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Exposé

Wohnung in Amberg

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Neu renovierte 4-Zimmerwohnung mit Loggia und
traumhaftem Ausblick iiber Amberg

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

min B

1974

4

4,00
99,00 m?
20,00 m?
Gas

130 €

70 €

200 €

70 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/434515/

Objekt-Nr. OM-434515

Wohnung

Vermietung: 950 € + NK

92224 Amberg
Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

2.500 €

ab Datum
01.06.2026
renoviert

3

2

3. 0G

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese neu renovierte 4-Zimmerwohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1974 und bietet mit einer Wohnflache von ca. 99 m? viel
Platz fir Familien oder Paare. Die zentrale und auflerst ruhige Lage verbindet ruhiges Wohnen
im Grunen mit der Ndhe zur Innenstadt und damit eine hervorragende Wohnqualitat. Aktuell
werden alle Turen, Bodenbeldge sowie die gesamte Beleuchtung erneuert. Die Elektrik wird
auf den neuesten Stand erweitert sowie die gesamte Wohnung neu gestrichen. Beide Bader
wurden bereits vor Jahren auf einen modernen Stand saniert. Eine hochwertige Kiiche der
Firma LEICHT ist bereits eingebaut.

Ausstattung

Beim Betreten der Wohnung gelangt man in eine geraumige Diele, von der aus samtliche
Raume leicht erreichbar sind. Rechter Hand befindet sich das Gaste-WC mit Liiftung sowie
einem Trockner- und Waschmaschinenanschluss. Linker Hand befindet sich ein praktischer
Abstellraum sowie eines der beiden Kinder-/Biirozimmer.

Weiter geradeaus oOffnet sich der grof3ztigige Wohn- und Essbereich, der das Herzstilick der
Wohnung darstellt. Von hier aus haben Sie Zugang zur Loggia. Vom Fenster im Essbereich aus
haben Sie einen traumhaften Ausblick Giber Amberg auf die Mariahilfbergkirche. Eine
elektrische Markise sorgt flir zusatzlichen Komfort und Schutz vor Sonneneinstrahlung.

Rechter Hand vom Essbereich liegt die modern ausgestattete Kiiche. Hier ist auch noch Platz
fur ein zusatzliches Sidebord, Kiihlschrank oder Gefrierschrank. Das Badezimmer verfiigt eine
Dusche sowie ein WC und Liiftung. Das Schlafzimmer ist gerdumig und liegt im nordostlichen
Bereich, wahrend ein weiteres Kinder-/Biirozimmer auf der linken stidwestlichen Seite der
Wohnung liegt.

Der Warmwasserboiler mit 80 Litern Fassungsvermogen fiir das Bad ist im Kinder-/
Buirozimmer eingebaut, so dass im Bad gentigend Platz zur Verfiigung steht.

Zur Wohnung gehort ein eigener Tiefgaragenstellplatz. In der Tiefgarage steht den Bewohnern
auBerdem ein Waschplatz fiir Autos zur Verfligung. Weiter verfiigt die Wohnung tiber ein
grofies Kellerabteil mit ca. 20 m?, das zusatzlichen Stauraum bietet. Ebenso befindet sich im
Keller ein gemeinschaftlicher Fahrradraum sowie ein Trockenraum fir Wéasche.

Hinweis: Der Energieausweis stammt aus dem Jahr 2018. Da die Heizungsanlage im Jahr
2024 erneuert wurde, kénnen die im Energieausweis enthaltenen Angaben zur Heizung von
der tatsachlichen, aktuellen Heizungsanlage abweichen.

Diese Angaben stammen vom (Vor-)Eigenttiimer (Stand: September 2025). Fur deren
Richtigkeit und Vollstandigkeit ibernimmt der aktuelle Besitzer keinerlei Haftung.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Amberg liegt in der Oberpfalz, ca. 60 Kilometer 6stlich von Nurnberg und 50 Kilometer
nordlich von Regensburg. Die Stadt besticht durch ihre gut erhaltene historische Altstadt mit
mittelalterlichem Flair und einer einzigartigen Stadtmauer. Amberg verfiigt tiber eine moderne
Infrastruktur mit guter Anbindung an die Autobahn A6 sowie an den regionalen Bahnverkehr.

Wirtschaftlich ist Amberg stark aufgestellt - zahlreiche mittelstdndische Unternehmen und die
Ostbayerische Technische Hochschule (OTH) bieten vielfaltige Arbeitsplatze und sichern die
langfristige Attraktivitat des Standorts. Fiir Familien und Naturliebhaber gibt es viele
Grunflachen und Naherholungsgebiete direkt in und um die Stadt.

Durch diese Kombination aus Tradition, wirtschaftlicher Starke und hoher Lebensqualitat
zahlt Amberg zu den begehrten Wohn- und Investitionsstandorten in der Region.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 73,90 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Blick Esszimmer Ri. M.H.-Berg

Einbauktuiche Fa. Leicht
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Galerie
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Esszimmer mit Blick Wohnzimmer

Wohnzimmer mit Blick Esszimmer
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Buro-/Kinderzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Buro-/Kinderzimmer

Blick Wohn-/Essz. Ri. Bad
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Galerie

Eigener grofier Kellerraum
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TG-Stellplatz
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TG-Waschplatz
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Galerie

Gemeinschaftsraum Rader

Gemeinschaftsraum Wasche
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Grundrisse

Schematischer Grundriss
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