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Exposé

Doppelhaushalfte in Berlin

Berlin-Muggelheim: Doppelhaushalfte 150 m2, 4 SZ, A+,

Dachterrasse - provisionsfrei

Q Doppelhaushilfte am Miiggelsee

ERSTE HAUS

AT
LA

Baujahr 2025
Grundstiicksfliche- 394,00 m*
Wohnfliche- 150,00 m* 12559 Berlin
Schlafzimmer- 4

Enkenbacher Weg 106,

WwcC- 2
Stellplatze- 2

www.ErsteHaus.de
info@erstehaus.de

Objekt-Nr. OM-434503
Doppelhaushalfte

Verkauf: 665.000 €

Ansprechpartner:
Alexander Adamov

Enkenbacher Weg 106
12559 Berlin

Baujahr
Grundstiticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

2026
394,00 m?
3

5,50
150,00 m?

Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/434503

Berlin
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Stellplatze 2
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Beschreibung

Wohnen im Grinen und trotzdem in Berlin:

Diese Doppelhaushélfte mit 150 m? Wohnflache auf drei Ebenen liegt im idyllischen Stadtteil
Berlin-Muggelheim, umgeben von Seen und Waldern. Das Haus verbindet Natur, Komfort und
Energieeffizienz (A+) — und ist sofort bezugsfertig. Der Verkauf erfolgt direkt vom Bautrager —
provisionsfrei.

Raumaufteilung und Komfort

4 Schlafzimmer, helles Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und Garten

2 Bader: Gaste-WC (EG) und Familienbad mit Dusche (OG)

Dachterrasse mit ca. 50 m? — perfekt fur Lounge, Grill oder Stadtgarten

Zusatzliche Gartenterrasse (EG) direkt von der Wohnktiche aus

Fufsbodenheizung mit Einzelraumregelung, Warmepumpe, hochwertige
Warmeschutzverglasung

Elektrische Rollladen, moderne Haustechnik, Energieeffizienzklasse A+
Hervorragende Schalldimmung

Grundstiick und Ausstattung

Grundstiick ca. 394 m? mit Grunflache und Sitzbereich

Zwei Stellplatze, Vorbereitung fiir Wallbox

Hauswirtschaftsraum mit Technik und Waschbereich

Anschlisse fir Gartenbewéasserung und Strom im Auf3enbereich

Vorbereitung fiir Video-Tursprechanlage mit Fernoffnung, elektrischen Torantrieb,
Gartenbeleuchtung und Markisen

Bezugsfertig

Das Haus wird komplett mit hochwertiger Innenausstattung tibergeben und ist sofort
bezugsfertig — ohne zusatzliche Arbeiten oder Bauaufwand.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Adresse: Enkenbacher Weg 106, 12559 Berlin-Muggelheim

Ruhige Wohnlage zwischen dem Grofien und Kleinen Muiggelsee

Ca. 1,9 km zum Strand des Kleinen Muiggelsees

Bushaltestelle in ca. 150 m, gute Verbindung zum S-Bahnhof Képenick

Infrastruktur: Grundschule, mehrere Kitas, Supermarkt, Apotheke und Cafés in der Nahe
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Sehr gute Verkehrsanbindung: nur 15 Minuten zur Tesla-Gigafactory Griinheide und zur A10
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 24,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A

¥

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Q Doppelhaushilfte am Miiggelsee

ERSTE HAUS

www.ErsteHaus.de
info@erstehaus.de
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Galerie

Q Doppelhaushilfte am Miiggelsee

ERSTE HAUS

GMBH

Grundriss

iele, Géste-WC, Schlafzimmer, Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und zum Garten,
offene Kiiche, Abstellraum und Heizungsraum

Terrasse
450

Temasse
450m?

www.ErsteHaus.de
info@erstehaus.de

Q Doppelhaushilfte am Miiggelsee

ERSTE HAUS

GMBH

Grundriss

« Obergeschoss: Flur, Garderobe, drei Schlafzimmer und Badezimmer

Balkon
337

Balkon
37m

Schiafen
15.56 m*

Schiafen
1556 m*

Balkon
337 m

Balkon
337m?

www.ErsteHaus.de
info@erstehaus.de
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Galerie

Q Doppelhaushilfte am Miiggelsee

ERSTE HAUS

Grundriss

Staffelgeschoss: sonnige Dachterrasse (50 m®)

www.ohne-makler.net/expose/434503

www.ErsteHaus.de
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ERSTE HAUS

s
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Galerie

@ Doppelhaushélfte am Miiggelsee

ERSTE HAUS

GMBeH

Lage

Enkenbacher Weg 106, Berlin-Miiggelheim — ruhige Lage zwischen dem GroBen und Kleinen Miggelsee
Natur, Wald, frische Luft und Wassersportméglichkeiten
Strand am Kleinen Miggelsee nur 1,9 km fuBlaufig
Bushaltestelle 150 m vom Haus entfernt, mit direkter Anbindung an die S-Bahn Képenick
In der Néhe: Schule, 4 Kindergéarten, Supermarkt, Apotheke, Café
Schnelle Anbindung mit dem Auto an die Al0 und die Tesla-Gigafactory Griinheide (15 Min.)
+ Familienfreundliches, griines und ruhiges Wohnviertel mit hervorragender Umweltqualitat

bei Berln.
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Galerie
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Galerie
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