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Exposé

Wohnung in Miinchen

2,5-Zimmer-Altbauwohnung mit Balkon in Untergiesing,
Denkmalschutz

Objekt-Nr. OM-434471
Wohnung

Verkauf: 697.000 €

Ansprechpartner:
Walcher

Cannabichstr. 9
81543 Munchen

Bayern
Deutschland
Baujahr 1927 Ubernahme sofort
Etagen 5 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 2,50 Schlafzimmer 1
Wohnflache 80,71 m? Badezimmer 1
Nutzflache 7,50 m? Etage 3. OG
Energietrager 01 Stellplitze 1
Preis Garage/Stellpl. 20.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 270 €
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Objektbeschreibung

Diese charmante Altbauwohnung befindet sich im 3. Obergeschoss einer denkmalgeschiitzten
Wohnanlage aus dem Jahr 1927 in sehr ruhiger Lage der Cannabichstrafie im beliebten
Miunchner Stadtteil Untergiesing.

Die Wohnung bietet eine Wohnflache von ca. 81 m? und tberzeugt durch klassische
Altbaumerkmale wie eine Deckenhdhe von ca. 2,97 m, historische Tiren aus dem Baujahr
sowie originales Fischgratparkett aus Eiche-Vollholz, das den besonderen Charakter der
Wohnung unterstreicht.

Der Grundriss umfasst zwei grof3ziigige Zimmer, eine Wohnkitiche, ein Tageslichtbad sowie
einen zusatzlichen kleinen Raum (ca. 9 m?2), der sich ideal als Arbeitszimmer, Gastezimmer
oder Ankleide nutzen lasst.

Ein Balkon zum ruhigen und grofien Innenhof erganzt die Wohnung und bietet einen
angenehmen Riickzugsort mitten in der Stadt.

Die Wohnung ist gepflegt, aber renovierungsbediirftig und eréffnet damit die Méglichkeit, eine
klassische Mtuinchner Altbauwohnung individuell nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Als denkmalgeschtitzte Immobilie ist diese Immobilie fiir Interessenten mit einem hohen
Steuersatz sehr interessant. (8§ 7i und 10f EStQG)

Zur Wohnung gehoért ein Stellplatz im grofen Innenhof der Wohnanlage.
Ein Aufzug ist nicht vorhanden.

Ausstattung

* ca. 81 m? Wohnflache

* 2,5 Zimmer

* Klassische Altbau-Deckenhohe (ca. 2,97 m)

* originales Fischgratparkett aus Eiche-Vollholz (Denkmalschutz)

* historische Tliren aus dem Baujahr

* Balkon (ca. 5 m2)

* Tageslichtbad mit Badewanne und Duschméglichkeit

* Kellerabteil (ca. 8 m2)

* grofler gemeinschaftlicher Innenhof

* Kfz-Auf3enstellplatz im Innenhof

* Fahrradstellplatze im Innenhof

* Fahrradkeller im Haus Cannabichstrafie 9

* Zentralheizung

* dezentrale Warmwasseraufbereitung tiber Elektroboiler und Gas-Durchlauferhitzer
* Anschlussmoglichkeit fiir Kamin vorhanden

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad
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Sonstiges

Ein Energieausweis muss fiir denkmalgeschiitzte Immobilien nicht erstellt werden.

Im Denkmal-Atlas des Freistaats Bayern finden Sie die Wohnung als Teil einer sog.
"GroSwohnlage"; die Aktennummer lautet D-1-62-000-5344.

Das monatliche Wohngeld fiir die Wohnung war/ist in den Jahren 2025 und 2026 wegen einer
anstehenden Sanierung der Kanalanschliisse von 270,- auf 630,- € erhoht; die
Mehreinnnahmen der WEG werden ausschlieBlich der Riicklage fiir die gesamte Anlage
zugeftihrt. Diese Erhéhung ist temporér und dient ausschliefSlich der Ansparung zur
Finanzierung dieser Mafinahme. Voraussichtlich endet diese Ansparphase spatestens im Jahr
2027.

Lage
Die Wohnung befindet sich in sehr ruhiger und gleichzeitig zentraler Lage im beliebten
Munchner Stadtteil Untergiesing.

Ein besonderer Vorteil der Lage ist die Ndhe zur Isar, die in ca. 12 Minuten zu Fuf3 erreichbar
ist und zu den beliebtesten Freizeit- und Erholungsgebieten der Stadt zahlt.

Mit dem Auto erreichen sie den mittleren Ring im Bereich des Candidplatzes in ca. 4 Minuten.
Mit dem Fahrrad erreichen Sie den Marienplatz in max. 15 Minuten.

Die U-Bahn-Station Kolumbusplatz ist in etwa 5 Gehminuten erreichbar und bietet mit den
Linien U1, U2, U7 und U8 eine sehr gute Anbindung an die Miinchner Innenstadt sowie an
zahlreiche weitere Stadtteile. Weiter verkehren die Buslinien 52 und 58 bzw. 68 ("Cityring")
Richtung Innenstadt und Hauptbahnhof.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie Schulen und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Damit verbindet diese Lage zentrale Erreichbarkeit, gewachsene Infrastruktur und hohe
Lebensqualitit.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Wohnzi. -> Kiiche / Tur

Wohnzi. von Kiiche
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Galerie

Wohnzi. von Ecke Kiichenw.

Wohnzi. von Tur
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Galerie

Schléfzinimer

Schlafzimmer -> Flur ' Detail Parkett
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Kuche -> Hof

Kiiche -> Wohnzi.
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Bad -> Hof Bad -> Flur

Flur -> Kiiche
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Galerie

Biro -> Hof

Flur -> Eingangstur

Buro -> Flur
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Galerie
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Blick vom Balkon -> Osten

Grundriss Whg. Ne 037
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Galerie

‘Wohnungstir Treppenhaus

Hauseingang

www.ohne-makler.net/expose/434471 Seite 11/24



Galerie

\

Hofansicht Haus / Anlage

I

Fassade Haus
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Galerie

Fassade Anlage
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Grundrisse

Wohnen

Wohnen
038,

a Grundriss 3. OG
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Grundrisse
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Lageplan
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Grundrisse
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Ansicht von Siiden
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Grundrisse

Ansicht von Norden
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Grundrisse
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Schnitt A-A

www.ohne-makler.net/expose/434471 Seite 19/24



Grundrisse

Wohnen

Wohnen
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a Grundriss 3. OG
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Gmkg. Miinchen Sektion 7, Kat. Bl. 368

Ersteller Matthias Roll-Stolle Erstellt fir MaRstab 1:1.000
Erstellungsdatum  22.01.2019 Zur Malientnal~ = nur bedingt geeignet

U

{ andeshauptstadt
Miinchen
Kommunalreferat

© Landeshaupstadt Miinchen 2019, Flurstiicke und Gehaude: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2019
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Grundrisse

Legende

Auszug aus der Stadtgrundkarte

Flursti enze A _A A Geltungsberelch

1 3] 2 (8] 04) Nummer des Bebauungsplans (VA Nr ...}

—— i — Baulinie (rote Linie)
Linie —

123415 Flurstiicksnummer

>G

(graublaue Begleitlinie)
—— B: bl Lini
w w wm = Umgriff des Bauflurstiicks augrenze a‘ﬁnig‘ I_Gl Grundlini
oder der zu bebauenden Fldche
(violette Linie}

— Seitliche und riickwartige Baugrenze
-335- Grenzhemaiiung (violette Linis) “ h, bgene Linie —>Grundlinl
(sishe Hinwsis auf dem 3. Blatt)

Gebaude mit Dachfirstlinie —— 2g (grine Linie)
Hausnummer (13) zur Straide ausgerichtet

Abgrenzung &ffentlicher Griinflichen

ErdgeschoRiges Nebengebdude (dunkelgrane Linie)
Vordach oder freistehende Ubsrdachung Griinfiache, Grfl. Festgesetzte Griinflache
D 1

Grube

Loggia, Arkade < 200 > BemaRung

Griinflache (Nutzungsart)

Gebaude erstellt {noch nicht
im L h orfasst)
Trafostation Pumpstation

Topagrafische Abgrenzung
(z.B. S Wege, Fi )

U-Bahn-Trasse

e RS ’ . 4
:I; : Tiefgarage mit Einfahrt @ 10053 Héhenfestpunkt mit Nuramer

Lewe
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