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Exposé

Mehrfamilienhaus in Bremen

Sanierte Stadtvilla Bremen Zentrum

Objekt-Nr. OM-434459
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.249.000 €

Ansprechpartner:
Friedrich

28203 Bremen

Bremen

Deutschland
Baujahr 1865 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 351,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 5 Schlafzimmer 5
Zimmer 17,00 Badezimmer 5
Wohnfldche 413,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 99,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Die Stadtvilla aus dem Jahr 1865 liegt im Zentrum von Bremen. Sie wurde hochwertig und
liebevoll nach dem Kauf und dann nochmal 2017 saniert. Zuletzt fand eine Aufstockung statt,
das neue Dach ist nach KfW Richtlinie gedammt. 413 m2 also fiinf Wohneinheiten und vier
Gewerberdume sind vermietet. Die Nutzflche umfasst 99 m? das Gelande incl. Garten 351 m?2.
Vor dem Haus stehen zwei Parkplatze zur Verfigung.

Ausstattung

Alle Wohnungen sind mit einer Ktiche und neuwertigen Badezimmern ausgestattet. Die
Gasheizung wurde 2012 erneuert. Alle Fenster zweifach- und viele dreifachverglast. . Die
Hausruckseite und der Kellerboden wurden zusétzlich gedammt. Der Ernergieausweis lautet
auf D also 122,07 kWh (m?2*a)

Der Wert des Grundstiicks betragt 351 m?*2100 €/m?= 737.100 € (per 1.1.2026)

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Druch die zentrale Lage sind es nur ca. 1 km in die Stadtmitte, 600 m zum Hauptbahnhof
und etwas mehr als 4 km zum Flufghafen. In der Straf3e befinden sich mehrere Arzt und
Zahnartzpraxen, Supermarkte sind zu Fuf3 erreichbar, Schulen und Kindergirten sowie
Restaurants und Schnellimbiss liegen ganz in der Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/434459/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
122,07 kWh/(m?2a)
D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundriss 1. OBERGESCHOSS
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Galerie
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Grundriss KELLERGESCHOSS
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Grundrisse

(3.4 Flachdach 1
b Flachdachdammung im Rahmen des KfW-Antrags em Siche 3.3. Wi(mK)
O darunter liegende Dammschicht aus Bestand cm Wi/(mK)

At elow. Paddadd, tode Dacl, bis 4o° Neiguug (icke Auceg)

0 3.5 Oberste Geschossdecke 2u nicht ausgebauten Dachriumen (d-h. 2u unbeheizten Dachraumen)

O DammmaBnahmen im Rahmen des KfW-Antrags cm W/(mK)

O darunter liegende Dammschicht aus Bestand cm W/(mK)

0 3.6 Kellerdecken, d.h. Decken zu unbeheizten (Keller-)R&umen

0O DammmaBnahmen im Rahmen des KfW-Antrags cm Wi(mK)
O darunter liegende Dammschicht aus Bestand cm W/(mK)
O 3.7 Bodenflichen gegen Erdreich (8oden im beheizten Keller baw. im Erd falis nicht )
O D&mmmaBnahmen im Rahmen des KfW-Antrags cm W/(mK)
O darunter liegende Dammschicht aus Bestand cm Wi/(mK)

)Us.s Fenster, Fenstertiiren und Hauseingangstiir(en) im Rahmen des KfW-Antrags

Wurden neue Fenster bzw, Hauseingangstiren eingesetzt, geben Sie bitte zusitzlich die
Démmschichten der Bauteile an, in die neue Fenster/ Hauseingangstir(en) eingebaut wurden.
Nutzen Sie for diese Angaben bitte die Ziffern 3.1 (AuBenwand) bzw. 3.3/ 3.4. (Dach).

Ns-smelben-warmeschutzverglasung (WsV) Uu-Wert: Qlﬂs WI(m?K)

0O 2-Scheiben-WSV U,-Wert: Wi/(m?K)
O Barrierearme Fenster Uy-Wert: Wi(m?K)
) 0 Ertuchtigung von Fenstern Uy-Wert: W/(m?K)
O Dachfiachenfenster Uy-Wert: W/(m?K)

O Hauseingangstiiren Stuck, Glasanteil %. Ugs-Wert: W/(m?K)

Material: 0 Holz O Kunststoff O Holz/Metall O Metall

O 3.9 Hydraulischer Abgleich im Zuge von Wirmeschutzma®nah an der Gebédudehiille

Wurde im Zuge von WarmeschutzmaRnahmen an der Gebaudehglle ein hydraulischer Abgleich der
Heizungsaniage durchgefahrt? Oja ein
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Grundrisse

3. Gebéudehiille
Bitte machen Sie im Foigenden Angaben zu Dicke und Warmeleitfahigkeit bzw. Wérmeleitgruppe

(VLS. 0o Sngetisdon Blevaing Démmestoff- Warmeleitfihigkeit
dicke wenn nk;ht bekannt: Material
3.1 AuBRenwand (2. B. Mineralwolle,
X Polystyrol)

MaBnahmen im Rahmen des KfW-Antrags:

X Dammung der AuBenwand 20 - 22 cm 0,038 Wi(mK)

D Kerndammung bei zweischaligem Mauerwerk cm W/(mK)
O Innendammung bei Denkmalschutz cm Wi/(mK)
O Innendammung von Fachwerkwanden cm Wi/(mK)
O darunter liegende Dammschicht aus Bestand cm Wi(mK)

- 0 3.2 Wiinde beheizter Riume zu unbeheizten Riumen bzw. gegen Erdreich (2. B. Kellerraume)
0O DammmaRnahmen im Rahmen des KfW-Antrags cm WI(mK)
0O darunter liegende Dammschicht aus Bestand cm Wi(mK)
X(3.3.1 Schrégdach
X Aufsparrenddmmung im Rahmen des KfW-Antrags __6_ em 0035 wimk)
ﬂ Zwischensparrend&mmung im Rahmen des KiW-Antrags Z.L cm QIQE W/(mK)
0 Untersparrendammung im Rahmen des KfW-Antrags cm Wi(mK)
O darunter liegende Dammschicht aus Bestand cm W/(mK)
L O 3.3.2 Gaubendach
0O Aufsparrenddmmung im Rahmen des KfW-Antrags cm Wi(mK)
Zwischensparrendé g im Rah des KiW-Antrags cm Wi(mK)
(=] P ing im Rahmen des KIW-Antrags cm WImK)
O darunter liegende Dammschicht aus Bestand cm W/(mK)
0 3.3.3 Gaubenwand
O pa g der Gaub d im Rahmen des KfW-Antrags cm W/(mK)
O Holzbauweise im Rahmen des KfW-Antrags cm Wi(mK)
O darunter liegende Dammschicht aus Bestand cm Wi(mK)
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