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Exposé

Wohnung in Bochum

Hochwertige Eigentumswohnung mit Weitblick PKW-
Stellplatz Bochum Stiepel prov.frei zu verkaufen!

Objekt-Nr. OM-434446
Wohnung

Verkauf: 420.000 €

Ansprechpartner:
Joachim Freiesleben - Gerfried Gogolin

44797 Bochum
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Baujahr 1992 Ubernahme Nach Vereinbarung

Etagen 1 Zustand gepilegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3

Wohnflache 107,00 m? Badezimmer 2

Nutzflache 10,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1

Hausgeld mtl. 449 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

FREIESLEBEN-IMMOBILIEN préasentiert Ihnen diese hochwertige Eigentumswohnung (fast
wie neu) mit Weitblick tiber Felder und Wiesen vom Lottental bis zur Ruhr-Universitat Bochum
in bester Lage von Bochum Stiepel.

Die lichtdurchflutete Wohnung mit ca. 107m? Wohnfldche befindet sich im 1. Obergeschoss
eines sehr gepflegten 7-Familienhauses.

Das hiibsche Haus wurde im Jahr 1992 in massiver Bauweise und voll unterkellert auf einem
ca. 1287m? groflen Eigengrundstiick errichtet.

Uber das Treppenhaus mit Marmorstufen gelangt man zu der attraktiven Eigentumswohnung.
Sie bietet das ca. 26m? grofle Wohnzimmer mit Zugang auf den Balkon, welcher einen
traumhaften Weitblick tiber Wiesen und Felder bis hin zur Ruhr-Universitat Bochum bietet.
Des Weiteren bietet die Wohnung das ca. 19m? grofes Schlafzimmer, die zwei Kinderzimmer,
die modern gestaltete, ca. 12m? grof3e Kiiche mit Einbaukiiche aus dem Jahr 2023, das im
Jahr 2023 renovierte Masterbad mit Badewanne und Dusche, das ebenfalls im Jahr 2023
renovierte zweite Badezimmer mit Dusche und den Flur mit Garderobe und einem ca. 1,5m?
grofien Abstellraum mit Regalen und Beleuchtung.

Die Boden in Wohnzimmer, Hauptschlafzimmer und Flur sind mit hochwertigem Parkett
ausgelegt, die tibrigen Béden modern gefliest.

Ein separater Kellerraum fiir die Wohnung sowie ein gemeinschafticher Fahrrad- und
Kinderwagenraum im Kellergeschoss des Hauses bieten zusatzliche Abstellflache.

Fuar den PKW steht ein Stellplatz am Haus zur Verftigung.

Das monatliche Hausgeld betragt 449,-€. (Es beinhaltet u.a. Winterraumung, Gartenpflege,
Unkrautentfernung, Heizkosten, Miillgebtihren und Strafenreinigung.)

Davon umlagefahig: 282,70€

Nicht umlagefahig: 41,30€

Zzgl. Rucklage: 125,00€

Die Hohe der jahrlichen Grundsteuer ist: 387,67€.
Sie moéchten sofort besichtigen?

Dann senden Sie uns bitte eine Anfrage tiber das Kontaktformular oder per eMail, wir
kontaktieren Sie umgehend.

Schriftliche Anfragen werden deutlich schneller bearbeitet als telefonische Anfragen!
PROVISIONSFREI FUR DEN KAUFER

Ausstattung

- Hochwertige (fast wie neu) Eigentumswohnung

- 1. Obergeschoss eines sehr gepflegten 7-Familienhauses

- Baujahr 1992

- Massive Bauweise

- Ca. 107m? Wohnflache

- Balkon mit Weitblick

- Moderne Einbauktiche aus dem Jahr 2023
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- Im Jahr 2023 renoviertes Masterbad mit Badewanne und Dusche
- Im Jahr 2023 renoviertes Duschbad

- Separater Kellerraum

- PKW-Stellplatz am Haus

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Dies ist ein freibleibendes Angebot der

FREIESLEBEN GmbH,

Viktoriastraie 45

44787 Bochum

Tel.: 0234 - 92 56 98 00

Sie kénnen uns MONTAG bis SONNTAG

von 7:00 Uhr bis 22:00 Uhr telefonisch erreichen. Am Wochenende bieten wir Ihnen zuséatzlich
unseren Service fir Immobilienbewertungen, Objektbesichtigungen und das Persoénliche-
Kennenlernen.

Hinsichtlich des Objektes sind wir auf die Auskitinfte der Eigenttimer und Behorden
angewiesen. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Haftung
ubernommen werden. Dartiber hinaus kann fur das Objekt keine Gewahr tibernommen und
fur die Liquiditat der Vertragspartner nicht gehaftet werden.

Sie mochten Ihre Immobilie auch professionell vermarkten lassen?

- Nutzen Sie unseren kostenfreien Service und lassen den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
durch einen unserer Immobilienspezialisten schatzen.

- Optimieren Sie die Verkaufschancen Ihrer Immobilie, indem wir einen speziell auf Ihr Objekt
abgestimmten Vermarktungsplan erstellen.

- Nutzen Sie unser hervorragendes, bundesweites Netzwerk um Ihnen Kaufinteressenten
zeitnah zuzuftihren. 100te Interessenten warten auf Sie!

Rufen Sie uns an, wir freuen uns auf Sie!
Zentrale Munsterland: Tel.: 0251 - 39 444 998
Zentrale Ruhrgebiet: Tel.: 0234 - 92 56 98 00
Lage

Die attraktive Eigentumswohnung befindet sich in einer begehrten Wohngegend von Bochum-
Stiepel in Feldrandlage.

Der Bochumer Ortsteil Stiepel gilt als die absolute Bestlage der Stadt und ist besonders fiir
seine ruhige, griine Umgebung sowie die exzellente Infrastruktur bekannt.
Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Arzte und Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer
Néahe. Gleichzeitig bietet die Anbindung mit dem OPNV an die Bochumer Innenstadt und das
Ruhrgebiet eine perfekte Kombination aus urbanem Leben und naturnaher Wohnqualitat.

Mit dem PKW gelangt man bequem auf die A43, so dass eine gute Erreichbarkeit der anderen
Stadte des Ruhrgebiets und des bergischen Landes gegeben ist.

Die grof3ztigigen Griingebiete und die nahe gelegene Ruhr mit Ihren Auen laden zu
ausgedehnten Spaziergingen und Ausfliigen mit dem Fahrrad ein. Der Kemnader Stausee mit
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seinen Naherholungs- und Wassersportmoglichkeiten sowie das Freizeitbad Heveney sind in
ebenso in wenigen Minuten erreichbar.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 111,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Hauseingang
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Exposeé - Galerie

Hausflur EG

Marmor Treppenhaus
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer Balkontur Weitblick
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Galerie

Weitblick vom Balkon

S 2

Weitblick vom Balkon
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Galerie

Wohnzimmer
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Wohnzimmer Blick auf Essber.
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Galerie

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Masterbad mit Badewanne
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Exposeé - Galerie
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