NI\ |
ohne-makler e

Deutsch!apds Immobi]ien Qtjtal
fur provisionsfreie Immobilien

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Exposé

Wohnung in Miinchen
TOP 3-Zi.-Whg. - hochwertig neu saniert - frei

1963

8

3,00
70,00 m2
4,00 m?

Fernwarme

www.ohne-makler.net/expose/434445

Objekt-Nr. OM-434445
Wohnung

Verkauf: 548.000 €

Ansprechpartner:
Eveline Bothmann

81475 Miuinchen

Bayern
Deutschland
Hausgeld mtl. 265 €
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage Hoher als 5. OG
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Objektbeschreibung

Unsere 3-Zimmerwohnung Ne 132 hat ca. 70m?, mit Balkon Richtung Osten liegt im 8. OG
(mit Lift) einer sehr gepflegten Wohnanlage. Der Balkon bietet einen wunderschonen Ausblick
uber die Stadt.

Ausstattung

Die Wohnung wurde aufwendig renoviert, hochwertig ausgestattet und ist durch ihren
praktischen Grundriss (keine Durchgangszimmer), sowohl fiir Eigenbezug als auch als
Kapitalanlage bestens geeignet. Sie ist frei und kann sofort genutzt werden.

Die Wohnung vermittelt einen modernen Eindruck und wurde komplett in sehr gehobener
Ausstattung renoviert.

Die Wohnung hat neue Kassetten-Zimmertiiren. Die Wande sind verspachtelt und neu
gestrichen, das komplett neue Bad verfiigt tiber eine hochwertige Dusche, Waschbecken,
Toilette sowie Platz fiir eine Waschmaschine und Trockner. Die jeweiligen Anschliisse wurden
bereits installiert.

Die grof3ztigige Einbaukiiche mit Fenster verfiigt Giber einen 4-Platten-Ceranherd,
Abluftanlage, ein in der Arbeitsplatte eingearbeitetes Cernan-Schneidbrett, Sptilmaschine,
Spiile sowie tiber eine Kiihl- und Gefrierkombination. Weiterhin ist in der Kiiche eine sehr
praktische Kiichentheke mit schénen neuen weif3en Dreh-Barhockern installiert.

Die weif3en Kunststofffenster verfiigen alle tiber Jalousien.
Im Flur und im Bad wurde ein sehr schoéner Fliesenboden neu verlegt.

Das Haus wurde im Jahr 1963 (Ziegelbau) erbaut und befindet sich in einem guten und
gepflegten Zustand. Die Heizung, das Dach sowie der Lift wurden bereits erneuert.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil. Die Wohnanlage wird von einem Hausmeister sehr gut
betreut. Ein Energieausweis liegt vor. Der Energieverbrauchswert liegt bei 106 kWh/m?
(griiner Bereich).

Die Wohnung wird provisionsfrei aus unserem Besitz verkauft.

Lage

Die U-Bahn (U3 - Furstenried West), sowie verschiedene Buslinien sind in wenigen Minuten
fuplaufig erreichbar. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in direkter Umgebung. Die
Wohnanlage ist von viel Griin umgeben und der nahe gelegene Forstenrieder Park sowie
zahlreiche Kinderspielpladtze, Kindergarten und verschiedene Schulen sind alle zu Fuf3
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/434445 Seite 2/13



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 106,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C

Galerie

Wohnzimmer
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Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Bad

Diele
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Galerie

Balkon

Bad mit WM-Anschluss
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Exposeé - Galerie

Diele

Eingangsbereich Wohnung
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Kuche

Kuche
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Nische in der Diele
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Stromverteilerkasten
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Grundrisse
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Grundriss
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