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Exposé

Einfamilienhaus in Maintal/Dornigheim

Exklusive Wohnimmobilie in begehrter Lage von Maintal-
Dornigheim

Objekt-Nr. OM-434409
Einfamilienhaus

Verkauf: 980.000 €

63477 Maintal/Dérnigheim

Hessen

Deutschland
Baujahr 1968 Energietriager Ol
Grundstiticksflache 1.254,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 10,00 Badezimmer 3
Wohnflache 260,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 110,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Exklusive Wohnimmobilie in begehrter Lage von Maintal-Dérnigheim — Grof3zligiges Anwesen
mit Blick auf die Mainwiesen

In einer der gefragtesten Wohnlagen von Maintal, im beliebten Stadtteil Dérnigheim, befindet
sich dieses grofiztigige Wohnhaus auf einem beeindruckenden Grundstiick von ca. 1.254 m?.
Die unmittelbare Nahe zu den weitlaufigen Mainwiesen verleiht der Immobilie eine besondere
Wohngqualitit. Der freie Blick in Richtung der griinen Uferlandschaft schafft eine ruhige,
naturnahe Atmosphére und macht diese Lage besonders attraktiv.

Gleichzeitig profitieren die zukiinftigen Eigentiimer von der hervorragenden Anbindung
zwischen Frankfurt am Main und Hanau. Die Kombination aus naturnahem Wohnen und der
Nahe zu zwei bedeutenden Stadten der Rhein-Main-Region macht diese Lage besonders
begehrt.

Das Wohnhaus wurde 1968 erbaut und im Jahr 1972 durch einen Dachausbau erweitert. Die
Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 260 m?2 sowie eine Nutzflache von ca. 110 m2 und
uberzeugt durch ihre grofztigige Raumaufteilung sowie vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Das Erdgeschoss bildet den zentralen Lebensmittelpunkt des Hauses. Hier befinden sich drei
weitere Zimmer, die flexibel als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden koénnen.
Erganzt wird diese Ebene durch ein grofiztigiges Wohnzimmer, ein separates Esszimmer, die
Kiiche sowie eine einladende Diele, die dem Haus eine repriasentative Eingangssituation
verleiht.

Im Dachgeschoss, das im Zuge des Ausbaus 1972 entstanden ist, stehen zwei weitere Zimmer
sowie ein Badezimmer zur Verfligung. Diese Ebene eignet sich ideal als privater
Ruickzugsbereich oder fir Géaste.

Insgesamt verftigt die Immobilie tiber drei Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC, was
auch bei groferer Belegung des Hauses einen komfortablen Alltag erméglicht.

Der Hobby-Keller bietet zusatzliche Nutzflache und vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten,
beispielsweise fir Freizeit, Fitness oder kreative Aktivitidten. Dartiber hinaus befindet sich im
Untergeschoss eine kleine Wohneinheit mit eigenem Eingang, die sich ideal fiir Gaste,
Familienangehorige, ein Au-pair oder auch als Biirobereich eignet.

Das grofiztigige Grundstiick bietet viel Raum fur individuelle Gartengestaltung und schafft
eine private griine Oase mit hoher Lebensqualitat. Besonders hervorzuheben ist der Blick in
Richtung der Mainwiesen, der diesem Anwesen eine auflergewdhnliche Wohnqualitét verleiht.

Fur Fahrzeuge stehen zwei PKW-Stellplatze zur Verfiigung.

Die Immobilie befindet sich derzeit in einem renovierungsbedurftigen Zustand und weist
entsprechenden Renovierungsstau auf. Fur Kaufer eréffnet sich damit jedoch die seltene
Gelegenheit, dieses grofszligige Haus in einer der begehrtesten Lagen von Maintal-Dérnigheim
nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren und zu einem reprasentativen Wohnsitz
weiterzuentwickeln.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Lage der Immobilie vereint Ruhe, Natur und urbane Nahe auf ideale Weise. Zwischen den
Stadten Frankfurt und Hanau gelegen, profitieren Bewohner von einer hervorragenden
Infrastruktur, kurzen Wegen zu Einkaufsméglichkeiten, Schulen und Freizeitangeboten sowie
einer schnellen Anbindung an die umliegenden Wirtschaftszentren.
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Diese Immobilie stellt eine seltene Gelegenheit dar, ein grof3ztigiges Wohnhaus in einer der
begehrtesten Lagen von Maintal-Dérnigheim zu erwerben — mit viel Platz, vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten und einer aufergewdéhnlichen Lage nahe den Mainwiesen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Garten zum Main
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Galerie

Mainwiesen
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Anhange

1. Erdgeschoss
2. Dachgeschoss
3. Kellergeschoss
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