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Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Bliroflache in Gotha

Freie Gewerbeflachen in zentraler Lage

Baujahr

Etagen

Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

www.ohne-makler.net/expose/434401

1994

Gas
150 €
150 €
300 €
1.800 €

Objekt-Nr. OM-434401

Biiroflache

Vermietung: 599 € + NK

Ansprechpartner:
Kevin Erhardt

Telefon: 07041 951527
Mobil: 0171 6179943

Waltershauser Strafie 21

99867 Gotha

Thiiringen

Deutschland
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache

Heizung

ab Datum
01.05.2026
renoviert
3. OG
94,12 m?
115,78 m?

Zentralheizung

Seite 1/11



Objektbeschreibung

Die Waltershauser Strafie fihrt direkt in das Zentrum der Stadt und z&hlt zu den gut
angebundenen Verkehrsachsen der Umgebung. An der Kreuzung zur 18.-Marz-Straf3e befindet
sich unser reprasentatives Geschaftshaus in markanter Ecklage. Durch seine prasente
Position im Strafenbild bietet das Objekt eine sehr gute Sichtbarkeit und eignet sich
hervorragend fir Unternehmen, die Wert auf eine gut erreichbare und zugleich reprasentative
Adresse legen.

Das Gebaude befindet sich in einer besonders verkehrsgtinstigen Lage. Die
Straienbahnhaltestelle liegt unmittelbar neben dem Objekt und ermoglicht eine schnelle und
komfortable Anbindung an die Innenstadt sowie an weitere Stadtteile. Auch mit dem Auto ist
der Standort problemlos erreichbar, da die umliegenden Hauptverkehrsstraf3en eine zligige
Verbindung in alle Richtungen gewéahrleisten.

Fuar Mieter und Besucher stehen am Objekt eigene Parkplatze zur Verfigung, was den Komfort
zusétzlich erhoht und eine stressfreie Anfahrt ermdéglicht. Erganzt wird dies durch weitere
Parkmoglichkeiten im naheren Umfeld.

Das gepflegte Gebaude wird ganzjahrig von einem zuverldssigen Hausmeister betreut, der far
Ordnung, Sauberkeit und die regelméafiige Instandhaltung sorgt. Dadurch wird ein dauerhaft
gepflegter Gesamteindruck des Hauses sichergestellt und ein angenehmes Umfeld fiir Mieter,
Mitarbeiter und Kunden geschaffen.

Insgesamt vereint das Objekt eine reprasentative Lage, eine sehr gute Verkehrsanbindung
sowie praktische Ausstattungsmerkmale und bietet damit ideale Voraussetzungen fur Biiro-,
Dienstleistungs- oder Praxisnutzungen.

Ausstattung

Die angebotene Einheit umfasst insgesamt vier grofziigig geschnittene und helle Biiroraume,
die vielseitige Nutzungsmoglichkeiten ftir Biiro-, Praxis- oder Dienstleistungszwecke bieten.
Durch die grofien Fensterflachen profitieren die Rdume von viel Tageslicht und schaffen damit
eine angenehme Arbeitsatmosphare fliir Mitarbeiter und Besucher.

Zur Einheit gehoéren aufierdem separate Sanitarbereiche mit jeweils einem Damen- und einem
Herren-WC, wodurch ein komfortabler und praktischer Arbeitsalltag gewahrleistet ist.

Im Mietpreis sind zudem weitere praktische Nutzflaichen und Stellméglichkeiten enthalten.
Dazu zahlt ein Abstellraum im Keller des Gebdudes, der zusitzlichen Stauraum beispielsweise
far Akten, Materialien oder technische Ausstattung bietet. Dartiber hinaus stehen zwei
Stellplatze auf dem Parkplatz der Vermieterin zur Verfiigung, sodass sowohl Mitarbeiter als
auch Besucher bequem und direkt am Objekt parken konnen.

Die Mietflache wurde seitens der Vermieterin noch einmal malerisch renoviert, sodass die
Raume in einem gepflegten und bezugsfertigen Zustand tibergeben werden. Zusatzlich wurde
der Bodenbelag erneuert bzw. gegen einen zeitlosen und pflegeleichten Vinylbelag getauscht,
um ein sauberes und ansprechendes Gesamtbild der Buroflache sicherzustellen.

Auch in technischer Hinsicht ist die Einheit gut ausgestattet. Uber den im Gebaude
vorhandenen Kabelanschluss steht eine leistungsfahige Internetverbindung zur Verfigung.
Laut Anbieter (Vodafone) sind Geschwindigkeiten von bis zu 1.000 Mbit/s im Download sowie
bis zu 50 Mbit/s im Upload méglich. Damit sind optimale Voraussetzungen fiir moderne
Buiroarbeit, Videokonferenzen, Cloud-Anwendungen und digitale Geschaftsprozesse gegeben.

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug, Gaste-WC
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Sonstiges

Die angebotene Gewerbeflache umfasst insgesamt ca. 115,78 m? und wird provisionsfrei fir
den Mieter vermietet. Dadurch entsteht fir Sie kein zusatzlicher Makleraufwand, was den
Einstieg besonders attraktiv macht.

Um Ihnen den Start in den neuen Raumlichkeiten zu erleichtern, wird der erste Monat mietfrei
gewahrt. Diese Zeit kann ideal fir den Umzug, die Einrichtung der Birordume oder
organisatorische Vorbereitungen genutzt werden.

Die Flache eignet sich hervorragend fiir Unternehmen aus den Bereichen Biiro, Dienstleistung
oder Praxis und bietet durch ihre Grof3e und Raumaufteilung flexible Nutzungsmoglichkeiten.

Bei Interesse oder weiteren Fragen stehe ich Ihnen unter den bekannten Kontaktdaten
jederzeit gerne zur Verfiigung. Gerne vereinbare ich auch einen Besichtigungstermin, damit
Sie sich vor Ort einen persénlichen Eindruck von der Immobilie und ihren Moéglichkeiten
verschaffen kénnen.

Lage

Die Kreisstadt Gotha liegt mit dem gleichnamigen Landkreis nahezu genau im geografischen
Mittelpunkt Deutschlands und zahlt zu den traditionsreichsten Stadten Thuringens.
Eingebettet zwischen der Trtigleber Hohe, dem Boxberg und dem Kleinen Seeberg erstreckt
sich das Stadtgebiet auf einer Flache von tiber 6.900 Hektar und bietet eine reizvolle Mischung
aus historischer Architektur, griitnen Landschaften und moderner Infrastruktur.

Der hochste Punkt im Stadtgebiet ist der Krahnberg mit 431,3 m tiber NN, wahrend sich der
tiefste Punkt mit 269,4 m tiber NN im Heutal befindet. Diese abwechslungsreiche Topografie
verleiht der Umgebung einen besonderen landschaftlichen Charakter und bietet zahlreiche
Moglichkeiten fur Erholung und Freizeit in der Natur. Gotha gehort zur Vorlandregion des
Thuringer Waldes und wird geografisch dem sogenannten ,Westthtiringer Berg- und
Hiuigelland“ zugeordnet, wodurch sich die Region deutlich vom flacheren Thiiringer Becken
abgrenzt.

Die Stadt blickt auf eine tiber tausendjdhrige Geschichte zurtick und beeindruckt mit einer
gut erhaltenen historischen Altstadt, zahlreichen Kulturdenkmaélern sowie dem bekannten
Schloss Friedenstein mit seinem weitlaufigen Schlosspark. Museen, Theater, Restaurants und
vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten pragen das urbane Leben und machen Gotha zu einem
attraktiven Wohn- und Wirtschaftsstandort.

Dartiber hinaus ist Gotha besonders giinstig an die tiberregionalen Verkehrsachsen
angebunden. Uber die nahegelegene Autobahn A4 sowie mehrere Bundesstrafen sind Stidte
wie Erfurt, Eisenach oder Jena schnell erreichbar. Der Bahnhof Gotha bietet regelmafiige
Regional- und Fernverkehrsverbindungen und gewéahrleistet eine komfortable Anbindung an
das Bahnnetz. Erganzt wird dies durch ein gut ausgebautes Nahverkehrssystem mit
Straienbahn- und Buslinien innerhalb der Stadt und in die umliegenden Gemeinden.

Durch die Kombination aus zentraler Lage, guter Verkehrsanbindung, wirtschaftlicher
Stabilitdt und hoher Lebensqualitét gilt Gotha heute als gefragter Standort zum Wohnen,
Arbeiten und Investieren.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 1,90 kWh/(m2a)
Endenergiebedarf Warme 45,50 kWh/(m?2a)

Galerie

Raum 1
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Galerie

2

Raum 1

Raum 1
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Galerie

Raum 2

Raum 3

www.ohne-makler.net/expose/434401 Seite 6/11



Galerie

Raum 4 Kuche/ Aufenthalt

Getrennte WCs
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Galerie

Flur

Eingangsbereich
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Galerie

Gebaudeansicht

Gebaudeansicht
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS i« nenvonmgesiuae

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Gilltig bis: 18.11.2029 Registriernummer ? TH-2019-002970082 1
Gebaude

Hauptnutzung / Verwaltungsgebaude mit normaler techn. Ausstattung bis

Gebaudekategorie einschlieBlich 3.500 m2 NGF

Adresse Waltershauser StraBe 21, 99867 Gotha

Gebaudeteil Gesamtes Geb&ude

Baujahr Gebaude 3 1994

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1994

Nettogrundflache ° 2.415,0 m2
Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser Stadigas

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liiftung / Kiihlung ® X Fensterliiftung O Luoftungsanlage mit Warmertickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung O Neubau 00 Modernisierung O Aushangpflicht

des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflaiche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen
(Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des  Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen — siehe Seite 5).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigenttimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller:

19.11.2019
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. % Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
5 Nettogrundfliche ist im Sinne der EnEV ausschlieBlich der beheizte / gekiihlte Teil der Nettogrundflache

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.48
Lizenziert fiir Ingenieurbtiro, Dipl. Ing. Eberhard Méller



ENERGIEAUSWEIS i« nenvonmgesiuae

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Priméarenergiebedarf

0 20 40 60 80
Anforderungen gemaB EnEV *
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert kWh/(m2-a)

Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten [J eingehalten

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehalten

Endenergiebedarf

Registriernummer ?

18. November 2013

TH-2019-002970082 2

"Gesamtenergieeffizienz"

CO,-Emissionen ® kg/(m2-a)

>160

100 120 140

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[J Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

[0 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
[J Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

[J Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(mz2-a) fir

Kuhlung einschl. Gebaude

Energietrager Heizung Warmwasser 5;?35;?3;2 Liftung ® Befeuchtung insgesamt
Endenergiebedarf Warme  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWarmeG ° Zonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme-und Nr. | Zone Flache [m?] | Anteil [%]
Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-Wéarme- 1
gesetzes (EEWarmeG) 2
Art: Deckungsanteil: % 3
% 4
5
0/0 6
7
ErsatzmaBnahmen ’ : :
[J  weitere Zonen in der Anlage

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

erfiillt.

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(mz-a)

[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primé&renergiebedarf: kWh/(m2-a)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

5 nur bei Neubau

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.48

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
7 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung l&sst fir die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative Ver-
einfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséch-
lichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifi-
sche Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte/gekihlte Netto-
grundfléche.

% freiwillige Angabe
® nur Hilfsenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS i« nenvonmgesiuae

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Endenergieverbrauch

X Warmwasser enthalten

40

18. November 2013

Registriernummer ° TH-2019-002970082 3

Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

45,5

60

Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

1,9  kWh/(m2a)

10

kWh/(m?a)

80 100

120 140 >160

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fiir Heizung und Warmwasser 2

20

30 >40

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

fiir Strom 2
Der Wert enthalt den Stromverbrauch fiir
O Zusatzheizung X Warmwasser O Liftung X eingebaute Beleuchtung O Kuhlung X Sonstiges
Verbrauchserfassung
. - . Energie-
Zeitraum Energietriger * :r:;n:ﬁg_ Energieverbrauch War?nr::zlsser Anteil Heizung Klima- verbrauch
von bis gietrag 9 [KWh] [KWh] faktor Strom
faktor- [kWh] [kWh]
01.01.2016 31.12.2018 Stadtgas 1,10 312700 56286 256414 1,04
01.01.2016 31.12.2018 |Leerstandszuschlag 1,10 6529 3167 3362 1,04
01.01.2016 31.12.2018 Strom 1,80 12931
01.01.2016 31.12.2018 |Leerstandszuschlag 1,80 728

Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

53,4 kWh/(m2a)

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchs-
kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung
vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro

Gebaudenutzung
. i Vergleichswerte
Gebaudekategorie/ x .
Flachenanteil .
Nutzung Heizung und
W Strom
armwasser
Verwaltungsgebaude mit normaler techn. 100,0 % 80 20

Ausstattung bis einschlieBlich 3.500 m? NGF

Quadratmeter beheizte/gekihlte Nettogrundflache. Der
tatsachliche Energieverbrauch eines Geb&audes weicht

insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.48

2

Kennwerten ab.

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 veroffentlicht unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie gemeinsam mit dem
Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit

4 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage in kWh



ENERGIEAUSWEIS i« nenvonmgesiuae

18. November 2013

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ° TH-2019-002970082 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als ceeliEiE Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa— eingesparte
mit gréBerer mapB- e Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fuir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

SchubertstraBe 2a, 99867 Gotha

Ingenieurbiro, Dipl. Ing. Eberhard Méller

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.48

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS i« nenvonmgesiuae

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Nichtwohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Wohn-
zwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises geméan
dem Muster nach Anlage 7 auf den Geb&udeteil zu beschrénken, der
getrennt als Nichtwohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22
EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum EEWarmeG)
dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den

Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Be-
leuchtung, Luftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standar-
disierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitdit des Gebaudesun-
abhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbeson-
dere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angege-
-benen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

berlcksichtigt neben der Endenergie auch die sogenannte ,Vorkette (Er-
kundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienut-
zung. Die angegebenen Vergleichswerte geben fiir das Geb&ude die Anfor-
derungen der EnEV an, die zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energie-
ausweises galt. Sie sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung
des Gebéaudes, die nach den Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV
durchgefiihrt wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orien-
tierung hinsichtlich der energetischen Qualitat des Geb&audes. Zusatzlich
kédnnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des
Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehnerstel-
le gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,EnEV Anforderungswert
modernisierter Altbau” (140 % des ,EnEV Anforderungswerts Neubau*).

Waérmeschutz — Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch
Anforderungen an die energetische Qualitét aller warmeiibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) sowie bei Neubauten
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebau-
des.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2
oder 3.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich

benétigte Energiemenge fiir Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung,
Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines
Gebéaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebaude unter Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss, da-
mit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2
Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuer-

bare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem
Feld ,Angaben zum EEWarmeG* sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterflillung abzulesen. Das Feld
JErsatzmaBnahmen®“ wird ausgeflll, wenn die Anforderungen des
EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von
Energie erfillt werden. Die Angaben dienen gegenlber der zustandigen Be-
hoérde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaB-
nahme und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden flr

das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Nutzein-
heiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Nettogrundflache nach der EnEV. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerech-
net. Die Angaben zum Endenergie verbrauch geben Hinweise auf die energe-
tische Qualitdt des Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht méglich. Der tatséchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder
eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndernden Nutzerverhaltens oder sich &ndernder Nutzungen vom ange-
gebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfirr einpauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und inwieweit der-
artige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver-
brauchserfassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebau-
de. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine gute
energetische Qualitdt im Vergleich zum Geb&audebestand dieses Gebaude-
typs. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen,
auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flir das Gebaude insgesamt ermit-
telten Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der Primér-
energiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vor-
kette der jeweils eingesetzten Energietréger berlicksichtigen.



Berechnungsunterlagen

Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes

Postleitzahl fir Klimakorrekturdaten:

Ort:

99867
Gotha

Seite -1-
( BERECHNUNGSUNTERLAGEN ]
zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemaB Energieeinsparverordnung (EnEV)
[ Ubersicht Eingabedaten }
Objekt
StrafBe: Waltershauser StraBe 21
PLZ / Ort: 99867 Gotha
Gebaudeteil: Gesamtes Gebaude
Energiebezugsflache: 2415,00 m?
Energieverbrauch
Energietrager: Stadtgas
Einheit: kWh Brennwert
Energieinhalt: 0,90 kWh / kWh Hg
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh H, kWh kWh % kWh %
01.01.2016 | 31.12.2016 114487 103141 84576 82,0 18565 18,0
01.01.2017 | 31.12.2017 114370 103036 84490 82,0 18546 18,0
01.01.2018 | 31.12.2018 118240 106523 87348 82,0 19174 18,0
Stromverbrauch
Abrechnungs- | Abrechnungs- Stromverbrauch
beginn ende kWh
01.01.2016 | 31.12.2016 4672
01.01.2017 | 31.12.2017 4696
01.01.2018 | 31.12.2018 3563
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Berechnungsunterlagen Seite -2-
Leersténde
Leerstands- | Leerstands- Leerstand
beginn ende m? %o
01.01.2016 | 31.12.2016 108,67 4,5
01.01.2017 | 31.12.2017 74,86 3,1
01.01.2018 16.09.2018 65,20 2,7
01.01.2018 | 28.02.2018 94,18 3,9
01.01.2018 | 28.02.2018 16,91 0,7
01.03.2018 | 31.12.2018 190,79 7,9
Gebaudenutzung / Vergleichswerte fiir Heizung, Warmwasser und Strom
Kategorie / Nutzung Anteil Vergleichswert
HZ + WW Strom
% m? kWh /(m2a) | kWh/(m?a)
Verwaltungsgebaude mit normaler techn. Ausstattung bis einschlie... | 100,0 | 2415 80 20

Ergebnisse

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:

Kennwert:

Stromverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:

Kennwert:

01.01.2016 - 31.12.2018

45,5 KWh/(m2 a)

01.01.2016 - 31.12.2018

1,9 kWh/(m? a)

Hauptnutzung / Vergleichswerte fiir Heizung, Warmwasser und Strom

Hauptnutzung

Vergleichskennwert fir

- Heizung und Warmwasser:

- Strom:

Verwaltungsgebaude mit normaler techn. Ausstattung bis einschlieBlich 3.5...

80,0 KWh/(m?
20,0 KWh/(m?

a)

a)
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