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Exposé

Wohnen in Soden

Baugrundstiick (1.397 m2 - 150/2) + Waldgrundstiick

(4.588 m2 - 1585) - gemeinsam zu verkaufen

Grundstucksflache 1.397,00 m2

www.ohne-makler.net/expose/434388

Objekt-Nr. OM-434388
Wohnen

Verkauf: 160.000 €

Ansprechpartner:
Sebastian Coors

Dr. Karl-Reus-Strafie 3
63834 Soden

Bayern

Deutschland

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein attraktives Grundstiickspaket in Soden (Gemeinde Sulzbach, 63834),
bestehend aus:

- 1.397 m? bebaubarem Hanggrundstiick in sonniger Stidlage (Flurnummer 150/2)
- 4.588 m? landwirtschaftlicher Flache/Wald (Flurnummer 1585)

Beide Flachen werden ausschlielich gemeinsam verkauft und bieten eine aufSergewohnliche
Kombination aus Bauland und grof3em Naturareal.

Baupotenzial & Planungssicherheit:

Im Zuge der Bauvorbereitungen wurde bereits mit der Gemeinde Sulzbach gesprochen. Eine
Anderung des Bebauungsplans wurde eingereicht und soll in Kiirze in Kraft treten. Diese
ermoglicht u. a. flach geneigte Dacher und schafft zuséatzliche architektonische Freiheit.

Ein Bodengutachten (2019) liegt vor — ohne Auffalligkeiten

Zusammenfassung:

- Sonnige Stuidlage mit Hang - ideal fiir lichtdurchflutete Architektur

- Grof3es Bauland mit viel Gestaltungsspielraum

- Zusatzlich ein weitlaufiges Waldgrundstiick — perfekt fiir Natur-, Garten- oder Forstliebhaber
- Nattirliche Quelle auf dem Grundstiick (in sehr heiffen Sommern zeitweise trocken)

- Ruhige Lage mit gleichzeitig guter Verkehrsanbindung

Lage

Soden bietet eine sehr gute Infrastruktur und eine schnelle Anbindung nach Aschaffenburg. In
der Umgebung befinden sich:

- Kindergarten in Soden und Sulzbach

- Grundschule Sulzbach

- Weiterfiihrende Schulen in Sulzbach, Aschaffenburg und Hésbach

Damit eignet sich das Grundstiick ideal fiir Familien, die naturnah wohnen méchten, ohne
auf gute Versorgung und kurze Wege zu verzichten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Galerie

Auszug aus dem

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

O a.Main - haftskataster
L) “ Wihelmstratie 90 Flurkarte 1 : 500

Yy 63911 Klingenberg a.Main

Erstellt am 29.08.2019
Flurstiick:  150/2 Gemeinde:  Markt Sulzbach a.Main.
Gemarkung: Soden Landkreis:  Mi
o

www.ohne-makler.net/expose/434388

Vervielfsitigung nur in analoger Form far den cigenen Gebrauch.
'Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet

Flurkarte 150/2 & 1585

Ausschnitt B-Plan 150/2

Seite 4/5



Galerie

Klage erledigt: Die Klage
Mitarbeitervertretung des K
dergartens gegen den Johanr
zweigverein aus Zeiten des

Vorstands sei nun abgearbe
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teilte Krebs mit. Die

dteb nforderung 2026
rde genehmigt. Neu
wurden MaRnah-

Anderung zulassiger Dachformen
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