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Exposé

Doppelhaushalfte in Wolfsburg

Exklusives Smart-Energy-Familienhaus mit 25 kW
PV-Anlage, Wallbox und groBem Garten

Objekt-Nr. OM-434355
Doppelhaushalfte

Vermietung: 2.190 € + NK

38440 Wolfsburg

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1951 Summe Nebenkosten 255 €
Grundstticksflache 591,00 m? Mietsicherheit 6.570 €
Etagen 4 Ubernahme ab Datum
Zimmer 5,00 Ubernahmedatum 01.06.2026
Wohnflache 133,00 m? Zustand saniert
Nutzflache 64,00 m? Schlafzimmer 3
Energietrager Fernwarme Badezimmer 1
Nebenkosten 155 € Stellplatze 3
Heizkosten 100 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Modern saniertes Smart-Energy-Familienhaus in Wolfsburg-Mitte mit groBem Garten,
Photovoltaikanlage und Homeoffice-Infrastruktur. 25 kW PV-Anlage mit Batteriespeicher,
Wallbox, Gigabit-Netzwerk in allen RA&umen und vollstandige energetische Sanierung.
Grof3ziigige Raumaufteilung mit Dachstudio, Terrasse und 64 m? Nutzkeller. Ideal fiir Familien
oder Berufstatige mit Anspruch an Komfort, Technik und Nachhaltigkeit.

Erdgeschoss: Wohnzimmer, moderne Kiiche, Gaste-WC (60m2)

Obergeschoss: 3 Schlafzimmer und modernes Badezimmer (48,8m2)

Dachstudio: klimatisierter Raum - ideal fur Homeoffice (18m2)

Keller: Hobbyraum, Waschraum, Fahrradraum und Technikraum (64m2)
Ausstattung

*Gehobene Ausstattung im gesamten Haus

*25 kW Photovoltaikanlage mit 10 kWh Batteriespeicher

*Mieterstrommodell mit 10 % Rabatt auf den lokalen Stromtarif

*3 Stellplatze auf dem Grundstiick

*11 kW Wallbox fur Elektrofahrzeuge

*Gigabit-Ethernet-Netzwerk in allen Zimmern

*TV-Anschluss in allen Zimmern

eKlimatisiertes Dachstudio - ideal als Homeoffice

*Elektrische Rollldden an allen Fenstern

*Modernisierte Bader mit Waschtischmébeln

*2 Gaste WC, im Keller und EG

*Hochwertige Einbauktiiche mit Marken-Induktion, -Ofen, -Sptilmaschine und -Mikrowelle
*64 m?2 voll gefliester Keller mit Hobby- und Fahrradraum

*Grofier eingezaunter Garten mit 12m2 tberdachter Glasterrasse

FugBboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die leistungsstarke Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher ermdoglicht eine nachhaltige
Energieversorgung und reduziert die Stromkosten erheblich. Mieter profitieren von Strom
direkt vom eigenen Dach zu attraktiven Konditionen.

Stromabschlag: ca. 82 EUR / Monat inkl. 7,50 EUR Grundgebuihr auf LSW
Individualstromtarif

Lage
Die Immobilie befindet sich in zentraler und gleichzeitig ruhiger Lage in Wolfsburg am
Koéhlerberg. Volkswagen, Innenstadt, Schulen, Kindergarten sowie Einkaufsméglichkeiten sind
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schnell erreichbar. Die Lage bietet eine ideale Kombination aus urbanem Leben und Nahe zur
Natur.

Diese hochwertig in 2024 vollumfanglich sanierte Doppelhaushélfte verbindet modernen
Wohnkomfort mit nachhaltiger Energieversorgung und einer auf3ergew6hnlich hochwertigen
technischen Infrastruktur. Auf einem ca. 591 m? grofien Grundstiick mit rund 133 m?
Wohnflache bietet das Haus ein modernes Zuhause fiir Familien oder Paare mit Anspruch an
Energieeffizienz, Komfort und zentrale Lage.

Der grofiziigige Garten bietet viel Privatsphédre und ist vollstandig eingeziaunt. Eine grofie
Terrasse ladt zu entspannten Stunden im Freien ein. Ein Geratehaus bietet zusatzlichen
Stauraum far Fahrrader und Gartengerate.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Hausseitenansicht

Hauseingang
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Galerie

LT ] X - - X X
LTI UV NNENN - C -
LI VANU NN 3 - 3
VAN U NN NNNN
Ut ! -
| §
u -
LTI
X
,.r'\.
= '
4

Hausrtickseite, PV & Terrasse

///_////1/////:1////m/:/mm”’:

/i)

www.ohne-makler.net/expose/434355 Seite 5/24



Galerie

Terrasse

Terrasse
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Terrasse
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Galerie

L7

Wallbox fur Stellplatze

Tor mit Briefkasten
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Galerie

Treppe in den OG

Kuche
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Kuche
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/434355 Seite 11/24



Galerie

Gaste WC

Flur EG
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Treppe in den OG

Duschbad
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Duschbad
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Dachstudio mit Klimaanlage
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Dachstudio mit Klimaanlage

PV Speicher im Keller
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Galerie

Kellerausgang

TV Kabel und Gigabit Ethernet
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Galerie

Koéhlerbergstr
38440 Wolfsburg

WOHNFLACHE (133m2)
ERDGESCHOSS (59,9m2)
OBERGESCHOSS (48,8m2)
DACHSTUDIO (18m2)
GLASUBERDACHTE TERASSE (6m2)

ZUSATZLICHE NUTZFLACHE
KELLER (64m2)

AUSSENFLACHEN

Garten hinten: 320m2

Garten vorne: 30m2

PKW: 3 Aussenstellplatze + Wallbox

Marz 2026

Grundriss
Kéhlerbergstr 3,6m
38440 Wolfsburg
KELLER (64m2)

Raum 1=11,8m2
Raum 2= 11,2m2
Hobbyraum = 16,4m2 g
Waschkiiche = 14,7m2 i

Gaste WC =2,6m2 £
= i Hobb it
Flur=7,3m2 i
—
£ g
© Waschkiiche S
&
¥
Mérz 2026 5

Grundriss
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Galerie

Kéhlerbergstr
38440 Wolfsburg 8,15m

DACHSTUDIO (39m2)

Biiro 18m2 (ohne Schragen)

Biiro

4,80m

Marz 2026 4

Grundriss

Kohlerbergstr
38440 Wolfsburg

OBERGESCHOSS (48,8m2)

Master Schlafzimmer: 14,0m2 : _ Master
Kinderzimmer 1: 10,1m2 \ Schlafzimmer
Kinderzimmer 2: 7,3m2
Ankleide: 4,8m2

Bad: 4,3m2

Flur: 8,3m2

Ankleide

Mérz 2026 8

Grundriss
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Galerie

. "
Koéhlerbergstr e
38440 Wolfsburg
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Grundrisse

Kéhlerbergstr
38440 Wolfsburg

WOHNFLACHE (133m2)
ERDGESCHOSS (59,9m2)
OBERGESCHOSS (48,8m2)
DACHSTUDIO (18m2)
GLASUBERDACHTE TERASSE (6m2)

ZUSATZLICHE NUTZFLACHE
KELLER (64m2)

AUSSENFLACHEN

Garten hinten: 320m2
Gartenvorne: 30m2

PKW: 3 Aussenstellplatze + Wallbox

Mérz 2026
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Kéhlerbergstr
38440 Wolfsburg

ERDGESCHOSS (59,9m2)

Wohnzimmer: 30m2
Kiche: 16m2

Gaste WC: 3,5m2
Garderobe: 5,3m2
Empfang: 5,1m2

Mérz 2026
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Grundrisse
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Grundrisse

Kéhlerbergstr
38440 Wolfsburg

OBERGESCHOSS (48,8m2)

Master Schlafzimmer: 14,0m2 s | o
Kinderzimmer 1: 10,1m2 \ Schlafzimmer
Kinderzimmer 2: 7,3m2
Ankleide: 4,8m2

Bad: 4,3m2

Flur: 8,3m2

Marz 2026 3
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Grundrisse

Kéhlerbergstr
38440 Wolfsburg | 8,15m i

DACHSTUDIO (39m2)

Biro 18m2 (ohne Schragen)

4,80m

Mérz 2026
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Grundrisse

Kéhlerbergstr
38440 Wolfsburg

KELLER (64m2)

Raum 1=11,8m2
Raum 2= 11,2m2
Hobbyraum =16,4m2
Waschklche = 14,7m2
Gaste WC =2,6m2
Flur=7,3m2

Waschkiiche
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