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Ohﬁe-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Olching

Modernes Reihenmittelhaus in Olching — S-Bahn
fuBlaufig & energieeffizient

Objekt-Nr. OM-434343
Reihenhaus

e L

Verkauf: 870.000 €
82140 Olching

Bayern
Deutschland

Baujahr 2011 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 122,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 122,00 m? Garagen 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fu3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte und moderne Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 2011 bietet auf ca. 122 m?
Wohnflache ein komfortables Zuhause flir Familien oder Paare, die ruhiges Wohnen mit
optimaler Nahe zu Minchen verbinden moéchten.

Das Haus erstreckt sich tiber drei Etagen und uiberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung mit insgesamt fiinf Zimmern, die vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten bieten —
ob als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer.

Der Wohnbereich bildet das Herzstlick des Hauses und schafft eine angenehme Atmosphére
fur das tagliche Familienleben. Grof3e Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und ein
freundliches Wohngefiihl.

Die wichtigsten Eckdaten auf einen Blick:

eca. 122 m? Wohnflache

*5 Zimmer auf drei Etagen

*2 Badezimmer sowie ein Gaste-WC

*Grundstiicksflache ca. 122 m?

*Baujahr 2011

*Fufbodenheizung in Kombination mit moderner Wasser-Warmepumpe
*Energieeffizienzklasse A+

sbarrierefreier Zugang

sTiefgaragenstellplatz inklusive

*Nicht vermietet — frei zur Eigennutzung

*Erstbezug nach Vereinbarung

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand mit solider und zeitloser

Innenausstattung, wodurch sie sofort bezugsfertig ist und gleichzeitig Raum far individuelle
Gestaltung bietet.

Ausstattung

Das Haus tiberzeugt durch eine moderne und durchdachte Ausstattung, die komfortables
Wohnen mit energieeflizienter Technik verbindet.

*Energieefliziente Wasser-Warmepumpe in Kombination mit FuSbodenheizung in allen
Wohnraumen fir ein angenehmes und gleichméafiges Raumklima

*Energieeflizienzklasse A+ — zukunftssichere und besonders wirtschaftliche Heiztechnik mit
niedrigen Energiekosten

*Funktionale Raumaufteilung auf drei Ebenen mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten fiir
Familie, Homeoffice oder Géaste

*Zwei moderne Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC bieten hohen Komfort im Alltag

*Zeitlose und gepflegte Innenausstattung, die eine sofortige Nutzung erméglicht und
gleichzeitig Raum fur individuelle Gestaltung lasst

*Barrierefreier Zugang zum Haus

sTiefgaragenstellplatz fiir bequemes und sicheres Parken
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*Ruhiges und gepflegtes Wohnumfeld mit angenehmer Nachbarschaft

Die Kombination aus energieeffizienter Technik, durchdachter Architektur und attraktiver
Lage macht diese Immobilie zu einem idealen Zuhause fiir Familien oder Paare, die
komfortables Wohnen im Muinchner Westen suchen.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie liegt in Olching, einer der gefragten Wohnlagen im Westen von Miinchen. Die
Stadt verbindet hohe Lebensqualitit, ausgezeichnete Infrastruktur und naturnahe Umgebung.
Besonders attraktiv ist die sehr gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr:

Die S-Bahn S3 ist in weniger als 7 Gehminuten erreichbar und bringt Sie in etwa 30 Minuten
direkt zum Marienplatz im Herzen von Miinchen.

In unmittelbarer Umgebung finden sich:

ezahlreiche Einkaufsmoglichkeiten

eArzte und Apotheken

*Kindergarten und Schulen

*Sport- und Freizeitangebote

*Parks und Griunflachen fir Erholung und Aktivititen im Freien

Diese Kombination aus ruhigem Wohnen, Familienfreundlichkeit und schneller Verbindung
zur Miinchner Innenstadt macht Olching zu einem besonders attraktiven Wohnstandort.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 15,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

| KELLER
, HAUS B

&= ||
SES

TECHNIK / w
O 15.75m2 VASCHEN

SR —— ]

2 | mml

AB.ST

L&SSmZ

/

~J
P

= G | i
AN/
o
S
3
N

www.ohne-makler.net/expose/434343 Seite 18/23



Grundrisse

EN ERG I EAUSWEIS flir Wohngebéaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Gilltig bis: 27.05.2035 Registriernummer: BY-2025-005766379 1
Gebéaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Bahnhofstra3e 28A
82140 Olching
Gebaudeteil 2 Gesamtgebaude Gebaudefoto
Baujahr Gebaude 2 2011 (freiwillig)
Baujahr Heizung 3 4 2011
Anzahl der Wohnungen 1
Gebéaudenutzflache (Ay) 278 m? X nach §82 GEG aus der Wohnfléche ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir | Nah-/Fernwarme
Heizung 3
Wesentliche Energietrager fiir | Nah-/Fernwarme
Warmwasser 3
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[ Schachtliftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiithlung [ Passive Kiihlung [ Kihlung aus Strom
[ Gelieferte Kélte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen 5 = R
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche erméglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden
zu ermdglichen.

W
Christine Werker (M.A.) : I_/l
Energieeffizienz-Expertin (EEE) é chih 4
Hoéninger Weg 275, 50969 Kain KdélIn, den 28.05.2025
Aussteller Ausstellungsdatum Unt‘é’rschrift des Ausstellers

1 patum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

“ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS fur wohngebiude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

B | c | D

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: BY-2025-005766379 2

kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

| E | Fll
200

0 25 50 75 100 125 150 175 225 >250
.. tr Energiebedarfsberechnun
Anforderungen gemag GEG? Eiir Energi rechnungen verwendetes
. ) Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(mz2-a) Anforderungswert kWh/(m2-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitd r a hiille HT" O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m2:K) Anforderungswert W/(mzK) O Regelung nach §31 GEG ("Modellgeb&udeverfahren")

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ Eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pilichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: O fur Heizung O fir Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz
1 in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
O Erfallung der 8§%-EE-R§gdeI durch hale Erfillun
Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung_mit § 71b bis h GEG
Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71
] Warmepumﬁe (871¢)
O Stromdirektheizung (§ 71 d)
0 Solarthermische Anlage (§ 71 e)
O Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71 f,g)
O warmepumpen-Hybridheizung (8§ 71 h)
0 Solarthermie-Hybridheizung (§ 71 h)
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

O Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im Einzelfall
nach § 71 Absatz 2 GEG;

Anteil der Wi

ptionen nach § 71

rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE aller Anlag
Art der erneuerbaren Energie ungs: Einzelanlage® en’
Summe 8:

O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt °:
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE1®

Warmepumpe 0,00 %

Summe 8:
O weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

www.ohne-makler.net/expose/434343

O Vereinfachungen nach 850 Absatz 4 GEG

kWhi(m?-a)
Vergleichswerte Endenergie 4
MAEEA s | c| o | E | FU|IICHEIEEER
o [ 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
S Iy S & S5
So6 S8 ¢ &F &&
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sed & i & 58
& & F & &5
& F 9

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen gréRRer ist als die
Wohnflache des Gebéaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS fur wohngebiude

gemal den 88 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebéaudes Registriernummer: BY-2025-005766379 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 7,51 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)
' Endenergieverbrauch:

15,90 kWh/(m?-a)
AAEEEENE | c | o | E | F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

11,13 kWh/(m?-a)
Primérenergieverbrauch:

Endenergieverbrauchs dieses Gebéudes [pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 15,90 kWh/(m?a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

. Primér- Energie- Anteil Anteil .
Zeitraum o iz s Klima
Energietrager 2 energie- verbrauch Wasser Heizung faktor
Von bis faktor [kwWh] [kwWh] [kwWh]
04.2022 03.2023 | Nah-/Fernwarme 0,70 3.400,00 612,00 2.788,00 1,09
04.2023 03.2024 | Nah-/Fernwarme 0,70 4.500,00 810,00 3.690,00 1,14
04.2024 03.2025 Nah-/Fernwarme 0,70 4.221,00 759,78 3.461,22 1,05
O weitere Eintrége in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
AFER s | c| o | E|] FM Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 50 75 100 125 150 475 200 225 >250 Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
| S durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.
S N & = & a~ &
53 q;»’ro 6§? g\,,}’? §§° i%’b é’f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& Qe ~z? &@q}\“ é«f’j’ 5 §§ S beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
&€& ¢ So‘:' FE ,g‘?"b & hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& &s s Q@é\S Qé\s Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
- & I IF Kesselheizung zu erwarten ist.
s £ K¢

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Geb&audeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (Ax) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kithipauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS fur wohngebiude

gemal den 88 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2025-005766379 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind mdglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- od MaBnahmenbeschreibung i n b
Nr. 8z ooet asneimenleseneiungr Zusammenhan als eschétzte sOStar e
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer 9 Einzelma3nahme| Am%rtisationszeiﬁ Kielglgaet?gt%rrzge
Modernisierung Endenergie
1 | Warmeerzeuger| Solare Unterstitzung fur O
Warmwasser und Heizung
2 | Luftungsanlage | Einbau mechanische Liftungsanlage.
Insbesondere bei Vorhandensein
einer Gebaudeddmmung empfiehlt
sich fiir den nétigen gemp o
Mindestluftwechsel mittels
Liftungsanlage zu sorgen.
3 | Fenster Austausch der Fenster mit
Warmeschutzfenstern. Diese
MaRnahme sollte auf die
energetische Qualitat der O
AuBenwand abgestimmt werden.
Dem GEG folgend wird eine
Dreischeibenverglasung mit einem
Uw-Wert von <1,0 empfohlen.
4 O O
5 O O
6 O O
7 O O
8 O O

] weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Hinweis:
Sl kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhaltlich bei/unter:
9 P 9 Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).

Ergédnzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS fur wohngebiude

geman den 8§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom :

Erlduterungen

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: BY-2025-005766379 5

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

An il - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises geméa § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthéalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebédudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&dudes ab.
Er  berlicksichtigt neben der Endenergie  mithife  von
Primérenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebéaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswéarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden
Umfassungsflaichen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebéaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benttigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berticksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien*“ sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Warme- und Kélteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld ,Manahmen zur Einsparung® wird
ausgefiillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Wérmeschutz geméaR § 45 GEG erfilllt werden.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

www.ohne-makler.net/expose/434343

Endenergiever| h - Sei

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&audes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen. Im
Fall langerer Leerstdande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber
eine Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Geb&audes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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