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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Gronau

Gepflegtes kleines Raumwunder in ruhiger,
zentrumsnaher Lage - ohne Makler

Objekt-Nr. OM-434275
Reihenhaus

Verkauf: 239.000 €

Ansprechpartner:
Mathias Kriiger

48599 Gronau
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1955 Ubernahmedatum 01.05.2026
Grundstiicksflache 198,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 72,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1955 tiberzeugt mit einer durchdachten
Raumaufteilung und bietet auf kompakter Wohnflache ein erstaunlich grof3zligiges
Wohngeflihl. Das 1,5-geschossige Haus ist ideal far Paare, kleine Familien oder auch Singles,
die ein eigenes Zuhause mit Garten suchen.

Die Wohnflache betragt ca. 72 m?, erganzt durch eine Nutzflache von ca. 198 m2, wodurch
zusétzliche Moglichkeiten flir Stauraum, Hobby oder Hauswirtschaft entstehen. Insgesamt
stehen 5 Zimmer zur Verfuigung. Im Erdgeschoss befindet sich ein separates WC, im
Dachgeschoss ein Duschbad.

Das Haus ist voll unterkellert und verftigt tiber einen direkten Ausgang in den Garten, was
den Keller besonders praktisch nutzbar macht.

Ein echtes Highlight ist der schone Garten mit Rasenflache. Hier 14dt eine grof3ztuigige
uberdachte Terrasse zum Entspannen ein — mit angenehmem Blick ins Griine. Im hinteren
Bereich des Gartens befindet sich zudem eine Gartenhtitte, ideal fir Gerate oder als
zusatzlicher Stauraum. Zum Haus gehéren auf3erdem zwei Stellpldtze.

Die weif3e Einbaukitiche in Eckform verbleibt im Haus. Sie ist sehr gepflegt und samtliche
Gerate sind funktionsfahig.

Vor rund 8 Jahren wurde das Haus umfassend und wesentlich renoviert und befindet sich
auch heute in einem sehr gepflegten Zustand. Die Bodenbeldge aus Fliesen und modernem
hochwertige Laminat sorgen flir eine zeitgemafie und pflegeleichte Ausstattung. Beheizt wird

die Immobilie Gber eine Gasheizung. Ein Energiebedarfsausweis wurde bereits beantragt und
wird spétestens zur Besichtigung vorgelegt.

Ausstattung

Eckdaten

*Reihenmittelhaus

*Baujahr: 1955

*Wohnflache: ca. 72 m?

*Nutzflache: ca. 198 m?2

*5 Zimmer

*1 WC im Erdgeschoss

*] Duschbad im Dachgeschoss

*Voll unterkellert mit Ausgang zum Garten
*Gasheizung

*Boden: Fliesen und hochwertiges Laminat
esehr gepflegte Einbauktiche (im Kaufpreis enthalten)
stiberdachte Terrasse

eschoéner Garten mit Gartenhititte

*2 Stellplatze

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges
Kaufpreis: 239.000 €

Verkauf von privat — ohne Maklerprovision
Makleranfragen sind nicht erwtinscht!!!!

Bei Interesse freuen wir uns tber Ihre Nachricht zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.

Die Angaben in dieser Anzeige erfolgten nach bestem Wissen und Gewissen, Anderungen und
Irrtimer bleiben vorbehalten.

Lage
Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage in Gronau (Bégeholdstraf3e) und zugleich
zentrumsnah. Einkaufsméglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Supermarkte, Backereien,

Apotheken sowie Arzte sind in kurzer Zeit erreichbar. Auch Kindergarten, Schulen und
Freizeitangebote befinden sich in der ndheren Umgebung.

Die Innenstadt von Gronau mit weiteren Geschaften, Gastronomie und
Dienstleistungsangeboten ist schnell erreichbar. Zudem besteht eine gute Verkehrsanbindung
in Richtung Enschede (NL) sowie zu den umliegenden Stadten im Miuinsterland. Offentliche
Verkehrsmittel befinden sich ebenfalls in erreichbarer Néahe.

Die Kombination aus ruhiger Wohnstrafle, guter Infrastruktur und Nahe zum Zentrum macht
diese Lage besonders attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

'E‘:
B
B
|

Seite 4/22

www.ohne-makler.net/expose/434275



Holzhititte im Garten

Diele Eingang
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Wohnen und Essen

Essen und Wohnen
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Kichenzeile inklusive

Essbereich zur Terrasse hin
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Wohnzimmer
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Galerie

tiberdachte Terrasse
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Galerie

Blick in den Garten

WC im EG
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Empore im DG
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Schlafen Eltern
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Galerie

Schlafen Kind

Biiro Bad im OG
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Bad im OG mit Dusche

Frontansicht
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Galerie

2 Pkw-Stellplatze hinten

Gastherme im Keller
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Schlafen Eltern
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Essen und Wohnen

Wohnen und Essen
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Galerie

Ausgang zur Terrasse

/
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Grundrisse

Kellergeschoss
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Der gezeigte Grundriss stelt eine schematische
Darstellung dar. Fir die Rchtigkeit, Vollstandigkeit

und MaBstabsgeteue wird keine Gewanr

diich
tatséichichen Gegebenheilen vor Ort.
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Exposé - Grundrisse

Erdgeschoss
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Der gezeigte Grundriss stelt eine schematische
Darstellung dar. Fir die Richtigkeit, Volistandigkeit
und MaBstabsgeteve wid keine Gewahr

tatsachiichen Gegebenheiten vor Ort.
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Grundrisse

Dachgeschoss
B ™M B
Treppe
A ~ Bad
ol % ﬁ Buro A
- , / *
7‘)
- /K/ — |
B
/,
Kind Eltern
I (; N
~
M F

www.ohne-makler.net/expose/434275

Der gezeigte Grundriss stellt eine schematische
Darstellung dar. Fir die Rehtigkeit, Volstandigkeit
und MaBstabsgeteue wird keine Gewahr

tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort.
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