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Exposé

Maisonette in Aidlingen

Helle 4 Zimmer Maisonette-Wohnung mit Garten und
unverbaubarem Panoramablick!

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.
Ubernahme

Ubernahmedatum

4,00
143,00 m?
Ol

20.000 €
ab Datum

01.04.2026

www.ohne-makler.net/expose/434271

Objekt-Nr. OM-434271
Maisonette

Verkauf: 460.000 €

Ansprechpartner:

Privatanbieter

71134 Aidlingen

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle und top gepflegte Maisonette-Wohnung mit ca. 144 m? Wohnflache
(Gartengeschoss 75 m? + Erdgeschoss 68 m?) liegt in einem kleinen Mehrfamilienhaus mit nur
6 Parteien in Deufringen (Aidlingen). Es ist fast wie ein "Haus im Haus."

Baujahr 1993, 4-5 Zimmer, sehr guter Zustand, privater Garten (ca. 90-100 m?/ alleiniges
Nutzungsrecht), 2 Terrassen, Garage + 2 Stellplatze.

Hausgeld (395,50 €/Monat + Instandhaltungsrticklage 104,50€/Monat) wurde in 2026 leicht
erhoht, aber eine Senkung des Hausgeldes ist bereits geplant.

Die Hausverwaltung verfligt tiber ein solides Vermégen von circa 48.000€ (inkl. Ricklagen fir
die Instandhaltung)

Frei ab April 2026. Keine Kauferprovision.
Ausstattung

- Kitiche mit Einbauktiche

- XXL-Badewanne + separate Dusche (GG)
-2 WCs (EG und GG)

- Fubodenheizung (im Wohnbereich)

- alle Fenster mit elektronischen Jalousien
- 2 Terrassen, eine davon mit Markise

- Schoéner circa 90-100 m2 grof3er privater Garten mit ca. 35 m2 Rasenflache (alleiniges
Nutzungsrecht) und eigenem Gerateraum fiir Gartengerate

-Garagenstellplatz mit 2. Stellplatz direkt vor dem Garagentor und 3. Stellplatz (2,25m Breite)
Renovierungen:

- 2023 Olheizung neu (digitale Ablesung)

- Fassade und Fenster renoviert 2018

- Der Garten wurde pflegeleicht professionell neu gestaltet

Aktuell sind keine Renovierungen/Investitionen geplant.

Hauswirtschaftsraum, Keller- und Abstellrdume befinden sich in der Wohnung und ein
Gartengerateraum drauflen im Garten. Der Fahrradraum und Millraum sind in der

Hausgemeinschatft.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung wird seit dem Bau ausschlieflich vom Eigentiimer selbst bewohnt und nun
wegen eines geplanten Umzuges verkauft.

Provisionsfrei fur private Kaufer, Verkauf gegen Gebot (angemessene Angebote willkommen).
Keine Renovierungen geplant. Energieausweis vorhanden.
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Lage

Am sonnigen Stidhang in bester Wohnlage mit unverbaubarem Panoramablick in die Natur -
ideal fiir Geniefler.

Innerhalb 5 km: Apotheke, Discounts (Netto/REWE), Hausarzte, Kindergarten, Grund-/
Realschule, Gesamtschule, Busse (Zug-Anbindung Béblingen/Renningen).

Ruhe pur, doch zentral in Aidlingen/Deufringen gelegen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 84,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Schlafen 2 / Buiro im GG
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Bad im GG (Westseite)

Bad im GG (Nordostseite)
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Galerie

Blick ins EG (vom Eingang aus)

1

EG Blick Richtung Kiiche
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Einrichtungsbeispiel EG

Essplatz EG
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Galerie
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Gartenblick rechts
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Gaste WC im EG

Schlafen 3 / Kind im GG
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Galerie
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Galerie
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Haus und Garagen

Einrichtungsbeispiel Essplatz
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Schlafen 1 / Eltern im GG
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Galerie

Terrasse im EG
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Wohnzimmer EG
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Exposeé - Galerie

Einrichtungbeispiel Wohnzimmer
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Exposé - Grundrisse

Gartengeschoss
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Exposé - Grundrisse

Wohnen/
Arbeiten
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Garten

Erdgeschoss
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Grundrisse

L

-
™~ | 1
L)
Azatet-
ool SEEE 1
19 m2 ' =
— ] =1
e acaboe :
& kot ~
. »e
3 o
3 Bt t.. 'ﬂ'
o 2 845 m2
=) 2 199
o~ -4 =
2 b=
-] ol we
< 14002 o
Fus t w2
R SMm me
=
Pl
123 m2
-
=%
9 135
™
L%
= e 1384 m2 i
~
o~
«©
—
4 oit
e o~
HH sl
Gastesimmser '
? e — —d — . ;;
—v b o~y
— s
| L]
- —
=% — =¥
| erae ]
]
_— 3
.
-
N Buw e o w
©~ 1593 m2 ~
o~ - ~™
e o]
= ==
b
e b =
=4 1 A cjt
- Z & A Z 2 o~

L90 195

-
b3
E

GARTENGESCHOSS M. 1:100

Gesamtwohnflache Gartengeschoss A=75,29 m2

Gartengeschoss bemafit
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Grundrisse
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ERDGESCHOSS M. 1:100

Gesamtwohnflache Erdgeschoss A=68,40 m2

Erdgeschoss bemafit
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Anhidnge

1. Exposé Wohnung Deufringen
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Von Privat: Helle Maisonette-Wohnung mit Garten und
unverbaubarem Panoramablick!

Diese top gepflegte Maisonette-Wohnung im Mehrfamilienhaus mit nur 6 Parteien
liegt am sonnigen Stuidhang in bester Wohnlage in Deufringen.

GenielBen Sie einen unverbaubaren Weitblick in die Natur, sowohl von lhrer Terrasse in
ihrem privaten Garten als auch aus dem komplett offenen Wohn- und Essbereich.

Zur Ausstattung gehéren

*  Ein wunderschoner Garten

*  Zwei Terrassen (mit XXL-Markise im EG)
*  Eine Garage mit Stellplatz vor der Garage
*  Zusatzlicher Parkplatz vor dem Haus

*  FuRbodenheizung im Wohnbereich

*  Einbaukiiche inklusive

*  XXL-Badewanne + separate Dusche

*  Alle Fenster mit elektronischen Jalousien
*  hochwertige Materialien

Daahfenster

Schlafen 1
/Eltern

Schlafen2 |
/Gast

. Eigener Hauswirtschaftsraum . '
*  Abstellrdume in- und auBerhalb der Wohnung _ ] e
*  Freiab April 2026 — Keine Maklerprovision - oa H
‘ : o (s
f |

Kontakt: 0176 / 43210246 — privater Verkdufer w
(bitte keine Makleranrufe)

Garagen
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Erdgeschoss (EG)

- Wohnen & Essen
ca. 37,42m?

- Dieleca. 6,71 m?

- Kiche ca. 6,92 m?

- Abst.1ca.4,64m?

- WC2ca.1,91m?

- Abst.2ca.1,4 m?

- Abst. 3ca. 1,61 m?
Terrasse 2 ca. 18,38 m°
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Garten
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Gesamtwohnflache EG = 68,40 m?




Gartengeschoss (GG)

Abst. [{—f— - Flurca. 18,05 m*
= - Abst.ca.1,30 m?
Bad - Elternca. 13,84 m?
U - Kind ca. 15,93 m?
weC - WCca. 1,49 m?
= - Gastca.7,52m?
= - Badca. 8,45m°
- HWRca. 4,06 m*
- Terrasse ca. 18,6 m?
- Schlafen 1
/Eltern B
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...Auf einen Blick

(,,Schlafen 1 / Eltern” im GG)

Merkmal Details
Verkauf gegen Gebot, angemessene Angebote sind willkommen.
Kaufpreis Verkauf der Wohnung & Garagenstellplatz mit 2. Stellplatz direkt vor
dem Garagentor und 3. Stellplatz (2,25m Breite).
Provisionsfrei fur Kaufer (Privatverkauf)
. Ca. 143,69 m? (Maisonette Gartengeschoss (GG) 75,29 m> +
Wohnflache Erdgeschoss (EG) 68,40 m?
Schoéner circa 90-100 m” groBer privater Garten mit ca. 35 m”
Garten Rasenflache (alleiniges Nutzungsrecht) und eigenem Gerateraum fir
Gartengerate
Baujahr 1993 ’
. 4-5Zimmer
Zimmer

1 Bad mit Wanne und Dusche (GG), 2 Toiletten (1x GG, 1x EG)

Renovierungen

Nebenkosten

2023 Olheizung neu (digitale Ablesung)

* Fassade und Fenster renoviert 2018

* Der Garten wurde pflegeleicht professionell neu gestaltet
» 2026 - keine Renovierungen/Investitionen geplant

Gemeinschaftlich

Hausgeld 395,50 €/Monat

+ Instandhaltungsricklage 104,50€/Monat

Das Hausgeld wird voraussichtlich bald gesenkt

Die Hausverwaltung verfugt Uber eine solides Vermdgen von circa
48.000€ (inkl. Rucklagen fur die Instandhaltung)

Fahrradraum & Mulleimerstellplatz

Energie

Das Haus ist gut gedammt, Fenster aus Isolierglas (doppelt verglast),
Rahmen aus Holz (dauerimpragniert), Energieausweis liegt vor. (lt.
Verbrauchsausweis: 84,1 kwh / Energieklasse C)




...mehr Fotos vom EG (IST und Einrichtungsvorschlage):

(heute im EG)

(heute im EG)

(bald im EG?)



mehr Fotos vom Garten im EG:
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...mehr Fotos von ,,Schlafen 3 / Kind“ im GG (IST und
Einrichtungsvorschlage):

(Blick nach Osten)

(Blick nach Westen)




...mehr Fotos von Bad und ,,Schlafen 2 / Gast“ im GG:
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ERDGESCHOSS M. 1:100

Gesamtwohnflache Erdgeschoss A=68 40 m2
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GARTENGESCHOSS M. 1:100

Gesamtwohnflache Gartengeschoss A=75,29 m2
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