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Exposé

Bungalow in Friedberg

Modernisiertes Bungalow ohne Provision

Baujahr
Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache

Energietrager

1973

453,00 m?
2

6,00
147,00 m?
50,00 m?2
01

www.ohne-makler.net/expose/434233

Objekt-Nr. OM-434233
Bungalow

Verkauf: 575.000 €

61169 Friedberg

Hessen
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Carports 1
Stellplatze 3
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Familienzuhause!

Dieser liebevoll modernisierte Bungalow bietet alles, was sich Familien wiinschen: Im EG
befinden sich auf 147 Quadratmetern 6 Zimmer, ein Badezimmer sowie ein Gaste WC. Einen
sicheren und gepflegten Garten zum Spielen, moderne Ausstattung und eine ruhige
Umgebung, in der Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen.

Die im Kaufpreis enthaltene Einbaukiiche macht den Einzug besonders leicht — hier konnen
Sie sofort kochen, backen und gemeinsam Familienmomente geniefen.

Die zuverlassige und stets gewartete (02/2026) Ol Heizung gewihrleistet eine effiziente und
zuver-lassige Warmeversorgung. Die Terrasse und der grofse Garten mit Pavillon ist ein echtes
Highlight: perfekt fir Kinder, Gartenpartys, Grillabende oder entspannte Nachmittage im
Freien.

In der ruhigen Wohnlage ldsst es sich wunderbar zur Ruhe kommen — und trotzdem liegt alles
Wichtige in bequemer Nihe.

Die Voraussetzungen fiir eine Einliegerwohnung sind gegeben, muss jedoch von einer Behorde
abgenommen werden.

Ein Zuhause, das Platz zum Leben, Lachen und Wachsen bietet.

Ausstattung

eFamilienfreundlich 2023 — 2025 modernisiert

*Geschmackvolle Einbaukiiche inklusive

*2 modernisierte Badezimmer - ideal fiir Familien

*Gaste-WC

*Uberwiegend elektrische Rollladen

*Zeitgemiafie Wand- und Bodenbelage

*Uberdachte Terrasse — perfekt fiir gemeinsame Mahlzeiten drauf3en
eCarport

*Grofler, gepflegter Garten mit Pavillon — ein Paradies fiir Kinder

Weitere Details

*Stellplatze / Garagen: 3

*Objektzustand: saniert

*Bodenbelige: Fliesen & Laminat (ideal fir Kinder & Haustiere)
*Grundstiicksflache: ca. 453 m?

sVerfligbar ab: nach Absprache

Warum dieses Zuhause ideal fur Familien ist

*v Sichere, ruhige Wohnlage
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v Grofier Garten fiir Spielgerate, Planschbecken & Familienfeste
*¢ Moderne Kiiche & Bader fiir den Familienalltag
*v Sofort bezugsfrei — kein Aufwand, direkt einziehen
s Viel Platz drinnen & draufien

Ausstattung

Energie

*Energieausweis: Bedarfsausweis

*Wesentlicher Energietrager: Ol

*Endenergiebedarf: 203,4 kWh/(m?2*a)
*Energieeffizienzklasse: G

*Ausstellungsdatum: 13.09.2022

*Gtiltig bis: 12.09.2032

*Letzte Modernisierung: 2023

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Dieses Exposé wurde mit grofiter Sorgfalt erstellt. Die Angaben basieren auf den
Informationen des Eigenttimers; eine Gewéahr fiir deren Vollstandigkeit wird nicht
ubernommen. Die abgebildeten Ein-richtungsgegenstande kénnen teilweise abweichen und
sind nicht zwingend Bestandteil des Kaufumfangs.

Bei Anfragen bitte vollstandige Kontaktdaten angeben und wenn moglich ein
Finanzierungsbestéti-gung hinzuftigen.

Vielen Dank fur das vorbeischauen.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage!

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 203,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie
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Galerie

Einfahrt Stellplatze

Eingang
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Frontansicht

Gaste WC
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Badezimmer EG Badezimmer EG
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Galerie

Kinderzimmer 2 Kinderzimmer 1

Essbereich

www.ohne-makler.net/expose/434233 Seite 8/21



Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Wohnbereich

Wohnbereich
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Kellertreppe + Einang Innen

Flur Keller
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Galerie

Arbeits-/Kinderzimmer Keller

Gastezimmer Keller
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Galerie

Gastezimmer Keller

Bad Keller
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Galerie

Terasse
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Terasse

Garten
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Galerie

Garten
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Anhange

1. Energie Ausweis
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ENERGIEAUSWEIS wwomgsce

gemal den §§ 79 f. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 8. August 2020

Giltig bis: 12.09.2032 Registriernummer: HE-2022-004231556 1
Gebaude
Gebéudetyp freistshendes Einfamilienhaus
Adresse '
61168 Friedberg
béudsteil > Gesamtes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1973 ] ]
Baujahr Warmeerzeuger > 1997 Ol-Zentralheizung !
{}
Anzahl der Wohnungen 1 |
itzfiache (Ay) 1761 m* [0 nach § 82 GEG aus der Wohnfiache ermittelt |
Wesentiich i far Heizung ® Heizdl EL
esentlich gietréiger far Heizol EL
Emeuerbare Energien At Keine Verwendung: Keine
Art der Loftung X Fensteritftung O Lofy lage mit innung
[J SchachtiGftung 0L gt ge ohne Warmerlickgewi g
Art der Kohlung * [ Passive Kaohlung O Kohlung aus Strom
O Gelieferte Kilte O Kohlung aus Wérme
insp Kiimaanlagen ° Anzahl: 0 I Falligkeitsdatum der Inspeki
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises )8( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitéit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des gl unter von F
gen oder durch die g des ittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energetische Gebaudenutzfiiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den alig Wohnfié gaben det. Die glei sollen gige Ver-
gleiche ermdglichen (Eriuterungen — siehe Seite 5). Teil des i ises sind die M i gsemp (Seite 4).
JX( Der Energieausweis wurde auf der ge von des giebedarfs erstellt (Energiebedarfs is). Die Ei isse sind
auf Selte 2 dargestellt. Zusatzliche Inf ionen zum \ h sind freiwillig.
[0 Der Energieausweis wurde auf der d von AL gen des g erstellt ( gi is). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller
O Dem Energi is sind iche Ir Zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Energi dienen lieBlich der Inf ion. Die Ang: im i i i sich auf des gesamte Geb#ude oder den oben
baudeteil. Der i is ist lediglich dafiir gedacht, einen gigen Vergleich von e i
Unterschrift des Ausstellers

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

. T e,

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaaniagen im Sinne des § 74 GEG

Scharmiihle 1
61118 Bad Vilbel
Ausstellungsdatum 13.08.2022
' Datum des GEG. gegebenenfalls des A zum GEG
2 nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
j Mehrfachangaben magich
5

Hollgenroth Software AG, Energicberater 18599 30 11.7.0



ENERGIEAUSWEIS  w vowosuce

gemaR den §§ 79 fi. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom 1 8. August 2020

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: HE-2022-004231556 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 839 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

N a2 o TG
2034 KWhi(m?-a)
M | o | = |
0 25 76 100 125 150 175
2260 KWhi(m?*a)
g darf dieses
Anforderungen gem48 GEG * Energ on verwendetes Verfahre
. und DIN V 4701-10
rimarenergiebedarf D Verfshren nach DIN V 18589
Ist-Wert 26,0 kWh/(m-a) Anforderungswert 97,1 kWh/(ma) [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren”)
: IX( Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische QualitAt der Gebéudehalle Hr*
Ist-Wert 088 W/(m*K) Anforderungswert 056 WHm K)
‘Sommeriicher Wérmeschutz (bei Neubau) O eingehaiten
Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 203,4 kWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
g glen zur [ des Wiirme- und B
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG SEANE | c| o | e | FUNGHIERD
Anteil der o 25 50 7 100 125 150 1756 200 225 ‘W
L . 3 e
2 » e’f e‘f &?J é?? 4
X = £& 3 {f
e
MaRnahmen zur Einsparung *
Die Anfor gen zur glen zur Deck-
ung des Wirme- und Klteenergiebedarfs werden durch eine MaB- o
nahme nach § 45 GEG odor als Kombination gem38 § 34 Absatz 2 Erliuterungen zum Berechnungsverfahren
GEG erfliit. A e T
O Die Anforderungen nach § 46 GEG in Verbindung mit § 16 GEG DasGEG 20, die im Einzefall N shamlece ey
sind eingehalten. kénnen. i Ranc i
O MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination geméf § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte kei auf den fich
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. Di i rfe derSkalasind
unterschritten. Anteil der Pflichterfollung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzfiache

(Ay). die im Allgemeinen grofier ist als die Wohnfiache des Gebaudes.

' sighe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
* nur bei Neubau

* EFH:Ei i MFH:

Hottgenvoth Software AG. Energwberatet 18599 3D 11.7.0
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