Deutschlands Immobilienportal

Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Laichingen

Modernisierte 2 Zimmer Wohnung mit Kiiche und
Tiefgarage

Objekt-Nr. OM-434216
Wohnung

Verkauf: 208.500 €

Ansprechpartner:
Alex

Bei den Linden 7
89150 Laichingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1994 Ubernahmedatum 01.06.2026
Etagen 3 Zustand saniert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1

Wohnflache 50,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. OG

Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Tiefgaragenplatze 1

Hausgeld mtl. 250 € Heizung Zentralheizung
Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Ich verkaufe meine selbst bewohnte 2 Zimmer Wohnung !"PROVISIONSFREI!'um mich zu
erweitern.

Eine hochwertige und komplett ausgestattete Kiiche ist im Kaufpreis enthalten !

Badezimmer mit einer begehbaren Dusche und einem grofien Waschbecken ausgestattet, die
grofien Feinsteinfliesen machen es sehr gemutlich und pflegeleicht.

Die Wohnung wurde 2022 modernisiert.

Tiefgaragen Stellplatz fiir 15.000€ kann gekauft werden. Ein Lade Management fiir
Elektroautos ist in Planung .

Rucklagen in sechsstelliger héhe von der Gemeinschaft vorhanden.
Hausgeld: 250€ beinhaltet:
-Wasser

-Heizung

-Hausmeister Service
-Mullgebtihren

-Ruicklagen

Parkmoglichkeiten an der Strafie entlang von der Stadt , sind frei nutzbar (ca. 30 Stiick)
Einziehen und wohlftihlen!
Ubergabe nach Riicksprache.

Bei fragen gerne melden:
01715350284

Keine Markler
Ausstattung

-Fenster 3 fach verglast Kunststoff
-Wende und die Decken verputzt
-uberall gefliest

-neues Bad

-neue offene Kiiche mit Theke
-neue Heizkorper

-neue Zimmerturen

Ca. 25.000€ investiert

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche
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Lage

Laichingen im Alb-Donau-Kreis zeichnet sich durch eine gute 6ffentliche Verkehrsanbindung
aus, mit regelmafiigen Busverbindungen wie der Linie 735, die eine Verbindung zur nachsten
S-Bahn-Station in Merklingen sicherstellt. Die Nachbarschaft bietet eine gute Infrastruktur
mit Schulen und Kindergarten, was sie besonders fiir Familien attraktiv macht. Die Gegend ist
sicher und ruhig, mit einer Mischung aus Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern, und bietet

vielfaltige Freizeitmoglichkeiten fiir alle Altersgruppen.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

Seite 3/21
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 116,00 KkWh/(m?2a)
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

3671/5
Wer

.?5)’/3

www.ohne-makler.net/expose/434216

Stadt Laichingen
Flst. 3680/2, Bei den Linden 1 -7
Ubersichtslageplan

MaBstab: 1:750
Bearbeiter: Frau Klein
Datum: 10.12.2014

Bei den Linden 1, 3, 5, 7

|
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/434216 Seite 13/21



Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer? BW-2018-001875715 1
Gilltig bis: 12.05.2028 (oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")
Gebiude
Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Bei den Linden 1-7, 89150 Laichingen
Gebaudeteil Gesamtgebaude
Baujahr Gebéude® 1994
| Baujahr Wérmeerzeuger®* 1994 Siretwinig)
Anzahl Wohnungen 40
Gebéudenutzﬂéche (AN) 2689 m? |E| nach § 19 EnEV aus der Wohnfléache ermittelt
Wesentliche Energletrager fur | Erdgas H (kWh(Hs))
Heizung und Warmwasser?
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:  keine
Art der L[]ﬂung/Kﬂhlung i Fensterluftung [ LGftungsanlage mit Warmertickgewinnung OO Anlage zur
O Schachtluftung [0 Loftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung LU e
' Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
| Energieausweises | @ vermietung/verkaut (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebéaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentiimer O Aussteller
. O Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebéude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller )
Architektin -
Gesa M. Lenhardt 2 5
Hiltenspergerstrale 53 o

80796 Manchen 13.05.2018 “‘n.,‘:mfp‘
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer? BW-2018-0018757156

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes =50 2
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

aelal el c| o | e | rECHENEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gemiR EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m*a) Anforderungswert kWh/(m?-a) O] Verfahren nach DIN V 18599
isch litat d .'_
Energetische Qualitét der Geb&dudehlle Hy O Regelung nach § 3 Absatz 5 ENEV
Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert Wi(m*K) v fach hE9AD 2 EnEV
i tz
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten 0 Vereinfachungen nach § sa 4

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

[Plichtangabe in Immobilienanzeigen] ReE(mas)

Angaben zum EEWidrmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Vergleichswerte Endenergie

Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- i _
Wirmegesetzes (EEWirmeG) A+ l A | B l c l D I E I F ] -
0 25 50 75 100 126 150 1476 200 225 >250
% -
© 5 S &» S S
Art: Deckungsanteil: % j g’e f g‘{# ,,é\:',f 65&3? éﬁ-&
F &L & oo &
o (&é\? ¥ ¢ ql‘\ég QOF a@;@ aﬁ@
és & 58
& & &
ErsatzmaRnahmen $ $ 7
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW3rmeG
erfillt.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&4rmeG verscharften I
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErlaUterungen Zum Be rechnungsverfahren
O Diei i i 9 i - o .
?;?;Qh‘gﬁ{?,?i‘:,’f‘g,{;:ﬁng5,,'2’,}’22.";?‘;,:‘,2\‘, sind eingehéiten. Die Energieeinsparverordnung I4sst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a) die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsdchlichen

Verschérfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der

| W/(m*K)
Gebaudehdlle Hy':

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

4 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
% nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay), die im
Aligemeinen groRer ist als die Wohnfldche des Geb&udes.

2 siehe Fulknote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS t: wonngepauce

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer? BW-2018-001875715

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes ST 3
(oder: "Registrienummer wurde beantragt am ...")

Energieverbrauch

"' Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

_ | 116 kWhi(m*:a)
ARl s | c | D | e | r |G
0 25 50 75 100 125

150 175 200 225

t 128 kWh/(m2-a)
Primdrenergieverbrauch dieses Gebédudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] LCRkWIY(m3a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum

Primér- Anteil

von

bis

Energietrager 3

energie-
faktor

Energieverbrauch
[kWh]

Warmwasser
[kwh]

Anteil Heizung
[kWn]

Klima-
faktor

01.01.2014

31.12.2014

Erdgas H

1.1

350457

117649

232808

0,88

01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 1.1 337667 51224 286443 0,88

01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 11 343724 45440 298284 0,88

Vergleichswerte Endenergie

[c| o | €| FONGE

100 125 150 176 200

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebdude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Geb&uden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

'Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&udenutzfldche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfidche des Gebdudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andermnden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 sieche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschidge, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer ? BW-2018-001875715

Em pfehlu ngen des Ausstellers (oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

. Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind a méglich 74 nicht maglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

. . eschétzte

Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in o™ |88 | geschatzte
i i i usammennan inzel- :

Anlagenteile einzelnen Schritten mit grogerer | maf. | Amortisa-

Modemisierung |nahme | fonszeit
Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de
. sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

WP o =

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

~ geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlduterungen

I Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gem&R dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebéudeteil zu beschrédnken, der getrennt als Wohngeb&dude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebd&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darbber informiert, woftir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthdélt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere

. Warmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitat

. des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschiisse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&dudes ab.
Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizbl, Gas, Strom, erneuerbare

| Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitéit der Gebéudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wdrmetbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswédrmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: Hy"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitdt aller warmeiibertragenden Umfassungsflichen
(Auflenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benbtigte Energiemenge ftGr Heizung, LUftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berticksichtigung
der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Lftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&drmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wédrme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&armeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWéarmeG teilweise oder
vollstandig durch Mafnahmen zur Einsparung von Energie erfullt
werden. Die Angaben dienen gegenlber der zustandigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterflllung durch die Ersatzmafnahme
und der Einhaltung der fur das Geb&dude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten 8rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebé&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebé&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhaiten der Bewohner abhéngen.
Im Fall ldngerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
(iber eine Pauschale berlicksichtigt: Gleiches gilt far den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebéude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primédrenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrdger beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flr grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte flr die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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