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Exposé

Einzelhandelsladen in Rof3dorf

Gewerbe-/Einzelhandelsflache mit Schaufenster sowie
Stellplatzen in zentraler Lage von RoBBdorf

Objekt-Nr. OM-434209
Einzelhandelsladen

Vermietung: 1.900 € + NK

Ansprechpartner:
Gerald Worner

Darmstadter Strafie 24
64380 Rof3dorf
Hessen

Deutschland
Baujahr 1960 Gesamtflache 412,58 m?
Energietriager 01 Neben-/Lagerfliche 183,34 m2
Nebenkosten 495 € Verkaufsflache 229,24 m?2
Mietsicherheit 5.700 € Stellplatze 8
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung

Ubernahmedatum 01.06.2026
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Objektbeschreibung

In gut sichtbarer Lage an der Darmstadter Straf3e in Rof3dorf steht diese vielseitig nutzbare
Gewerbe- /Einzelhandelsflache (Baujahr 1960) zur Vermietung. Die Einheit verftigt Giber eine
grofiziigige, strafienseitige Schaufensterfront und eignet sich ideal flir Einzelhandel, Praxis,
Buiro oder Dienstleistung.

Die Gesamtflache von ca. 413 gm verteilt sich auf ein grof3zligiges Erdgeschoss mit Verkaufs-
bzw. Buroflache (230 gqm) und ergianzenden Neben- und Lagerraumen sowie weitere separate
Neben-, Aufenthalts- und Lagerraume im Obergeschoss.

Ausstattung & Merkmale:

*Grof3e Schaufensterfront mit guter Werbewirkung

*Flexible Raumaufteilung

*Mehrere Nebenrdume

*WC-Anlagen vorhanden

*Zusatzliche Lagerflachen

*PKW-Stellplatze auf dem Grundstiick

*Hangseitige Andienung mit grof3er Lagertiir sowie Hebebuihne im Innenbereich

*Gute Erreichbarkeit fiir Kunden und Mitarbeiter

Die zentrale Lage innerhalb von Rof3dorf bietet eine gute Verkehrsanbindung in Richtung

Darmstadt sowie eine gewachsene Wohn- und Mischbebauung im direkten Umfeld. Die Flache
eignet sich insbesondere fiir kundenorientierte Nutzungen mit Publikumsverkehr.

Ausstattung

Bei dem Objekt handelt es sich um ein anderthalbgeschossiges Gewerbegebdude mit
hangseitiger Andienung. Das Gebaude verfligt tiber ein geneigtes Satteldach und eine
strafienseitige, grof3zligige Fensterfront. Die Fassade prasentiert sich schlicht und funktional.
Die ehemalige Einzelhandelsnutzung ist baulich noch klar erkennbar (Schaufensteranlage,
straflenseitiger Zugang).

Erdgeschoss:

*Grofizuigige Verkaufs- bzw. Hauptnutzilache

*Separate Nebenraume

*WC-Anlagen

*ErschliefSungskern mit Treppenanlage

*Mehrere abgeschlossene Raume (z.B. Bliro, Lager, SozialrAume)

*Hangseitige Andienung mit grof3er Lagertir und Hebebitihne

Obergeschoss:

*Zusitzliche Lagerflachen

*Neben- und Technikrdume

Die Grundrisse zeigen eine klar strukturierte, funktionale Raumaufteilung mit flexibler
Nutzbarkeit. Tragende Wande sind tiberwiegend im Randbereich angeordnet, sodass

Anpassungen im Innenbereich je nach Nutzung moéglich sind (vorbehaltlich statischer
Priifung).
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Die Aufenflaichen erméglichen Kundenkomfort sowie Anlieferungsmoglichkeiten.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Gaste-WC

Sonstiges

Geeignete Nutzungen:

*Einzelhandel

*Praxis (Arzt, Therapie, etc.)

*Biiro oder Kanzlei

*Dienstleistungsunternehmen

*Studio / Schulungsraume

*Ausstellungs- oder Showroomflachen

*Nahversorgungsangebote

Lage

Rogf3dorf liegt verkehrsgiinstig im Landkreis Darmstadt-Dieburg, unmittelbar stiddstlich von
Darmstadt. Die Gemeinde profitiert von der wirtschaftlichen Starke der Wissenschafts- und

Technologieregion Darmstadt sowie der Nahe zum Rhein-Main-Gebiet.

Uber die nahegelegenen Bundesstraien B26 und B38 sowie die Autobahnen A5 und A67
besteht eine hervorragende Anbindung an:

eDarmstadt (ca. 10 Minuten)

*Dieburg (ca. 7 Minuten)

eFrankfurt am Main (ca. 30-35 Minuten)

*Rhein-Main-Flughafen Frankfurt/Main (ca. 30 Minuten)

Rofdorf verfiigt tiber eine gewachsene Infrastruktur mit Einzelhandel, Gastronomie,

Dienstleistern sowie einer stabilen Wohnbevolkerung mit hoher Kaufkraft. Der Standort eignet
sich far Einzelhandel, Praxis, Biiro, Dienstleistung oder Showroom-Nutzung.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 384,10 kWh/(m?2a)

Galerie

Seitenansicht des Gebaudes
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Galerie

Ruickansicht mit Parkplatzen

Seiteneingang
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Verkaufsraum EG

www.ohne-makler.net/expose/434209 Seite 6/9



Galerie

Verkaufsraum EG

Lager EG
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Galerie
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Grundriss Erdgeschoss
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Galerie
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Grundriss Obergeschoss
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