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Exposé

Wohnung in Krauchenwies-Ablach

4,8% Rendite! Provisionsfrei! Ohne EK mdglich! Schone
2,5 Zi-Whg. in Ablach zu verkaufen! (11)

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

2,50
70,40 m2
Strom
5.000 €
150 €

www.ohne-makler.net/expose/434197

Objekt-Nr. OM-434197
Wohnung

Verkauf: 124.000 €

Ansprechpartner:
Firma SimplySALE GbR

Brunnenstr. 15

72505 Krauchenwies-Ablach
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme sofort

Zustand gepilegt
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 2. OG
Stellplatze 1

Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Verkauft wird eine 2,5 Zimmer Wohnung in einem Mehrfamilienhaus mit 14 Wohnungen.

Hausmeisterservice vorhanden, somit entfallt die Reinigung des Treppenhauses, sowie der
Winterdienst flir die Mieter. Weiter ist ein Trockenraum im Haus far die Mieter enthalten.

Das Objekt wird mit Nachtspeicherdfen beheizt, somit sind die Heizkosten fir den Mieter
absolut transparent, da jede Wohnung direkt mit dem Energieversorger abgerechnet wird.

Ausstattung

Die Wohnung ist mit modernen Laminatbdden, sowie einem schénen Fliesenboden
ausgestattet. Die Fenster sind zeitgemaf3 aus Isolierglas. Sehr praktisch ist der Vorratsraum,
der sich in der Wohnung befindet. Weiter verfiigen Sie dann tiber einen Kellerraum, sowie
einen PKW-Stellplatz ftir Ihr Auto, der sich direkt am Haus befindet.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung wird mit einer Einbauktiche verkauft.

Zur Wohnung gehort ein PKW-Stellplatz, der fir 5.000 € erworben werden kann.
Die aktuelle Kaltmiete betragt 500,-- €

Das mtl. Hausgeld betragt 150,-- €

Die Stromkosten vom Mieter betragen aktuell 200,-- € mtl.

Lage

Das Haus steht in einer schénen Lage in einem Teilort von Krauchenwies (Ablach). Als Mieter
haben Sie den grofien Vorteil, dass Sie mit dem Auto alle notwendigen Dinge des Alltags wie
Schulen, Backer, Lebensmittelgeschéifte usw. innerhalb von nur 10 Minuten erreichen, und
trotzdem die Vorziige des "Landlebens" genief3en kénnen, da Sie direkt vom Haus weg tolle
Spaziergange in die Natur unternehmen kénnen. Sie werden das Leben in und mit der Natur
geniefien!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 55,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

‘Wohnzimmer
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Galerie

Flur 1

Flur 2
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Galerie

Kiiche 1
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Galerie

Kuche 3

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Bad
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis fir Wohngeb&ude L

gemaB den 8§ 16 ff. Energieeinsparverordnung {EnEv] Attes, was z8hit
Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes
150 200 250 300 350 400 400

Energieverbrauch fiir Warmwasser: O enthalien
® nicht enthalten

Energietrager Abrechnungszeit- Energiever-  Anteil Kiima- Energieverbrauchskennwert in XWhi(m®z)
raum braucit Warmwasser faktor  (zeitlich bereinigt, kliimabereinigt)
von bis {kwn) (kW) Heizung Warmwasser Kennwert
Strom in KWh 01.01.04 311204 30483 s} 1,08 56 0 56
Strom in kWh 01.01.05  31.12.05 72717 it} 1,05 50 4] 50
Strom in KWh 01.01.06 31.1206 8211 0 1,08 58 s 59
Durchschnitt 55

Die modelihaft ermittelten Vergleich
auf Gebzude. in denen die Warme fur Heizung u

swerte beziehen sich

wasser durch Heizkessel im GebZude bereit gesteilt wirc.

Durchschnitt EFH" energetisch nicht

Passivhaus EFH" Meuvbau

der keinen Warmwasseranteil enthalt, &

100 158 200 250
20 - 40 kWh/(m?-z) entfalien kénnen.

MFH" Neudau

* energetisch

g t Soli ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
zu beachten,
dass zuf die Warmwasserbereitung je nach GebZudegréfie

Soil ein Energieverbrauchskennwert gines mit Fern- cder

gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebzuden

mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverorauchskennwerten ist durch die Energleeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spe-
zifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenuizfiche (A} nach Energieemnsparverordnung. Der tats&chiich gemessane Verbrauch einer

Wehnung oder eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinfiusses und sich éndemnden Nuizerverhallens vom angegebenen

Energieverbrauchskennwert ab.

L G-Nr. E-0024835 Brunnensir. 15/ 1, 72505 Aitbach
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Energieausweis fir Wohngebaude B BT 55 SN
gemsB den §§ 18 ff. Energiesinsparveroranung {EnEV] Alles, was z8hit.

Dieser Energieausweis wurde erstelit flir das Gebgude

Brunnenstr. 15/1

72505 Altbach

Gebaude

Gebaudetyp Nehrfamilienhaus MFH
Gebaudasteil

Baujahr Gebaude 1983

Baujahr Anlagentechnik 41893

Anzah! Wohnungen 14

Gebzudenutzflache (A) 1521,60 m?

Anlass der Aussteliung Sonstiges (freiwillig}

Die energetische Qualitét eines Gebzudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Ausweriung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsilache dient
die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV., die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenan-
gaben unterscheidet. Die angegebenen Vergieichswerte solien Oberschisgige Vergleiche ermdglichen (Eriaute-
rungen - siehe Seite 4).

T Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteiler

X Dern Energicausweis sind zusatzliche informationen zur energetischen Qualitét beigefligt (freiwiliige Angabe).

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das ge-
samite Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
sinen Uberschisgigen Vergieich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

T
Minol Messtechnik s —
W. Lehmann GmbH & Co. KG & A - S

A >
1 = 'O4' EDDB Civer Kom. Dipl.-ing. Ger Versorgungsiachnik (Fi)

Nikolaus-Ctio-Strafle 25

70771 Leinfelden-Echterdingen Datum Unterschrift des Ausstellers
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