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Exposé

Wohnung in Uttenreuth

Wohnen mit Ruhefaktor: Charmante 3-Zimmer-Wohnung

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

1973

3,00
89,00 m?
o1

100 €
150 €
250 €

www.ohne-makler.net/expose/434177

Objekt-Nr. OM-434177
Wohnung

Vermietung: 1.200 € + NK

Ansprechpartner:
Nina Hellwig

91080 Uttenreuth

Bayern

Deutschland
Mietsicherheit 2.400 €
Ubernahme sofort
Zustand saniert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung

Seite 1/8



Objektbeschreibung

Ruhige, gut geschnitte Drei-Zimmer-Wohnung im Hochparterre, zuvor von Eigentiimern
bewohnt. Komplett neuer Vinyl-Boden. Einbaukiiche inklusive.

Kellerraum, gemeinschaftlicher Fahrradkeller und Trockenraum sind vorhanden. Ein KFZ-
Stellplatz ist inklusive. Durch die Vollwdrmeddmmung kann man von moderaten Heizkosten
ausgehen. Balkon/Loggia wird aktuell komplett neu gemacht, voraussichtlich bis Ende Marz
fertig.

Ausstattung

Die Wohnanlage hat einen Vollwarmeschutz und doppelt verglaste Fenster. Der Balkon wurde
komplett neu gemacht.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbaukitiche

Lage
Ruhig gelegen in einer Seitenstrafe im Erlanger Vorort Uttenreuth. Bus, Arzte, Apotheke,
Backerei, Metzgerei, Supermarkt fuplaufig erreichbar. 6km zur Erlanger Innenstadt.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 95,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer/Balkon
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Galerie

Arbeits-/Kinderzimmer

Arbeits-/Kinderzimmer
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Diele

Kiiche Bad
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

E N E RG I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemdB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2023-004823438

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 29

‘Endenergieverbmuch dieses Gebaudes

95 kWhi/(m®a)

kg CO,-Aquivalent /(m2a)

3
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104,5 kWh/(m*a)
Prima gieverb h di Gebaud
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 95 kWh/(m?2a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum 5 Primér- | Energie- Anteil Anteil Kiima-
E jetra ie-| verbrauch |Warmwasser| Heizun
von bis ne'gle i W e?:k(moli a l'kwr‘\‘] [kxh] [k‘V\;‘h]g 'ak(ov
01.01.2020 | 31.12.2020 | Heizol in kWh Heizwert 11 142.300 0 142300 11
01.01.2021 | 31.12.2021 | Heizol in kWh Heizwert 11 146.000 0 146.000 097
01.01.2022 | 31.12.2022 | Heizol in KWh Heizwert 11 126.100 0 126.100 112
01.01.2020 | 31.12.2022 | Warmwasserzuschlag kX ] 117.216 117.216

[ wsitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *
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Energieausweis

Die rmi glei i
sich auf Gebiude, in denen die Warme fir Heizung und

durch Hex

im Gebdude

wird,

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
beheizten Gebiiudes verglichen werden, ist zu beachten,

dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

als bei

mit

Kesselheizung zu erwarten ist.
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Grundrisse
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