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200 m vom Wandlitzsee - gepflegtes Einfamilienhaus mit

Exposé

Einfamilienhaus in Wandlitz

Garten und Carport in der ThalmannstraBBe

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

2017
610,00 m?

4,00
130,00 m?
Gas

100 €

80 €

180 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/434176/

Objekt-Nr. OM-434176

Einfamilienhaus

Vermietung: 2.080 € + NK

Ansprechpartner:
Frank Dickmann

Thalmannstr. 37
16348 Wandlitz
Brandenburg
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Carports
Stellplatze

Heizung

6.240 €

ab Datum
01.07.2026
Neuwertig
3

2

1

2

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Anfang 2017 wurde das moderne und massiv gebauten Stadthaus in der Thalmannstrafe 37
(ca. 610 gm Grundstiicksgrofie) fertiggestellt. Es befindet sich in unmittelbarer Nahe zum
Wandlitzsee (Luftlinie 150 m zum Wandlitzsee — nachste Badestelle ca. 250 m).

Repréasentativ, zeitlos schén und mit klaren Linien spiegelt dieses Stadthaus das Lebensgefiihl
seiner Bewohner wieder. Die Fassade ist bis zum ersten Stock mit rotbunten Klinkersteinen
verblendet.

Das Herzstiick des Hauses, der grofztigige Wohn- und Essbereich mit Kaminofen, erstreckt
sich Uber die gesamte Hausbreite. Grofie Fenster lassen viel Tageslicht einstréomen und fithren
hinaus zur/m Terrasse/Garten, die/der zum Fruhstiick einladt. Die Einbauktiche (mit
Induktionsherd /Umlufthaube/Sptilmaschine) wird von Ihnen durch einen Kiithlschrank
erganzt, ist sorgfaltig geplant und lasst das Kochen zum Erlebnis werden. Hier im Erdgeschof3
befindet sich das kleinere Badezimmer mit einer bodengleicher Dusche 90x90 cm mit
Glasabtrennung, Waschbecken und WC sowie ein Hauswirtschaftsraum mit separatem
Hauseingang. Auch im Obergeschoss spiegeln sich die klaren Strukturen des Hauses wieder.
Hier befinden sich drei Raume, die variabel als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer
genutzt werden kdnnen sowie das gréfiere Familienbad mit Badewanne, bodengleicher Dusche
100/100cm mit Glasabtrennung, einem Doppelwaschbecken mit Unterschrank und grof3em
Spiegelschrank. Die Bader sind gefliest. Alle Zimmer im Obergeschoss besitzen grof3e Fenster,
so dass auch hier zu jeder Tageszeit viel Licht in die Rdume gelangt.

Die grof3e Natursteinterrasse schlief3t an Kiiche und Wohnzimmer an. Im Vordergarten

befindet sich ein Carport fir zwei Fahrzeuge mit integrierten Gartenschuppen. Das
Zufahrtstor ist elektrisch betrieben und kann per Funk bedient werden.

Ausstattung

ACHTUNG!!! MINDESTMIETLAUFZEIT: 4 JAHRE

Monatliche Nebenkosten fiir eine dreikdpfige Familie - Erfahrungswerte:

Gas - ca. € 60-80,00

Strom - ca. € 90-100,00

Sonstige Nebenkosten (Wasser/Mullabfuhr/Steuern/Versicherungen usw.) ca. € 100,00
Das hervorragend gepflegte Haus wird renoviert tibergeben.

Hausfakten:

-Wohnfldche ca. 130 gqm — Deckenhdéhen ca. 2,70 m

-kubischer Baukérper mit zwei Vollgeschof3en und einem Walmdach

-ca. 33 gqm Wohn-/Esszimmer mit Kaminofen / techn. ist auch ein Kamin moéglich

- offene Einbauktiche ohne Elektrogerite. Die verbauten Geréte, also Dunstabzug, Herd,
Backofen sind 9 Jahre alt, der Geschirrsptiler wurde im letzten Jahr erneuert; alle Gerate
gehen mit Abschluss des Mietvertrages in das Eigentum des Mieters tiber.

-zwei Bader mit bodengleichen Duschen mit Glasabtrennungen und grof3en
Badheizk6pern(Handtuchtrockner), eines zuséatzlich mit Badewanne und Doppelwaschtisch
mit Unterbau und Spiegelschrank

-Hauswirtschaftsraum mit separatem Hauseingang

- frostsicherer Auflenwasserhahn mit eigenem Wasserzahler

-drei Schlaf-/Arbeits-/Kinder-/Géastezimmer

-ca. 20 gm Abstellflache im Dach (tiber Klappleiter erreichbar)
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-3-Scheibenwarmeschutzverglasung
-Rollladen

-Vaillant Gas-Brennwerttherme mit zwei Flachkollektoren auf dem Dach zur solaren
Warmwasserbereitung

-Fufbodenheizung im gesamten Haus (auf3er HWR)

-moderner Designbelag im ganzen Haus, Bader sind gefliest

-LUNOs Abluftsystem mit Warmertickgewinnung in allen Raumen

Aufienanlagen:

-angelegter Garten mit Gartenwegen und Terrasse aus Naturstein

-Grundstiick ist eingezidunt / an der Straffenfront mit Stabgitterzaun

- elektrische Toranlage (mit Funkfernbedienung)

-Holzcarport (mit integriertem Gartenschuppen) fiir zwei Stellplatze auf dem Grundstick
-grof3ziigige Naturstein-Terrasse

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
SIE MIETEN DIREKT VOM EIGENTUMER

Verfligbar ab 01.07.2026
Frank Dickmann
Thalmannstr. 69

16348 Wandlitz
0173/8808110

fdickmannatbesco-gmbh.de

Lage

Im Naturpark Barnim gelegen, sind Sie umgeben von Mischwald und mehreren Seen, dem
Wandlitzsee, dem Stolzenhagener See, dem Obersee und dem Liepnitzsee. Das Haus befinden
sich in der Thalmannstr 37, eine sehr schéne und zentrale Wohnlage in Wandlitz. Am
Wandlitzsee sind Sie zu Fuf3 in zwei Minuten, die anderen Seen sind ebenfalls in wenigen
Minuten fuBlaufig, mit dem Fahrrad oder dem PKW erreichbar. Fir sportliche Familien bieten
sich mit ausgebauten Radwegen, einem Surfcenter, den Strandbédern, Sportclubs und
Vereinen diverse Moglichkeiten ihren Hobbys nachzugehen. Ausgedehnte Spaziergange in der
Natur bringen Ruhe und Entspannung nach einem stressigen Arbeitstag. Auch Liebhaber
guter Kiiche kommen auf ihre Kosten. Mehrere Restaurants verschiedener Kiiche laden
herzlich ein.

Fur die hervorragende Versorgung der Kinder stehen Kindergarten (3 davon in der
Thélmannstrafie), Tagesmuttis, eine grofe Grundschule und ein grof3es Gymnasium zur
Verfiigung. Andere weiterfiihrende Schulen sind, in den Nachbarortsteilen gelegen, schnell
erreichbar.

Geschafte des taglichen Bedarfs (Fleischer, Backer, Bioladen, Super- und Drogeriemarkte,
Wochenmarkt, Apotheken, niedergelassene Arzte verschiedenster Fachrichtungen,
Fitnessclubs, Personaltrainer, Sparkasse und Geldautomaten kénnen Sie mit dem Fahrrad in
ca. 2, zu Fuf in ca. 5 Minuten und mit dem PKW ganz schnell erreichen oder Sie steigen in
den Bus, der direkt vor Ihrer Tur halt.
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Die Infrastruktur wird abgerundet durch diverse Verbindungen in alle Himmelsrichtungen.
Die Heidekrautbahn RB27 bringt Sie auf Schienen innerhalb von 20 Minuten nach Berlin und
in die Schorfheide nach Grof3schénebeck. Die Bundesstraien 273 und 109 stehen Ihnen fir
Fahrten mit dem PKW zur Verfiigung und verbinden Sie auferdem mit den Autobahnen A10,
dem Berliner Ring und der Al11 in Richtung Norden.

Wenn Sie also einen Ort suchen, an dem sich ldndliches Leben mit der quirligen Nahe zu
Berlin verbindet und Sie auf3er Ruhe auch Lebendigkeit lieben, dann haben Sie Ihren
perfekten Platz gefunden.

Leben Sie dort, wo andere Urlaub machen!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 56,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Masterbad

Wohnzimmer
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Galerie

Eingangsbereich

Cérpoft heute
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Galerie
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Wohnzimmer mit Kaminofen
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Grundrisse

Grundriss OG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/434176/ Seite 9/11



Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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