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Exposé

Doppelhaushalfte in Briihl

Familiengliick mit Potenzial in der Schlossstadt Briihl

Baujahr 1989

Grundstuicksflache 303,00 m2

Etagen 2

Zimmer 5,00
Wohnfldche 118,00 m?
Energietrager Gas
Ubernahme sofort

www.ohne-makler.net/expose/434126

Objekt-Nr. OM-434126
Doppelhaushalfte

Verkauf: 489.000 €

50321 Briihl
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Threm neuen Zuhause! In familienfreundlicher Lage von Briuihl-Badorf erwartet
Sie diese gepflegte Doppelhaushéilfte mit viel Platz, Charme und zahlreichen Moéglichkeiten zur
individuellen Gestaltung.

Das Haus tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und helle, freundliche
Wohnraume. Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des Hauses und
bietet direkten Zugang tiber den Balkon zum Garten - ideal fiir gemtitliche Abende mit der
Familie oder gesellige Stunden mit Freunden. Grof3e Fenster sorgen fiir eine angenehme,
lichtdurchflutete Atmosphaére.

Die Kiiche bietet ausreichend Platz fiir gemeinsames Kochen und lasst sich ganz nach Thren
Vorstellungen gestalten. Mehrere Schlafzimmer schaffen Raum fir Familie, Homeoffice oder
Gaste. Das grof3e Badezimmer ist funktional gestaltet und bietet Potenzial fiir eine moderne
Neugestaltung.

Der Garten ladt zum Entspannen, Spielen und Verweilen ein — eine griine Oase, in der Sie den
Alltag hinter sich lassen konnen. Ob Grillabende, Gartenprojekte oder einfach nur Ruhe
genief3en: Hier ist vieles moglich.

Diese Doppelhaushélfte ist ideal fiir Familien, Paare oder alle, die sich den Traum vom eigenen
Haus in attraktiver Lage erfiillen mochten.

Ausstattung

Highlights auf einen Blick:

- Helle und grof3zligige Wohnraume

- ausgebautes Dachgeschoss bietet nochmals ca. 30m? Wohnraum, sowie im Keller
- Garten mit viel Gestaltungspotenzial

- Gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung

- Ideal fiir Familien oder Paare

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem charmanten Zuhause und vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Briihl-Badorf verbindet Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und o6ffentliche Verkehrsmittel sind schnell
erreichbar. Gleichzeitig profitieren Sie von der Nahe zur Natur und einer guten Anbindung an
die Stadte Kéln und Bonn.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 166,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

www.ohne-makler.net/expose/434126

Seite 3/8



Galerie

Gaste-WC

Wohnzimmer
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Galerie

’“\._/ —

PN .\_//

Esszimmer

grof3es Badezimmer
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Galerie

1. Obergeschoss
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Galerie

Dachgeschoss
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Galerie
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Dachgeschoss
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