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Exposé

Dachgeschosswohnung in Berlin

Top-floor 2-Zimmer Wohnung im 5. OG mit West-Balkon -
provisionsfrei und unvermietet

Objekt-Nr. OM-434016
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 398.000 €

Ansprechpartner:
A. Stolze

Weserstr. 41
10247 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 2014 Ubernahme sofort
Etagen 5 Zustand gepflegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 56,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage 5. OG
Hausgeld mtl. 197 € Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese moderne 2-Zimmer-Wohnung im beliebten Stadtteil Friedrichshain verbindet urbanes
Wohnen mit hochwertiger Ausstattung. Eine moderne Einbaukitiche, sorgfiltig ausgewahlte
Materialien und eine sonnige Loggia schaffen ein einladendes Wohnambiente — ideal fur
Singles oder Paare, die Komfort und stadtisches Flair schatzen.

¢ Durchdachte Raumaufteilung mit harmonischem Ubergang zwischen Kochen, Essen und
Wohnen sowie direktem Zugang zur sonnigen Loggia mit Westausrichtung

* Grofziigiger Wohnbereich mit offener Kiiche und bodentiefen, dreifach verglasten Fenstern
¢ Edles Eichenparkett in den Wohnrdumen und rundum komfortable Fufbodenheizung

* Energieeffizienter Neubau (Erstbezug der Wohnung 2015) mit hervorragender
Schallisolierung und Fahrstuhl.

* Moderne Einbaukiiche mit weien Hochglanzfronten

* Helles, modern gefliestes Duschbad

* Deckenhohe von ca. 2,75 m fur ein grofiztigiges Raumgefiihl

* Sonniger Balkon/Loggia mit West-Ausrichtung und schénem Ausblick

* Smarthome-System fur zusatzlichen Wohnkomfort

* Photovoltaikanlage fir Energieeffizenz und klimafreundliche Stromerzeugung
* Praktischer Abstellraum in der Wohnung sowie eigenes Kellerabteil

® Zahlreiche Fahrradstellplatze im Untergeschoss vorhanden

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt tiber ein voll ausgestattetes Duschbad sowie eine moderne Einbauktiche
mit Herd, Backofen, Kiihl-/Gefrierkombination, Sptilmaschine und Dunstabzugshaube.

Im Jahr 2024 wurde die Wohnung fiir eine méblierte Vermietung vollstandig eingerichtet und
seitdem befristet mit professionellem Reinigungsservice an temporér in Berlin arbeitende
Fach- und Fiahrungskrafte vermietet. Die Ausstattung kann fiir eine renditestarke Vermietung
gegen Aufpreis ibernommen werden.

Zur Ausstattung gehort zum einen die gesamte auf den Bildern abgebildete Moblierung mit
Bett, Kleiderschrank, Couch, Sideboard, Bartisch, Barhocker, Balkonmébel, Nachttisch,
Schuhschrank, Spiegel etc.. Weiterhin die neuwertigen elektronischen Gerate wie
Waschmaschine und Trockner, Nespresso-Kaffeemaschine, Wasserkocher, Toaster, Router und
Fernseher, sowie Topfe, Pfanne, Besteck, Glaser, Tassen und samtliche Kiichenutensilien.

Auch Biigeleisen und Bugelbrett, Staubsauger, Wischer und Handfeger sowie Bettwasche und
Handtucher sind vorhanden und runden das Angebot ab.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbaukitiche, Barrierefrei

Lage
Die Wohnung befindet sich zentral im beliebten Stadtteil Friedrichshain, der fiir seine hohe
Lebensqualitat und sein lebendiges Stadtbild bekannt ist.
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Restaurants, Einkaufsmoéglichkeiten und vielfaltige Freizeit- sowie Ausgehmoéglichkeiten liegen
in unmittelbarer Nahe. Parks und Grinanlagen sind bequem zu Fuf erreichbar und schaffen
eine ideale Balance zwischen urbanem Lebensstil und entspannten Riickzugsorten.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr (U5 und S-Bahn) ermdéglicht
eine schnelle Verbindung zum Hauptbahnhof sowie zum Flughafen BER.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 56,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Bathroom
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Bathroom
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House view
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