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Exposé

Biliroflache in Dorfen

Schone Praxis- oder Bliroraume in ruhiger Lage

Objekt-Nr. OM-433972
Biiroflache

Vermietung: 550 € + NK

Ansprechpartner:
Fabian Haberkorn

Siemensstrafe 4
84405 Dorfen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1992 Etage 1. OG
Energietrager Fernwarme Btiro-/Praxisflache 47,00 m?
Summe Nebenkosten 105 € Gesamtilache 55,00 m?
Mietsicherheit 1.200 € Stellplatze 1
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung

Zustand saniert
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Objektbeschreibung

Arbeiten mit Atmosphare: Dieses mit Parkettboden sanierte Biiro bietet auf ca. 55 m?
Gesamtflache (inklusive anteilig genutzter Flur- und WC-Bereiche) den idealen Raum far
kreative Ideen und produktives Arbeiten.

Die Einheit tiberzeugt durch eine helle, offene Raumwirkung und ein modernes, reduziertes
Design. Klare Linien, hochwertige Bodenbeldge und eine zeitgemafie Ausstattung schaffen ein
inspirierendes Umfeld — perfekt flir Selbststandige, Start-ups, Agenturen oder beratende
Berufe.

Grof3e Fenster sorgen fiir viel Tageslicht und eine angenehme Arbeitsatmosphére. Der
durchdachte Grundriss ermoglicht flexible Nutzung — ob als offenes Studio, kombinierter
Arbeits- und Besprechungsbereich oder als stilvolles Einzelbtiro mit Raum far Austausch.

Die gemeinschaftlich genutzten Flachen sind gepflegt und harmonisch ins Gesamtkonzept
integriert. So entsteht ein professionelles Umfeld mit angenehmem Miteinander.

Ausstattung

IT-Infrastruktur

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Garten

La ge
Das Btiro befindet sich in attraktiver Lage in Bahnhofsndhe mit guter Anbindung und nur 2
Minuten bis zur Autobahn.

Cafés, Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen sind mit Dorfen Zentrum bequem
erreichbar und bieten ideale Treffpunkte fiir kurze Pausen oder informelle Meetings.

Dorfen verbindet regionale Bodenstandigkeit mit wachsender wirtschaftlicher Dynamik — ein
lebendiger Ort mit Gemeinschatft.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 1,00 kWh/(m2a)
Endenergieverbrauch Warme 91,62 kWh/(m?2a)

Galerie

Empfang - groferer Raum
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Galerie

Empfang - vom Fenster aus

Eingang
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Galerie

kleinerer Raum 2

kleinerer Raum 1
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Galerie
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Hausansicht
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Grundrisse

¥ 1st Floor ROOMS: 5

Gemeinschaftsflache
41.57 m?

3m

DIESER GRUNDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARANTIE GELIEFERT. SENS 1:81

DARAUF ZU BESCHRANKEN, GARANTIEN, DIE DIE QUALITAT UND DIE PRA;
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