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Exposé

Doppelhaushalfte in Stade

Modernisiertes Einfamilienhaus (DHH) mit 4 Zimmern in
Stade

Objekt-Nr. OM-433963
Doppelhaushalfte

Verkauf: 449.000 €

Ansprechpartner:
Alexander

21683 Stade

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1999 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 296,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 124,00 m? Carports 1
Nutzflache 20,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in dieser aufergewodhnlich gepflegten Doppelhaushélfte in 21683 Stade-Haddorf.
Dieses Haus aus dem Jahr 1999 bietet weit mehr als der Standard: Dank umfassender
Modernisierungen in den letzten vier Jahren und einer erstklassigen technischen Ausstattung
(neue Heizung & Fuf3bodenheizung) erwerben Sie hier eine Immobilie ohne Sanierungsstau.
Auf ca. 124 m? Wohnflache plus ca. 20 m? ausgebautem Dachboden genief3en Sie ein helles,
modernes Ambiente. Besonders hervorzuheben ist der hohe Wohnkomfort durch die
Fufbodenheizung im gesamten Erdgeschoss und im Bad des Obergeschosses, die fir eine
behagliche Warme und maximale Freiheit bei der Raumgestaltung sorgt.

Die Highlights im Uberblick

Technik & Effizienz: Neue Gas-Brennwertheizung (Einbau 2021) kombiniert mit

Fufbodenheizung im EG und Bad-OG. Beste Voraussetzungen fiir niedrige Energiekosten und
bereit flir zukiinftige Energietrager.

Erdgeschoss: Grof3ztigiges Wohn- und Esszimmer mit Zugang zur tiberdachten Terrasse. Die
moderne Einbauktiche (mit Induktion & Hochbackofen) bietet Platz fiir eine 4-Personen-
Sitzgruppe.

Komfort-Plus: Gaste-WC mit Dusche im EG. Der Hauswirtschaftsraum (HWR) bietet einen
direkten Durchgang zum Carport - ideal fiir Eink&ufe bei jedem Wetter.

Obergeschoss & Dachboden: Drei helle, frisch renovierte Schlafzimmer und ein modernisiertes
Hauptbad mit Badewanne und separater Dusche. Der ausgebaute Dachboden bietet idealen
Platz far Btiro, Hobby oder Gaste.

AugBenanlage: Uberdachte Terrasse, pflegeleichter Garten sowie eine abschlieSbare Werkstatt
mit Stauraum im Carport-Bereich. Insgesamt 3 Pkw-Stellplatze.

Ausstattung & Modernisierungen (2021-2024)

Heizsystem: Moderne Gasheizung (5 Jahre alt)

Fenster: Hochwertige doppelverglaste Kunststofffenster mit Rollladen

Innenausbau: Neue Bodenbeldge, moderne Zimmertiren und frische Malerarbeiten.
Kiiche & Bad: Hochwertige Einbaukiiche und modernisierte Sanitarobjekte.

Stellplatze: 1 Carport + 2 Auf3enstellplatze.

Ausstattung

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC

Sonstiges

Sonstiges

Bitte halten Sie bei einer Besichtigung eine Finanzierungsbestatigung bereit.
Kontakt

Alexander Kurt

015120174939 oder 015122855677
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Lage

Haddorf ist ein beliebter Stadtteil von Stade, der landliche Ruhe mit hervorragender
Infrastruktur verbindet. In wenigen Minuten erreichen Sie das Zentrum von Stade sowie
Schulen, Kindergarten und Einkaufsméglichkeiten. Die Anbindung an den Hamburger

Speckgtirtel macht die Lage auch fir Pendler Auflerst attraktiv.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 72,20 KWh/(m?2a)
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie

Kiiche Sicht B
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Exposeé - Galerie

Gaste WC

www.ohne-makler.net/expose/433963 Seite 8/13



Galerie
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Galerie
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Galerie

GARAGE

FLACHDACH 78
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VERBHLENDER : ROT

Die Gebiudevermessung wurde bei den ObVI
Or -Ing Clasen , Dipi.~Ing. Voss . Dipl.-Ing Kruse
Brinkstrafle 36, 21680 Stade beantragt

( $ 16 u. 19 NVermKatG v. 02.07.1965
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