Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Untergruppenbach

Frisch renovierte 2,5-Zimmer-Wohnung mit gr. Balkon u.
Weinbergblick in ruhiger Endlage

Objekt-Nr. OM-433961
Wohnung

Vermietung: 879 € + NK

Lilienweg 19/1

74199 Untergruppenbach
Baden-Wiurttemberg
Deutschland

Baujahr 1991 Ubernahme Nach Vereinbarung

Etagen 1 Zustand renoviert
Zimmer 2,50 Schlafzimmer 1

Wohnflache 66,62 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG

Summe Nebenkosten 160 € Tiefgaragenplatze 1

Miete Garage/Stellpl. 100 € Heizung Zentralheizung
Mietsicherheit 2.300 €
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Objektbeschreibung

Helle Wohnung in ruhiger Endlage: Wohnzimmer mit gr. Balkon zur Gartenseite (Stidwest) +
Sonne bis abends. Schlafzimmer mit Blick in die Weinberge. Neue Einbaukiiche mit modernen
Elektrogeraten, Sitzbereich fiir Barhocker und gr. Kiihlschrank mit Gefrierkombination. Neuer
Vinylboden, teilrenoviertes Bad, Tiefgarage & Keller, sowie Hausmeisterservice.

Ausstattung

Das grofiztigige Wohnzimmer verfligt tiber Zugang zu einem grof3en, teilweise tiberdachten
Balkon mit Stidwestausrichtung. Der Balkon liegt auf der ruhigen Gartenseite und bietet
einen schénen Blick ins Griine. Dank der Stidwestlage kénnen Sie hier bis in die
Abendstunden die Sonne genief3en.

Vom Schlafzimmer aus haben Sie einen herrlichen Blick in die Weinberge.

Die Wohnung ist ein Erstbezug nach umfassender Renovierung:

-Neue Einbauktiiche von Ender Wohnideen mit Neuwert von 7.500 Euro

-Moderne Elektrogerate mit grofem Kiihlschrank und Gefrierkombination

-Sitzbereich fiir Barhocker in der Kiiche

-Neuer Vinylboden in Wohn- und Schlafzimmer

-Wéande neu tapeziert und gestrichen

-Taren und Zargen neu in weif3 gestrichen

-Fenster innen neu gestrichen

Heizkorper neu lackiert

-Badezimmer teilrenoviert: Neue Badewanne, neues Waschbecken, neuer WC Sitz, Neue
Armaturen, Neue Fliesen im Bereich Badewanne/ Dusche

Weitere Highlights:

-grof3e Waschktiche im Haus

-grof3er Kellerraum mit neuem Schwerlastregal
-Tiefgaragenstellplatz mit Funkfernbedienung fiir das Tor
-gemeinschaftlicher Fahrradabstellplatz

-Hausmeisterservice

-neue zweireihige Gardinenschienen im Wohn- und Schlafzimmer
Die Wohnung wird zusammen mit einem Tiefgaragenstellplatz (100 Euro) vermietet.
Die Gesamtmiete (979 Euro) teilt sich folgendermafien auf:
Kaltmiete Wohnung: 779 Euro

Miete Einbauktiche neu: 100 Euro

Miete Tiefgaragenstellplatz: 100 Euro

Eine ideale Wohnung fiir 1-2 Personen, die ruhig wohnen und gleichzeitig eine hochwertig
frisch renovierte Wohnung genief3en méchten.
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Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Lage

In Untergruppenbach direkt, unweit der Weinberge und Felder in verkehrsberuhigter Endlage.
In wenigen Gehminuten erreichen Sie das Freibad in Untergruppenbach. Der Nahverkehr ist in
der Ndhe sowie Einkaufsmoéglichkeiten fur den taglichen Bedarf.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 100,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohn- und Essbereich2
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Galerie

Wohn- und Essbereich3

Blick in Flur und Kiiche4
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Wohn- und Essbereichb

Wohn- und Essbereich6
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Galerie

Kiichel

Kiiche2
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Galerie

Kiiche3

Kiiche4
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Galerie

Kiiche5
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Galerie
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Galerie

Schlafzimmerl

Schlafzimmer2
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Galerie

Blick aus Schlafzimmer3

Eingangsbereich

www.ohne-makler.net/expose/433961 Seite 12/17



Galerie

Badl

Bad2

www.ohne-makler.net/expose/433961 Seite 13/17



Galerie

Keller

Tiefgaragenstellplatz
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Galerie
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis fir Wohngebéaude
gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013

I I Minol

Alles, was zahlt.

Jpd-siamsneabeu

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert des Geb&udes

Registriernummer: BW-2018-001839779

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
100 kWh/(m?+a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

von
01.02.14

01.02.15
01.02.16
01.02.14
01.02.14
01.02.14

bis
31.01.15

310116
31.01.97
31.01.17
3nonw
307

Primérenergieverbrauch dieses Geb&dudes
111 KkWh/(m?-a)

100 wkWhi(m™ a)

Energ 9 Primir- Energlever- Antell Antell Klima-

il b h W 9 faktor

faktor (kWh) (kWh) (kWh)

Erdgas H inm3 111 41160 10497 30663 119

Erdgas H in m3 1.1 41430 11815 26615 iR}

Erdgas H in m3 LA 43240 12164 31076 103
Leerstandszuschlag 11 0 0 0 0
Warmwasserpauschale 11 0 0 0 0
Kihipauschale 18 0 0 0 0

Vergleichswerte Endenergie’

LA A ~ Do modeinaf giechswert bezinen sch
° 25 = B v's e ul. D-ul - l F_ auf Gebaude, in denen die Warme fir Helzung und Warm-
;- =

/7

é“j gjf]

" s

7/

Erlauterungen zum Verfahren

2250

_ wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelll wird

beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,

f?f/' Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

o

dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verf

zur Ermittiung des Energs ist durch die

g, die im Alge ordBer ist als die Wohnfiache des

Werte pro Q b fiache (A,) nach der Energieeinsp
Gebaudes. Der Energs einer g oder eines Gebaudes weicht
sich Nutzer vom E jieverd h ab.
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