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Exposé

Wohnung in Erdmannhausen

Charmante 3-Zimmer-Wohnung in 71729
Erdmannhausen - Ideal fiir Paare oder kleine Familien

Objekt-Nr. OM-433943
Wohnung

Verkauf: 270.000 €

Ansprechpartner:
Manuel Zahn

71729 Erdmannhausen
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1993 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 74,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 10,00 m2 Etage 1. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 407 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines im Jahr 1993 erbauten
Mehrfamilienhauses tiberzeugt durch ihren durchdachten Grundriss, eine angenehme
Wohnatmosphére und die attraktive Lage in 71729 Erdmannhausen — nur ca. 6 Gehminuten
vom S-Bahnhof entfernt.

Auf rund 74 m? Wohnflache erwarten Sie ein grof3zligiger Wohn- und Essbereich mit Zugang
zum Balkon, zwei weitere gut geschnittene Zimmer, eine separate Kiiche mit Einbaukitiche
(Einbau 2017) inklusive Elektrogeraten sowie ein Tageslichtbad. Der Balkon bietet
zuséatzlichen Wohnkomfort und ist mit einer elektrischen Markise (2018) sowie einer
Insektenschutz-Schwingtiire (2023) ausgestattet.

Die Wohnraume sind mit pflegeleichtem Laminatboden (Sockelleisten erneuert 2017)
ausgestattet, Kiiche und Bad sind gefliest. Die Kunststofffenster verfitigen tiber
Doppelisolierverglasung.

Zur Wohnung gehéren auflerdem:

sein Kellerraum

scine gemeinschaftliche Waschktiche

sein Fahrradkeller

scin Stellplatz im Freien (im Kaufpreis enthalten)

Beheizt wird die Immobilie tiber eine Gas-Zentralheizung.

Das monatliche Hausgeld betragt 407,00 € und beinhaltet unter anderem Heizkosten, Wasser,
Abwasser, Gebaudeversicherung, Riicklagen sowie den Fernsehanschluss.

Die Wohnung ist voraussichtlich ab Juli 2026 bezugsfrei und eignet sich ideal ftir Paare,
kleine Familien oder Kapitalanleger.

Der Kaufpreis betragt 270.000 € inklusive Auf3enstellplatz.

Der Verkauf erfolgt privat und somit provisionsfrei.

Ausstattung

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und verfiigt tiber eine solide, moderne
Ausstattung. In den Wohn- und Schlafrdumen ist heller Laminatboden verlegt (Sockelleisten
2017 erneuert), Kiiche und Bad sind gefliest.

Das Tageslichtbad ist funktional ausgestattet; das WC wurde erst im vergangenen Jahr
erneuert.

Der Balkon mit elektrischer Markise (2018) sowie Insektenschutz-Schwingtiire (2023) bietet
zuséatzlichen Komfort. Die Einbauktiche (Einbau 2017) inklusive Elektrogeraten ist im
Kaufpreis enthalten.

Ein Kellerraum, gemeinschaftliche Waschkitiche, Fahrradkeller sowie ein Auf3enstellplatz
runden das Angebot ab. Beheizt wird tiber eine Gas-Zentralheizung.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbaukitiche

Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Erdmannhausen, einer beliebten Gemeinde
im Landkreis Ludwigsburg. Die Wohnung liegt an einer Durchfahrtsstrafie mit Tempolimit 30
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km/h, wodurch eine gute Erreichbarkeit mit gleichzeitig verkehrsberuhigtem Charakter
gewahrleistet ist.

Der Standort ist besonders attraktiv fir Familien, Berufspendler und Kapitalanleger, da er
eine hervorragende Infrastruktur mit angenehmer Wohnqualitat verbindet.

Ein groBer Pluspunkt ist die ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr: Der
S-Bahnhof Erdmannhausen ist in nur ca. 6 Gehminuten erreichbar. Von hier aus besteht
Anschluss an die S4 in Richtung Stuttgart sowie Backnang — ideal fiir Pendler.

Die Nahversorgung ist ebenfalls sehr gut: Einkaufsmoéglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
Backereien, Banken sowie eine Apotheke befinden sich direkt im Ort und sind teilweise
bequem zu Fuf erreichbar.

Familien profitieren von einem sehr guten Bildungs- und Betreuungsangebot. Mehrere
Kindertagesstatten sowie die Astrid-Lindgren-Schule (Grundschule) befinden sich direkt in
Erdmannhausen. Weiterflihrende Schulen sind in den umliegenden Stadten wie Marbach am
Neckar oder Ludwigsburg angesiedelt und gut erreichbar.

Neben der guten Infrastruktur bietet Erdmannhausen einen hohen Freizeit- und
Erholungswert. Zahlreiche Rad- und Spazierwege, Sportvereine sowie ein aktives Vereinsleben
tragen mafigeblich zur hohen Lebensqualitédt bei. Die naturnahe Umgebung mit Feldern und
Wiesen 1adt zu vielfaltigen Freizeit- und Outdoor-Aktivitaten ein.

Insgesamt verbindet diese Lage zentrale Erreichbarkeit mit einer familienfreundlichen
Umgebung und guter Anbindung an die Region Stuttgart.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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