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Exposé

Erdgeschosswohnung in Burgrieden

2-Zimmer Erdgeschosswohnung mit groBem
Wohnbereich, offener Kiiche und Garage

Objekt-Nr. OM-433875
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 199.000 €

Ansprechpartner:
Ursula Hochmuth-Buchholz

Bergstr. 18

88483 Burgrieden
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1994 Ubernahme sofort

Etagen 3 Zustand renoviert

Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1

Wohnflache 68,00 m? Badezimmer 1

Nutzflache 20,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Garagen 1

Preis Garage/Stellpl. 25.000 € Stellplatze 2

Hausgeld mtl. 40 € Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich im Gartengeschoss eines gepflegten Zweifamilienhauses aus dem
Jahr 1994. Der grof3ziigige, ca. 38 m? grofe Wohnbereich bietet viel Raum ftir individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten und die Verwirklichung Ihrer persénlichen Wohn- und
Kochlandschatft.

Das rund 13 m? grof3e Schlafzimmer ladt dazu ein, sich eine gemiitliche Ruheoase
einzurichten. Das ca. 6 m? grof3e Tageslichtbad ist mit einer Dusche ausgestattet und
uberzeugt durch seine angenehme Helligkeit.

Zur Wohnung gehoért ein Wintergarten und ein Abstellraum mit einer Gesamtflache von ca. 20
m?2. Beide Raume verfiigen tiber Tageslichtfenster und bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
— sei es als Wintergarten, Stauraum, Hobbyraum oder Werkstatt.

Zusatzlich zur Wohnung ist die dazugehorige, grof3ziigige Wohnmobilgarage zu erwerben.
Diese eignet sich nicht nur fiir ein Wohnmobil, sondern auch ideal als zusatzlicher Stauraum.
Die Einfahrt bietet bei Besuch Platz flir zwei weitere Kfz-Stellplatze.

Die Wohnung ist derzeit leerstehend und sofort bezugsfertig.

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt tiber eine komfortable Fubodenheizung in allen Wohnrdumen. Die
Heizungsanlage wurde im Jahr 2025 erneuert und entspricht somit einem zeitgemafien
Standard.

Der grof3ztigige Wohnbereich ist mit hellen, pflegeleichten Fliesen ausgestattet, die den
Raumen eine freundliche und moderne Ausstrahlung verleihen. Im Schlafzimmer wurde ein
hochwertiger Vinylboden in Holzoptik verlegt, der fiir eine warme und wohnliche Atmosphéare
sorgt.

Das Tageslichtbad ist deckenhoch gefliest und mit einer Dusche, einem Waschbecken mit
beleuchtetem Spiegel sowie einem WC ausgestattet. Die helle Fliesengestaltung unterstreicht
den gepflegten Gesamteindruck. Ein Fenster sorgt fiir nattirliche Belichtung und Beltftung.

Die Kunststofffenster sind isolierverglast. Teilweise sind Rollladen vorhanden. Der separate
Wohnungszugang verfligt tiber eine eigene Haustlir mit Vordach.

Das im Jahr 1994 in solider Massivbauweise mit Liapor errichtete Zweifamilienhaus tiberzeugt
durch seine langlebige Bauqualitit.

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Barrierefrei

Sonstiges

Die Wohnung wurde frisch gestrichen, steht aktuell leer und ist sofort bezugsfrei.

Lage

Burgrieden ist eine charmante Gemeinde, die eine gute Infrastruktur fiir den taglichen Bedarf
bietet. Einkaufsmoéglichkeiten, Arzte und 6ffentliche Einrichtungen sind gut erreichbar. Die
Wohnung liegt in einem schénen Neubaugebiet aus den 90ern. Die Umgebung 1adt zu
Freizeitaktivititen im Griinen ein. Mit der B30 ist man per Auto in 15 Minuten in Ulm und 20
Minuten in Biberach. In fiinf Minuten erreicht man Laupheim mit einem breiten Angebot an
Einzelhandel. Durch zwei Bushaltestellen in unmittelbarer Ndhe ist das Haus auch an den
ortlichen OPNV angebunden.

Infrastruktur: B
Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 133,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

eigener Eingang
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

‘Wohnktiche
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Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Abstellraum Wintergarten / Abstellraum
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Galerie

Wintergarten / Abstellraum

Wintergarten / Abstellraum
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Galerie

Wintergarten / Abstellraum
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Galerie
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Galerie

Auflenansicht
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BAUANTRAG
M. 1:100

EFW-HAUS MIT GARAGE
IN_ 7959 BURGRIEDEN
BERGSTRASSE , FLURST. NR. 1400

BAUHERR JOSEF U. MARIA KELSCH
STEUDLENWEG 8
7900 ULM - BOFINGEN

BAUHERR : /;/él’/ &7&&(2

NACHBARN :
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Exposé - Anhédnge
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EXPRESS-PASS 481696

https://www.express-pass.de

ENERGIEAUS WEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebadudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer:

Energieverbrauch
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Endenergieverbrauch

133,4 kWh/(m?-a)
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Primarenergieverbrauch
146,7 kWh/(m>-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes immopiienanzeigen;

[Pflichtangabe in

133,40

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

kg CO, - Aquivalent /(m*-a)

kWh/(m?2-a)

von Zetraum bis Energietrager ? e?}E:gEE— Energi(i\ﬁr:l))rauch Waﬁvvt\\;ef:;sser H:?\(ir\%fl;ﬁg Pf(;ilz?;'
01.07.2024 | 30.06.2025 | Gas 11 49 196,0 4 046,4 451496 | 1,04
01.07.2023 | 30.06.2024 | Gas 1.1 38 920,0 4 046,4 348736 | 1,15
01.07.2022 | 30.06.2023 | Gas 1.1 37 440,0 4 046,4 33393,6 | 1,07
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&audenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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