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Exposé

Einfamilienhaus in Gro3schonau

Direkt vom Eigentiimer, Umgebindehaus, Dach tlw. neu

Objekt-Nr. OM-433863
Einfamilienhaus

Verkauf: 19.500 €

Ansprechpartner:
Lars Hoger

Schenaustr. 16
02779 Grof3ischonau

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1870 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 240,00 m?2 Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 80,00 m? Garagen 1
Nutzflache 15,00 m? Heizung Ofenheizung

Energietrager Kohle
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein im Jahr 1870 erbautes, charmantes Umgebindehaus auf einem ca. 240
gm grofien Grundstiick. Die Wohnflache von ca. 80 qm verteilt sich auf 4 Zimmer, Kiiche und
Bad.

In den letzten Jahren wurden bereits entscheidende und kostenintensive Sanierungsarbeiten
an der Grundsubstanz durchgefiahrt:

Dach: Neu mit hochwertigem Schiefer eingedeckt.

Fachwerk & Lehmbau: Geschadigte Stellen im Fachwerk wurden fachmannisch erneuert und
die Ausfachungen traditionell mit Lehm wiederhergestellt.

Innenausbau: Der Fuf3boden sowie der Putz in der Kiiche wurden bereits erneuert. Im
Wohnzimmer wurde eine Wand mit hochwertigem Holz gestaltet. Zudem wurden die
Schornsteinkodpfe saniert.

Das Haus verfligt tiiber Strom-, Wasser- und Gasanschliisse. Die Beheizung ist absolut
krisensicher: Neben mehreren Ofen im Haus gibt es einen prachtvollen Kachelofen, der fast
das gesamte Erdgeschoss mit einer besonders angenehmen Warme versorgt. Ein Badeofen im
Bad erganzt das autarke Heizkonzept.

Ausstattung

Dieses Haus ist eine seltene Gelegenheit flir Individualisten. Da alle Zahler vorhanden sind, ist
es theoretisch sofort bewohnbar und erméglicht einen direkten Einzug ("Wohnen wahrend des
Weiterbauens"). Ein besonderes Extra: Viele tolle historische Moébel und Utensilien sind bereits
vorhanden und werden mit dem Haus zusammen verkauft.

Ob als fester Wohnsitz oder als gemiitliches Ferienhaus am Fuf3e des Zittauer Gebirges — hier
kénnen Sie der Vergangenheit eine Zukunft geben.

Das Haus wird von Privat verkauft, es fallt keine Maklerprovision an.
Greifen Sie zu bei diesem echten Schnappchen fir Liebhaber!

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Kamin

Sonstiges
Kontakt gerne per Nachricht oder Telefon 01633821896

Lage

Das Objekt befindet sich in einer idyllischen und ruhigen Lage direkt an der Mandau in
Grof3schénau (Schenaustrafe 16). Ein besonderer Pluspunkt ist die unmittelbare Nahe zum
Zittauer Gebirge, das in nur wenigen Minuten erreichbar ist und unzahlige Moglichkeiten zum
Wandern, Erholen und far Freizeitaktivititen bietet.

Durch die leicht erhéhte Position des Grundstiicks und der Mauer, die das Haus umgibt, ist
das Haus sicherer vor Hochwasser geschtitzt. Von Ihrem zuktinftigen Platz vor dem Haus
genief3en Sie einen malerischen Blick tiber den Fluss auf einen gegentiberliegenden,
historischen Hauserzug aus weiteren Umgebindehdusern. Grof3schénau selbst ist als
Textildorf bekannt und bietet eine perfekte Mischung aus historischem Charme und
naturnahem Wohnen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

. __,___Q\
/ \é \s
ess [
/ Q“&“&é,
e
i

d ol
o
It )
:~m&
i
Vi
) s&“‘ {/

:;% i
\\\\. ﬁsfss%s“l
L
éss, \
w....z /
)
)

m i () ]
oy
i ;. \
it fes
(XA
i
I
i
ss 0

i
/ {
i I
W
s\%,

(NN
Wit
N

i ..\‘
il
N

()
/) {/

i

)4
Lz

Ansicht Haus

Ansicht Haus
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Ansicht Haus
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Galerie

neues Dach
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Galerie

Blick in Wohnzimmer

zo
neu gemachte Wand Wohnzimmer
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grof3er Kachelofen mit Sitzbank

gemtitliche Wohnktiche

www.ohne-makler.net/expose/433863 Seite 7/15



Galerie

gemiitliche Wohnktiche

Treppenaufgang
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Flur zum Anbau
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- Schlafzimmer
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Der cozy Sessel wartet auf den

Zimmer 1. OG Ausbaureserve
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Neu gemachte Ecke

Neu aufgebaute Wand
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leeres Zimmer 1. OG

leeres zimmer 1. OG
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Flur oben

neues Dach
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neu aufgebauter Schornsteinkop
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