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Exposé

Einfamilienhaus in Uffenheim

7 % Rendite - Kapitalanlage

Objekt-Nr. OM-433862
Einfamilienhaus

Verkauf: 269.000 €

Ansprechpartner:
Artur Eichwald

Bahnhofstraie 17a
97215 Uffenheim

Bayern
Deutschland
Baujahr 1960 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 110,00 m? Zustand saniert
Etagen 2 Schlafzimmer 6
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 137,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegtes und grofitenteils saniertes Wohnhaus in zentraler Lage von
Uffenheim. Das Objekt wurde tiberwiegend modernisiert und verfligt tiber ca. 137 m?2
Wohnflache verteilt auf 6 Zimmer und 2 Badezimmer.

Besonders interessant fiir Kapitalanleger:

Die Immobilie ist vollstandig an Monteure vermietet und erzielt monatliche Einnahmen von
1.600 € Kaltmiete (2.050 € Warmmiete).

Das Haus bietet eine gute Raumaufteilung,

moderne Bodenbelage, erneuerte Innenflachen sowie eine funktionale Einbauktiche. Ein
Gartenanteil steht ebenfalls zur Verfigung.

Die Dachflachen und die Innenhoffassade verfligen tiber Modernisierungspotenzial,
dies wurde bereits im attraktiven Kaufpreis berticksichtigt.
Ausstattung

Ausstattung:

6 Zimmer

¢ 2 Badezimmer (modernisiert)

* Vinyl und Laminatb6éden

¢ Kunststoftfenster

* Gasheizung

* Altere Einbaukiiche

* Gartenanteil

* Dachgeschoss ausgebaut

¢ Innenraume 2024 /2025 saniert

BJ: 1960 Modernisierungspotenzial vorhanden (Dach / Innenhoffassade).

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiche

Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Uffenheim.

Der Bahnhof ist fuBlaufig erreichbar und bietet ideale Anbindung fiir Pendler
und Monteure. Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und Infrastruktur sind

in unmittelbarer Nahe. Durch die Nahe zur A7 ist der Standort fur Handwerksfirmen,
Monteure und Kurzzeitmieter sehr interessant.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

1 19. Dez. 2025 « 13:07

19. Dez. 2025 » 11:41
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19. Dez. 2025 « 11:47

19. Dez. 2025 » 11:43
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Galerie
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Galerie

19. Dez. 2025 « 11:43
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Galerie

19. Dez. 2025 « 13:06
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Galerie

19. Dez. 2025
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Galerie

19. Dez. 2025 « 11:47

19. Dez. 2025 » 13:07

www.ohne-makler.net/expose/433862 Seite 9/12



Grundrisse
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Prost 2 IME l

UBERSENDET VON Artur
GESAMTFLACHE: 136.94 m2 - WOHNFLACHE: 100.95 m?+ ETAGEN: 3 - RAUME: 14 info@ime-estate.com

¥ Erdgeschoss

GESAMTFLACHE: 47.06 m? - WOHNFLACHE: 47.06 m? - RAUME: 3
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DIESER GRUNDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARAN TIE GELIEFERT. SENSOPIA GEWAHRT KEINE GARANTIE, 0 1 2 3m
EINSCHLIESSLICH, OHNE SICH JEDOCH DARAUF 2U EESCHRANKEN GARAN TIEN, DIE DIE QUALI TAT lNDIJIE PRAZISION 1:75
DERABMEEJNGEN BETREFFEN. N
Page1/2
IME GmbH Bahnhofstrasse, 91325 Uffenheim, Deutschland J 015738736714

info@ime-estate.com
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Prost 2 IME l

UBERSENDET VON Artur
GESAMTFLACHE: 136.94 m2 - WOHNFLACHE: 100.95 m?+ ETAGEN: 3 - RAUME: 14 info@ime-estate.com

¥ 2. Stock

GESAMTFLACHE: 36.00 m? - WOHNFLACHE: 0.00 m?+ RAUME: 4

DIESER GRUNDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARAN TIE GELIEFERT. SENSOPIA GEWAHRT KEINE GARANTI 0 1 2

E, 3m
EINSCHLIESSLICH, OHNE SICH JEDOCH DARAUF ZU BESCHRANKEN, GARAN TIEN, DIE DIE QUALI TAT UND DIE PRAZISION 1:75
DER ABMESSUNGEN BETREFFEN. :
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info@ime-estate.com
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