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Exposé

Erdgeschosswohnung in Detmold

‘N

Traumhafte Eigentumswohnungen mit Blick auf den
Hermann

Objekt-Nr. OM-433858
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 550.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Pick

Grundstrafie 5a
32760 Detmold
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2023 Zustand Erstbezug
Etagen 3 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 2
Wohnflache 134,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Luft-/Wasserwarme Carports 1
Hausgeld mtl. 300 € Stellplatze 2
Ubernahme sofort Heizung Fubodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Eigentumswohnung in einem modernen Dreifamilienhaus in
hochwertiger und energieeffizienter Bauweise.

Die grofiztigige Erdgeschosswohnung mit ca. 134 m? Wohnflache tiberzeugt durch ein
durchdachtes Raumkonzept und eine hochwertige Ausstattung. Der offene Wohn- und
Essbereich mit grof3en Fensterflaichen sorgt fiir eine helle und freundliche Wohnatmosphére
und bildet das Herzstiick der Wohnung.

Von hier aus gelangen Sie auf zwei grof3ziigige Terrassen, die zum Entspannen einladen und
einen schonen Blick in den Garten sowie auf den Hermann bieten.

Die Wohnung verfugt tiber zwei stilvolle, fugenlose Bader mit hochwertigen Armaturen und
Keramiken. Neben modernen Regenduschen steht Ihnen auch eine Badewanne fiir entspannte
Stunden zur Verfagung.

Das gerdumige Schlafzimmer mit Bad-en-Suite bietet viel Komfort und Privatsphare. Ein
weiteres Zimmer kann flexibel als Biiro, Gastezimmer oder zweites Schlafzimmer genutzt
werden.

Ein separater Hauswirtschaftsraum innerhalb der Wohnung bietet ausreichend Platz ftir
Waschmaschine, Trockner und zusétzlichen Stauraum.

Zur weiteren Ausstattung gehoren:

*Energieeflizienzklasse A+

scinbruchsichere Fenster

eUberwachungskamerasystem

ozwei Stellplatze

Die energieefliziente Bauweise sorgt fiir niedrige Energiekosten und nachhaltiges Wohnen.
Kaufpreis: 550.000 €

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Vorzuigen
dieser Immobilie tiiberzeugen.

Ausstattung

- Baujahr 2024

- Erstbezug

- A+

- Massive Bauweise (Stein auf Stein)

- Video-Gegensprechanlage

- Kameratiberwachung

- Einbruchsichere, dreifachverglaste Fenster
- Elektrische Rollladen / Raffstore in Fensterfarbe an allen Fenstern
- Echtholz-Eiche-Fuf3béden

- Fugenlose Bader mit Mikrozement

- moblierte Bader (Kaldewei, Grohe, Duravit)
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- Fu3bodenheizung

- Echtholzkassetten Turen (Priim)

- Driickergarnitur (Griffwerk)

- smartes Lichtkonzept mit Einbaustrahlern und indirekter Beleuchtung
- Luftwarme Pumpe (Viessmann)

- Sat-Anlage

- KEINE MAKLERCOURTAGE

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Barrierefrei

Sonstiges

Privatverkauf — Makleranfragen sind nicht erwiinscht. Unaufgeforderte Kontaktaufnahme
durch Makler oder Vermittler wird als unerlaubte Werbung gemaf3 § 7 UWG gewertet.

Lage

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist mit rund 76.000 Einwohnerinnen und
Einwohnern das Zentrum im Kreis Lippe im Osten von Nordrhein-Westfalen. Sie ist
Hochschul- und Behoérdenstadt: Zum einen durch die ansassige Musikhochschule und die
Technische Hochschule Ostwestfalen-Lippe.

Besonders nennenswert ist der historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und
Geschafte zum Verweilen und Bummeln einladen. Die Innenstadt ist ausgestattet mit
zahlreichen Einkaufsmoéglichkeiten und wird geschmiickt durch das Detmolder Schloss mit
angrenzendem Park.

Dieses moderne Mehrfamilienhaus liegt im Detmolder Ortsteil Hiddesen. Hier wohnen Sie
ruhig mit hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen Einkaufsmoéglichkeiten, Arzten,
Banken, Kindergarten und Schulen direkt vor der Haustur. Auf kultureller Ebene hat Detmold
besonders viel zu bieten. Das Freilichtmuseum ist das grofite seiner Art in Europa und zahlt
jahrlich ca. 250.000 Besucher. Weitere beliebte Ausflugsziele sind die Externsteine, das
Hermannsdenkmal und der Donoperteich.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 10,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Wohn/Essbereich
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Galerie

Wohn/Essbereich

' Wohn/Essbereich
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Biiro / Gastezimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer
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29\oyer

22layer PartGmbB

DipL-Ing. Waldemar Enns Berater
1
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS (i wonngebsuce

geméB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes  Registriernummer: NW-2024-004902014 @

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 553 kg CO,-Aquivalent (m?a)

"“ giebedarf dieses Gebaud
10kWhI(m'|)
e | c | o | & mFmm

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250

18 kWhi/(m*a)
Pr g darf dieses

Anforderungen gemiis GEG. 2 Efir
Primirenergiebedarf @ Verfahven nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 18 KWH/(m2a)  Anforderungswert 33KkWh(m2a) [ Regelung nach § 31 GEG (Modeligebdudeverfahren’)
W O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert 0.3 W/m2K) Anforderungswert 0,45 W/(m?K)

(ei Neubau) [

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [ in 10 kWh/(m?a)
Angaben zur 3 Vergleich te Endenergie ¢
m '.:nm::uomﬁ:mu;‘aso @EE]c | o | e | £ iEEER

ozlnnmnsmmmm»zn
Mmg-munﬂm-
Art:

e f 4 / ;f’ 4

Summe: 107 % 286 %

MaBnahmen zur Einsparung *

Die 2ur 9 Energlen zur Deck-
ung d Mad-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gema § 34 Absatz 2 Erlé gen zum t fi
GEG erfllt
[@ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 o
fohven
GEG sind eingehalten. ooy
nach § 45 GEG in gemiB § 34 Absatz 2
G5C: Dle Ankordanngen nach § 10 GEG werden um £32%
unterschritten. Antel der Plichterfollung: 1 Mwmmmeeemmmmm
(A). die im gréBer ist als die des Gebtiudes.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des.

:wwmmhwmmmmdnswmzam
nur bei Neubau

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

< Dateien 14:29 Dienstag 3. Mérz Ta2% @)

@) EG_Klein v ® & I O i Qe

i
¥
:
1
i
i
¥
H
¥
¥
:
i
]
¥
:
§
'
3
il
i
i
13
]
i
5
:
3
E
.
J

Grundriss Erdgeschos

29\oyer

22layer PartGmbB

MA. Jenni Kran Architektin &

Dipl-Ing. Waldemar Enns Beratender Ingenieur
Tel: 05232-9213913  Mobil: 0176-201 38 308
Furstr. 62 | 32191 Lage | info@22layer.de

www.ohne-makler.net/expose/433858 Seite 11/12



Exposé - Anhédnge
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E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  20.07.2022

Gultig bis: 22.01.2034 Registriernummer: NW-2024-004902014 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend
Adresse Grundstr. 5a
32760 Detmold

Gebaudeteil 2 Ganzes Geb&dude Gebiudefoto
Baujahr Gebzude 2023 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger >4 2023
Anzahl der Wohnungen 3
Gebéaudenutzfliche (A,) 435 | [ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréger fiir Heizung 2 Strom
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser @ |Strom
Erneuerbare Energien Art: Umweltwérme, PV. Verwendung: Heizung, Warmwasser
Art der Liftung ® Fensterliiftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

[ Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne Wirmeriickgewinnung
Art der Kilhlung ® [ Passive Kiihlung [ Kahlung aus Strom

[ Gelieferte Klte [ Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des Neubau [ Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentlimer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

“Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebéude oder den oben

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)
Volker Busse

Dipl.-Ing. (FH) - Bauingenieur

Bremerberg 18

37696 Marienmiinster

! Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes Zmmr
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
_ 3 Mehrfachangaben méglich
4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

10 kWh/(m?-a)
| ¢ | o
100 125

18 kWh/(m?-a)

Anforderungen gemiB GEG 2
Primérenergiebedarf
18 kWh/(m2 a)

. Ist-Wert Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehiille HI:

Ist-Wert 0,3 W/(m2K) Anforderungswert 0,45 W/(m?K)

Sommerdicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pilichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
Geothermie oder Umweltwarme 92 % 184 %
Strom aus erneuerbaren Energien 15 % 102 %
Summe: 107 % 286 %

MaBnahmen zur Einsparung ?

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geman § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um 32%
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: 100%

1 siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

3 nur bei Neubau
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Endenergiebedarf dieses Gebadudes

33 kWh/(m2 a)

20.07.2022

Registriernummer: NW-2024-004902014 2

553 kg CO,-Aquivalent /(m2a)

: P | TR

150 175 200 225 >250

t

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599

[ Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren*)
[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

10 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *

@R s|c|o || F

| TR

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A,), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Geb&udes.



ENERGIEAUSWEIS tor wonngevsuce

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2024-004902014 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg COZ-AquivaIent /(m2a)

= TR

75 100 125 150 175 200 225 >250

S

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2.a)|

- Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- | Energie- Anteil Anteil Kii

Pa 5 ; ; ima-
Energietrager energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

BAE| c | o | e | ¢ [ HCHNNR

100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Geb&ude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebzude bereitgestellt

& & &
E§§ § Q\Qéot' é’o}q{: wird.
& Qé" S& S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
£ Y L@ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
N ) ()

Q ke S (o) S (o) " % . " :
> RS &€ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
g? & &S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit

& &5 &5 Kesselheizung zu erwarten ist.
L S ¢
& S

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Geb&dudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebiudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebadudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2024-004902014 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [0 méglich nicht mdéglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschétzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammenc||Einzels | iAmortisas pro eingesparte
Nr. | i e Schri hang mit [ maB- | tionszeit Kilowattstunde
Anlagenteile einzelnen Schritten gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
m| O
m| O
O O
O O
O O

[] weitere Eintrége in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebéaude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich bei/unter: P ¢ B B

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Geb&audeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
~Gebadudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét
des Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erauben die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebéudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetibertragende Umfas-
sungsfléche bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitéat aller warmetibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Geb&dudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wéarme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstéandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfiillt werden.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

20.07.2022

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebadudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Geb&udes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&iudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&dude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstéande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primé&renergiebedarf oder dem Primé&renergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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