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Exposé

Gemischt in Dranske

Parkahnliches Grundstiick mit Ferienhaus auf Riigen

e Objekt-Nr. OM-433843
g 4 ¢ Gemischt

Verkauf: 450.000 €

Ansprechpartner:
Beate Roch

18556 Dranske
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

Grundstticksflache 3.423,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Grofiziigiges Grundstiick (3.423 m?) mit einem kleinen Ferienhaus-Ensemble auf Riigen — nur
wenige Minuten vom Sandstrand entfernt - zu verkaufen. Das Anwesen bietet Méglichkeiten
zur individuellen Gestaltung und ist ideal fir Naturliebende und Ruhesuchende.
Nutzungsmoglichkeiten: Ferienhaus, Dauerwohnsitz oder Anlageobjekt

Wohn- und Nutzungsbereiche

Die Ferienhduser (erbaut zwischen 2001 und 2020) wurden regelmiaf3ig gepflegt und gewartet.
Das grofiere Blockbohlenhaus verfiigt iiber eine Wohnktiche mit hochwertigem Kaminofen, ein
Schlafzimmer, ein gerdumiges Bad mit Dusche und einen Hauswirtschaftsraum.

Die zum Teil tiiberdachte grof3e Terrasse ist im Sommer ein gemtitlicher Sitzplatz und kann
auch als Carport genutzt werden.

Fur Kinder oder Besuchende ist der zweite Bungalow gedacht. Fur diesen steht neben dem
Bad im Haupthaus auch eine Hof-Toilette zur Verfligung. Dieser Raum ist mit einem WLAN-
Anschluss ausgestattet und somit auch gut fiir Homeoffice geeignet.

In einer gerdumigen, gut ausgestatteten Werkstatt mit Unterstand kann auch bei Wind und
Wetter gewerkelt werden. In der dartiber befindlichen Remise kénnen ebenfalls Géste
nachtigen.

Garten, Wald und Wiese

Wir haben den Garten tiber viele Jahre erschlossen und naturnah bewirtschaftet.

Er umfasst eine kleine Obstwiese, Blumen- und Krauterbeete, viele Lichtungen und
Wiesenplatze. Hier ist Platz fir Wasche, Tischtennis, eine Gartendusche, Camping oder andere
Aktivitaten.

Das Grundstiick, welches Anfang des 20. Jahrhunderts bebaut wurde, diente bis 1945 als
Backerei. Beim Kauf im Jahr 2000 fanden wir allerdings ein verwildertes Anwesen vor.

Der Garten wurde von altem Miill und Schutt bereinigt, Rasen und Beete wurden neu
angelegt. Der noch existierende Brunnen wurde 2023 aufwandig saniert, mit einer grofien
Handpumpe ausgestattet und der elektrische ist Betrieb bereits vorgertistet.

Ein Altbaumbestand liefert jede Menge Holz fiir Kamin und Lagerfeuer.

Fakten im Uberblick

oVoll erschlossenes Grundstiick mit Strom, Wasser und WLAN-Anschluss (Abwasser in
Arbeit, momentan wird noch abgepumpt)

o Grundstticksflache: 3.423 qm, davon ca. 600 qm Wohnbauflache.
e Starkstromanschluss vorhanden.

eEntfernung zum Strand: 1.300 m.

e Kaufpreis: 450.000 € (VB)

Wohn- und Nutzflache (ca. 100 qm)Grofie

Wohnraum mit Kiiche22 qm

Schlafzimmer12 qm

Bad6 gqm

Uberdachte Terrassel4 qm

Hauswirtschaftsraum10 gqm
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Werkstatt12 qm

Remisel2 qm

Gastebungalow12 qm

Gastetoilette3 qm

Sonstiges

Fakten im Uberblick

oVoll erschlossenes Grundstiick mit Strom, Wasser und WLAN-Anschluss

e Grundstticksflache: 3.423 gqm, davon ca. 600 qm Wohnbauflache.

e Starkstromanschluss vorhanden.

eEntfernung zum Strand: 1.300 m.

e Kaufpreis: 450.000 € (VB)

Wohn- und Nutzflache (ca. 100 gqm)Grofie

Wohnraum mit Kiiche22 qm

Schlafzimmerl12 qm

Bad6 qm

Uberdachte Terrassel4 qm

Hauswirtschaftsraum10 gqm

Werkstatt1l2 qm

Remisel2 qm

Gastebungalow12 qm

Gastetoilette3 qm

Lage

Lage und unmittelbare Umgebung

Das Grundstiick befindet sich in dem alten Weilerdorf Gramtitz auf der Halbinsel Wittow auf
Rugen, in unmittelbarer Nahe zu Strand und Bodden. Nur wenige Minuten entfernt 1adt der
lange Naturstrand zu jeder Jahreszeit zum Baden, Wandern und Angeln ein.

In nur 20 Minuten zu Fuf3 oder 10 Minuten mit dem Fahrrad ist man am Sandstrand von
Nonnewitz, Bakenberg oder in der Kreptitzer Heide. Vom Grundstiick aus blickt man tiber
Felder in Richtung des nicht einmal einen Kilometer entfernten Kiistenwaldes.

Das Wittower Wahrzeichen Kap Arkona, das Fischerdorf Vitt und der geschiitzte Kiistenwald
sowie die Ortschaften Dranske, Wiek und Altenkirchen mit zahlreichen Einkaufsméglichkeiten
sind in kiirzester Zeit erreichbar.

In der Kirche von Altenkirchen finden regelméafiig Veranstaltungen statt. Am Kap Arkona gibt
es Sommertheater sowie ganzjahrige Ausstellungen. Im alten Leuchtturm kann auch

geheiratet werden. Ein Zeltkino im zwei Kilometer entfernten Starrvitz bietet wahrend der
Urlaubssaison Filme fir Grof8 und Klein an.
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Haupthaus
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Galerie

Ve

Werkstatt mit Schlafboden

www.ohne-makler.net/expose/433843 Seite 5/12



Galerie

Gastehaus

Gastehaus
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/433843 Seite 9/12



www.ohne-makler.net/expose/433843 Seite 10/12



Exposeé - Galerie
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Anhange

1. Exposee
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PARKAHNLICHES BAUGRUNDSTUCK MIT FERIENHAUS
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Grofdziigiges Grundstiick (3.423 m?) mit kleinem Ferienhof

auf Rugen - nur wenige Minuten vom Sandstrand entfernt zu verkaufen.

Das Anwesen bietet Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung und ist ideal geeignet
fur Naturliebhaber und Ruhesuchende.

Nutzungsmoglichkeiten: Ferienhaus, Dauerwohnsitz oder Anlageobjekt



Wohn- und Nutzungsbereiche

Die Ferienhduser (Bau zwischen 2001 und 2020) wurden
regelmafiig gepflegt und gewartet. Das grofdere
Blockbohlenhaus verfiigt iber eine Wohnkiiche mit
hochwertigem Kaminofen, ein Schlafzimmer, ein gerau-
miges Bad mit Dusche sowie einen Hauswirtschafts-
raum. Die zum Teil iberdachte, grofde Terrasse ist im
Sommer eine gemtutlicher Sitzplatz, ist aber auch als Car-
port nutzbar.

Fur Kinder oder Besucher ist der zweite Bungalow
gedacht, fiir die neben dem Bad im Haupthaus
auch eine Hof-Toilette zur Verfuigung steht. Auch
fir Homeoffice ist dieser Raum gut geeignet
(WLAN-Anschluf?).

In einer geraumigen gut ausgestatteten Werkstatt
mit Unterstand kann auch bei Wind und Wetter
gewerkelt werden. Auf dem dartiber befindlichen
Speicher konnen ebenfalls Gaste nachtigen.




Garten

Wir haben den Garten uber viele Jahre erschlossen und
naturnah bewirtschaftet. So gibt es hier eine kleine
Obstwiese, Blumen- und Kriuterbeete, viele Lichtungen
und Wiesenplatze mit Platz fiir Wasche, Tischtennis, Gar-
tendusche, Camping oder andere Aktivitaten.
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Wald und Wiese

Das Anfang des 20. Jahrunderts bebaute
Grundstiick diente bis 1945 als Backerei.
Beim Kauf 2000 fanden wir ein verwildertes
Anwesen vor.

Der Garten wurde von altem Mill und Schutt
bereinigt, Rasen und Beete angelegt.

Der Altbaumbestand liefert jede Menge Holz fiir
Kamin und Lagerfeuer.

Der noch existierende Brunnen wurde 2023
aufwendig saniert und mit einer grofsen Hand-
pumpe ausgestattet (elektrischer Betrieb ist vor-
gerustet).
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Das Wahrzeichen von Wittow - Kap
Arkona, das Fischerdorf Vitt und der
geschutzte Kustenwald sowie die
Ortschaften Dranske, Wiek und Al-
tenkirchen mit zahlreichen Einkauf-
smoglichkeiten sind in kirzester
Zeit erreichbar.

In der Kirche von Altenkirchen
finden regelmaidg Veranstaltungen
statt. Am Kap Arkona gibt es ein
Sommertheater sowie ganzjahrige
Ausstellungen. Und im alten
Leuchturm kann auch geheiratet
werden.

Ein Zeltkino im zwel Kilometer ent-
fernten Starrvitz bietet in der Saison
Filme fiir Grofs und Klein an.

Lage und unmittelbare Umgebung

Das Grundstiick befindet sich in dem alten Weilerdorf Gramtitz
auf der Halbinsel Wittow auf Riigen in Nahe zu Strand und
Bodden. Nur wenige Minuten entfernt 1a4dt der lange Naturstrand
zu jeder Jahreszeit zum Baden, Wandern und Angeln ein.

In nur 20 min zu Fufs, 10 min mit dem Fahrrad ist man am Sand-
strand von Nonnewitz, Bakenberg oder in der Kreptitzer Heide.
Vom Grundstiick aus blickt man tber Felder in Richtung des nicht
einmal einen Kilometer entfernten Kiistenwaldes.




Das Grundstuck

Nach vierig Jahren Urlaub auf dem betrieblichen
Zeltplatz, nach 1989 auf diversen privaten Wiesen,
wollten wir unseren langjahrigen Traum von einem
eigenen Grundstuck auf Rigen endlich wahr-
machen. Und wir fanden ein grofSes Grundstiick in
Strandndhe mit altem Baumbestand und
Buschwerk, das darauf wartete von uns “erweckt”
zu werden. In den nachsten 25 Jahren gruben,
saten, pflanzten wir, liefSen Strom und Wasser legen
und bauten Blockbohlenh&user nach Bedarf. Wir
schufen und einen parkdahnlichen

Wandelgarten mit Wiesen, Blumenbeeten, legten
Krautergarten an und pflanzten Obstbaume.

Doch unsere weiteren Plane konnen wir nun ge-
sundheitsbedingt leider nicht mehr umsetzen.
Deshalb mochten wir unser Grundstiick verkaufen -
moglichst an Leute, die wie wir naturbelassene An-
wesen lieben mit viel Weiter und Ruhe.
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Fakten im Uberblick

> Voll erschlossenes Grundstiick mit Strom, Wasser
und WLAN

> Grundstuicksflache 3.423 gqm, davon 600 qm Wohn-
bauflache

> Starkstromanschluss

> Entfernung zum Strand 1.300 m

> Kaufpreis 450.000 (VB)
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Wohn- und Nutzflache ca. 100 qm
> Wohnraum mit Kuache: 22 qm

> Schlafzimmer: 12 qm

> Bad: 6 qm

> uberdachte Terrasse: 14 qm

> Hauswirtschaftsraum: 10 qm

> Werkstatt: 12 qm

> Remise: 12 qm

> Gastebungalow: 12 qm

> Gastetoilette: 3 qm



Kontak: b.roch@gmzx.de
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