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Exposé

Reihenhaus in Lilienthal

Kapitalanlage: 6 Einheiten vollvermietet, Neubau 2019,
Lilienthal

VERKAUF Objekt-Nr. OM-433799

Kapitalanlage mit - | - Reihenhaus

Verkauf: 1.849.000 €

6 Reihenhduser im Paket

Aufteilung und Einzelverkauf oder = g e AnSpreChpartner:
Vermietung méglich 2 Ma_]ld Kamyabl Marlesh
© Falkenberger Landstr. 95(E-) i i Falkenberger Landstr. 95 e-j, 28865 Lilienthal
28865 Lilienthal l‘ ¥ A 28865 Llhenthal
) S , Niedersachsen
Preis:1.849.000 € 4 “ il Deutschland
Ideal far
Kapitalanleger oder
Bestandshalter
Baujahr 2019 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 1.177,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 140,00 m? Stellplatze 12
Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Kapitalanlage nahe Bremen — 6 vollvermietete Reihenhauser (Baujahr 2019)

Zum Verkauf steht ein modernes Reihenhausensemble mit 6 Wohneinheiten in gefragter Lage
von Lilienthal-Falkenberg (28865), nur wenige Minuten von Bremen entfernt.

Die Immobilie ist vollvermietet und eignet sich ideal fir Investoren, die sofort laufende
Mieteinnahmen erzielen moéchten.

Eckdaten

6 Reihenhauser

ca. 140 m? Wohnflédche je Einheit
Grundstiick ca. 1.177 m?
12 Auf3enstellplitze
Baujahr 2019
Vollvermietet
Fuf3bodenheizung
Elektrische Jalousien
Gas-Etagenheizungen
Kaminanschltisse
Energieausweis liegt vor
Renditepotenzial

Die aktuellen Mieten wurden seit 2019 nicht angepasst und liegen unter dem ortstiblichen
Mietniveau in Lilienthal (ca. 10,30 — 12,50 €/m?2).

Somit besteht attraktives Mietsteigerungspotenzial.

Zusatzlich ist eine Teilungserkldrung moglich. Ein Kostenangebot liegt bereits vor. Dadurch
bietet sich auch die Option eines spateren Einzelverkaufs der Einheiten.

Lage

Straienbahnhaltestelle ca. 150 m entfernt

Sehr gute Anbindung nach Bremen
Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe

Schulen und Kindergirten gut erreichbar

Stark nachgefragte Wohnlage im Bremer Umland
Sonstiges

Preis: 1.849.000 €

Provisionsfrei far Kaufer

Besichtigung ausschlieflich nach Terminvereinbarung.

Bei ernsthaftem Interesse bitten wir um eine Nachricht mit Namen und Telefonnummer.
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Makleranfragen sind nicht erwilinscht.

Ausstattung

Das im Jahr 2019 errichtete Reihenhausensemble tiberzeugt durch eine moderne und
energieefliziente Bauweise sowie eine hochwertige Innenausstattung.

Alle Wohneinheiten verfiigen tiber eine Fuf3bodenheizung in sdmtlichen Etagen, elektrische
Jalousien an allen Fenstern sowie eine eigene Gas-Etagenheizung mit Warmwasserspeicher.
Ein Kaminanschluss ist in jeder Einheit vorhanden.

Die Grundrisse sind grof3ziigig und zeitgemasf3 gestaltet. Offene Wohn- und Essbereiche mit
Zugang zur Terrasse sorgen fiir eine angenehme Wohnatmosphéare. Die Badezimmer sind
modern ausgestattet und verfligen tiber Dusche und Badewanne.

Zu dem Objekt gehoren insgesamt 12 Auf3enstellplatze. Die Immobilie befindet sich in einem
sehr gepflegten Zustand. Ein Energieausweis liegt vor.

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt vom Eigentiimer. Es handelt sich um ein gepflegtes,
vollvermietetes Neubauobjekt aus dem Jahr 2019 mit stabilem Mieterbestand.

Samtliche relevanten Unterlagen wie Grundrisse, Energieausweis, Mietaufstellung sowie
weitere objektspezifische Dokumente stellen wir bei ernsthaftem Interesse gerne zur
Verfiigung.

Eine Besichtigung ist ausschliefSlich nach vorheriger Terminvereinbarung méglich.

Das Objekt eignet sich sowohl als langfristige Kapitalanlage mit laufenden Mieteinnahmen als
auch perspektivisch zur Aufteilung und Einzelverdufierung der Einheiten.

Makleranfragen sind nicht erwtinscht.

Lage

Top-Lage in Lilienthal / Falkenberg (Niedersachsen)
Strafenbahnhaltestelle nur ca. 150 Meter entfernt
Sehr gute Anbindung nach Bremen und Umgebung
Einkaufsmoéglichkeiten in unmittelbarer Nahe
Schulen und Kindergarten gut erreichbar

Ruhige und zugleich zentrale Wohnlage

Lilienthal gehért zum Bundesland Niedersachsen
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 53,90 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A

V
Aaefale | c | o | e | FI SN

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Moderne Architektur & gepflegter Zustand
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Galerie

Objektdaten im Uberblick

6 Wohneinheiten(Reihenhéuser)

Gas-Etagenheizung
Grundstuicksfléche: ca. 1177 m? ‘

Elektrische Jalousien
Wohnflache: jeweils ca. 140 m?

; 12 AuRenstellplatze
Baujahr: 2019 ;

y y FuRbodenheizung
Vermletungsstatus: voll vermietet

Kaminanschluss
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Galerie

Standortanalyse : 2a

Top-Lage in Lilienthal /
Falkenberg (Niedersachsen)

StraBenbahnhaltestelle nur ca. 150 Meter
entfernt

Sehr gute Anbindung nach Bremen und
Umgebung

Einkaufsmaoglichkeiten in unmittelbarer Nahe
Schulen und Kindergarten gut erreichbar
Ruhige und zugleich zentrale Wohnlage
Lilienthal gehoért zum Bundesland
Niedersachsen

Moderne Einbaukiiche

Voll ausgestattet Hochwertige Materialien

Zeitloses Design Gestaltungsprinzipien

Total Fléche: 9,25 m?
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Wohnbereich

 Heller Wohn- &Essbereich

GroRRzugig geschnitten
Zugang zur Terrasse
FuRbodenheizung

Kamin Anschluss vorhanden
Total Fléche: 28,8m?

Schlafzimmer

% 10,16 m?
14,03 m? T R
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Arbeitszimmer

(Dachgeschoss)

* GroRes, vielseitig nutzbares Zimmer

. (ZAB. Arbeitszimmer, Gdstezimmer oder
weiteres Schlafzimmer)

« Separater Technik / Heizungsraum mit
Warmwasserspeicher

e Total Fléche: 29,3 m?

Badezimmer

Gdaste-WC
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Galerie

Hochwertige Ausstattung im

Uberblick

Investment
Fazit

www.ohne-makler.net/expose/433799

Neubauqualitét (2019)
. T
Hochwertige Ausstattung

" T

Vollvermietet (mit 6% Rendite)

— .
Unterdurchschnittliche Bestandsmieten

Konkretes Mietsteigerungspotenzial

‘Gefragte Lagé nahe Bremen

ideal far Aufteilung und Einzelverkauf

Eine sichere, wertstabile Kapitalanlage
mit attraktiver Renditeperspektive
sowohl kurzfristig als auch langfristig.
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Galerie

Kontakt

E m.kamyabi@icloud.com

E +49 -1776803736

bitte Scannen
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Grundriss

(Erdgeschoss)

Grundriss

- (Opergeschoss)
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Grundrisse

Grundriss

(DachgeschoR)
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Exposé - Anhédnge

N =
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Ingenieurbiro fur Bauwesen
Dipl.-Ing. Jens Wulf
Zur Ortsloge 6
27211 Bassum-Neubruchhausen
Tel : 04248-902300 Fax : 04248-902301

(c) ROWA-Soft GmbH 06'2016 V16.15 (SNr: 62380A)

Energieeinsparnachweis

nach der Energieeinsparverordnung EnEV 2014
Bundesratsbeschluss vom 11.10.2013

"Wohngebaude"
offentlich rechtlicher Nachweis
nach dem "Monatsbilanzverfahren" der DIN V 4108-6:2003-06
und Berechnung der Anlagentechnik nach DIN V 4701-10:2003-08

30.06.2016
Projekt Kurzbeschreibung: EH
Bauvorhaben : Reihenendhaus
Bearbeiter : Dipl.-Ing. Jens Wulf
Objektstandort Baujahr 2016
StraRe/Hausnr. : Falkenberger LandstraBe 95i + m
Plz/Ort : 28865 Lilienthal
Gemarkung : Flursticknummer: -----
Hauseigentiimer/Bauherr
Name/Firma : Majid Kamyabi
StraRe/Hausnr. : Recklinghauser StraRe 19
Plz/Ort : 28844 Weyhe
Telefon / Fax
Name, Anschrift und Funktion des Ausstellers Datum und Unterschrift, ggf. Stempel/Firmenzeichen

Dipl.-Ing. Jens Wulf
Ingenieurbiro fur Bauwesen

Zur Ortsloge 6

27211 Bassum-Neubruchhausen
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Ingenieurbiro fur Bauwesen
Dipl.-Ing. Jens Wulf

Zur Ortsloge 6

27211 Bassum-Neubruchhausen
Tel : 04248-902300 Fax : 04248-902301

EH
Tabelle der verwendeten Bauteile
Bauteil Bezeich Ri. Flache | U-Wert | Fak Gewinn Verlust
[m3] [WimzK] [kWh/a] [kWh/a]
1 |Wand
1.1 |AuRenwand Nord AW-N NO 25.39| 0.194 | 1.00 14 408
1.2 |AuRenwand Ost/West AW-0O/W SO 74.44| 0.194 | 1.00 141 1197
1.3 |AuRenwand Sid AW-S SW 19.91| 0.194 | 1.00 32 320
119.75 0.194 188 1925
2 |Fenster, Fenstertiren g
2.1 |Fenster Nord AW-N NO 5.87| 1.000 | 1.00 (0.43 288 486
2.2 |Hauseingangstir AW-N NO 2.28/ 1.300 | 1.00 |0.15 39 246
2.3 |Fenster Ost/West AW-O/W SO 10.63| 1.000 | 1.00 |0.43| 1220 880
2.4 |Fenster Std AW-S SW 13.63| 1.000 | 1.00 |0.43| 1505 1129
2.5 |Dachflachenfenster Nord AD1-N NO 1.60, 1.200 | 1.00 |0.55 151 159
2.6 |Dachflachenfenster Sid AD1-S SW 1.60| 1.200 | 1.00 |0.55 257 159
35.60 1.037 3460 3058
3 |Decke zum Dachge., Dach
3.1 |Dachflache Nord AD1-N NO 23.30| 0.201 | 1.00 4 387
3.2 |Dachflache Sud AD1-S SW 23.30| 0.201 | 1.00 37 387
3.3 |Zangenflache AD2 - 23.17| 0.199 | 0.80 305
69.77 0.187 41 1080
4 |Grundflache, Kellerdecke
4.1 |Sohlplatte AG1 - 62.39| 0.317 | 0.60 982
62.39 0190 | @ - 982
Summe: 287.51 0.296 3689 7045

Jahresprimarenergiebedarf Q"p = 62.7 [KWh/m?a]
Q"pmax = 68.7 [kWh/m?a]
spezifischer Transmissionswarmeverlust H'T = 0.346 [W/mz2K]
H'Tmax = 0.450 [W/m2K]
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Ingenieurbiro fur Bauwesen
Dipl.-Ing. Jens Wulf
Zur Ortsloge 6
27211 Bassum-Neubruchhausen
Tel : 04248-902300 Fax : 04248-902301

EH
ENERGIEBILANZ
Energiebilanz Q"H Priméarenergie Q"p spez.Warmeverlust H'T
. . _ Maximalwert
757: Luftwechsel-Verluste Qv 755 0.400—:
N - Maximalwert 7
2z 7 . i 7 Q'p .
g o 50— Warmebriicken-Verluste Qwb 50— Q'w 0.300—
&€ - ] .
> -g 25— Transmissions-Verluste Qt 25— Q"H 0.200— HT
- o .
GCJ m solare Gewinne Qs n 0.100—
C ] - —
S 25 25— :
3 7 interne Gewinne Qi . 0.000—
-50— -50 .
nutzbare Gewinne [kWh/a] Verluste [kWh/a]
solare Gewinne M*Qs : 3460 Transmission Qt : 7045
interne Gewinne n*Qi : 4404 Warmebricken Qws : 1191
Luftungsverluste Qv : 7245
Nachtabsenkung QNA : -385
solar opake Bauteile Qs opak -229
7864 14867
==> Jahresheizwarmebedarf Qnh 7046 [kWh/a] + Trinkwassererwarmung Qw 1934 [kKWh/a]
eine Nachtabschaltung wurde . berlcksichtigt
Anlagenaufwandszahl ep :1.080
Nutzflache : 154.8m2
Gebaudeart . Wohngebéaude
Jahresheizwarmebedarf Q"h . 45.53kWh/m2a
Endergebnis der EnEV-Berechnung
Jahres-Primarenergiebedarf Q"p: 62.7 [kWh/m2a] | 8.8% besser als Neubau
bezogen auf die Gebaudenutzflache
maximal zuléassiger Jahres-Primérenergiebedarf: 68.7 [kWh/m2a]
spezifischer Transmissionswarmeverlust H'T: 0.346 [W/m2K] | 23.1% besser als Neubau
der Geb&audehtllflache
maximal zuléassiger spezifischer 0.450 [W/mz2K]

Transmissionswarmeverlust:

die maximal zulassigen Grenzwerte werden eingehalten.
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Ingenieurbiro fur Bauwesen
Dipl.-Ing. Jens Wulf
Zur Ortsloge 6
27211 Bassum-Neubruchhausen
Tel : 04248-902300 Fax : 04248-902301

EH

Effizienzlevel

Grundvariante
optimiert

CO2-Emmissionen  14.1  [kg/(m?*a)]

Endenergiebedarf
53.9 kWh/(mz2a)
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Ingenieurbiro fur Bauwesen
Dipl.-Ing. Jens Wulf
Zur Ortsloge 6
27211 Bassum-Neubruchhausen
Tel : 04248-902300 Fax : 04248-902301

EH

Endenergieverteilung

Endenergieverteilung von EH

Hilfsenergie 4.6%
Verluste Erzeuger 0.0%
Ubergabe/Verteilung Heizung 5.1%
Verteil/Speicher Warmwasser 2.1%
Warmwasser (solar 64%) 8.0%

10.0% Wande
15.9% Fenster (sol.Gewinn -17.9%)

5.6% Dachflache/Obere Geschossdeck
5.1% Grundflache/Kellerdecke
6.2% Warmebriicken

Luftwechselverlust 37.6%

In der Grafik ist die prozentuale Verteilung der Endenergie zu sehen. Skaliert wurde alles auf den
Heizwarmebedarf. Nutzbare interne und solare Warmegewinne wurden bei den Transmissions- und
Luftungsverlusten berticksichtigt.

Randbedingungen

Sommerlicher Warmeschutz:
Der sommerliche Warmeschutz wird mit den angegebenen Sonnenschutzvorrichtungen erfullt.

Anforderungen an die Dichtheit:

AulRen liegende Fenster, Fenstertiren und Dachflachenfenster missen den Klassen nach EnEV Anlage 4 Tabelle
1 entsprechen. Fir dies Gebaude ist die Klasse 2 der Fugendurchlassigkeit nach DIN EN 12207-1:2000-06
einzuhalten. Die Luftdichtheit der Wande, des Daches, des unteren Gebaudeabschlusses, der Anschlisse und
Fugen muss nach den anerkannten Regeln der Technik gewahrleistet werden (86 der Energieeinsparverordnung).
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Ingenieurbiro fur Bauwesen
Dipl.-Ing. Jens Wulf
Zur Ortsloge 6
27211 Bassum-Neubruchhausen
Tel : 04248-902300 Fax : 04248-902301

EH

Gewinne und Verluste im einzelnen

kWh/Monat Jan | Feb | Méarz | April | Mai | Juni | Juli | Aug | Sep | Okt | Nov | Dez | gesamt

Ausnutzgrad nj | 1.000| 1.000| 0.997| 0.808| 0.402| 0.167| 0.000| 0.012| 0.483| 0.957| 1.000| 1.000

Q Verlust 2445| 2099| 1926| 1244 618| 253 0 17| 594| 1279| 1967| 2467| 14910
Q Gewinn 833| 741| 1120| 1478| 1539| 1515| 1471| 1419| 1229| 1088| 746, 710| 13888
1 * Q Gewinn 833| 741| 1117| 1194 618 253 0 17| 593| 1042| 746| 710 7864
Qn,Mm 1613| 1358| 809 50 0 0 0 0 0| 237| 1221| 1757 7046

Verluste im einzelnen aufgeschlisselt

QT 1139| 977| 905/ 600| 310| 141 0 25| 288] 601 912| 1145 7045
Qs opak -7 -6 14 44 47 49 43 37 24 11 -11 -16 229
QNA Nachtabs. 65 55 48 31 16 7 0 1 15 31 49 66 385

QT-ONA-QSopak 1081 929| 843| 525| 247 85 -43 -13| 249| 559| 874| 1096 6431

Qws 193| 165| 153 101 52 24 0 4 49| 102| 154 194 1191

QL 1171 1005| 931 617 319| 145 0 26| 296| 618 938| 1178 7245

Gewinne im einzelnen aufgeschlisselt

Qs 257| 221 545| 921| 963| 957 895| 843| 672 512 189 134 7109

Qi 576| 520| b576| 557| b576| 557, 576| 576| 557| 576| 557| 576 6778

Die aquivalente Heizgradtagezahl ermittelt aus dem energetischen Niveau des Gebéaudes

Heiz-Gt 558| 479| 443 294 0 0 0 0 0| 295| 447| 561 3077

Volumen und Flachen

Gebaudevolumen Ve . 483.6 m3

Gebaudehillflache A . 287.5m2

AlVe . 0.595 1/m

AuRenwandflache Aaw . 166.4m2

Fensterflache Aw : 35.6 m?

Fensterflachenanteil f : 17.6 % (nach EnEV 2002-2007 Anhang 1 Absatz 2.8)
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Ingenieurbiro fur Bauwesen

Dipl.-Ing. Jens Wulf
Zur Ortsloge 6

27211 Bassum-Neubruchhausen
Tel : 04248-902300 Fax : 04248-902301

monatliche Verluste und nutzbare Gewinne

e [

EH
kWh/Monat
2000 W
o |
+—J _
(7))}
S 1000
| -
= |
> |
) 0
C |
< |
= |
f)
(D -1000—

Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez

allgemeine Projektdaten

Temperatur Warmseite 3i
Gebaudeart
Warmwasseraufbereitung
Bauart

das Gebaude ist

das Gebaude ist um

Luftvolumenberechnung

Gebaudeart

Gebaudevolumen Ve
Luftvolumen

Nutzflachenberechnung

Gebaudehohe
GescholRanzahl
Gebaudegrundflache
Grundflachenumfang
Gebaudenutzflache

heizfreie Zeit

=

HEIZWARMEBEDARF
[] Luftwechsel-Verlust QI
B Warmebriicken-Verlust Qwb
B Transmissions-Verlust Qt
B Nachtabsenkung QNA
[] nutzbare solare Gewinne Qs

B nutzbare interne Gewinne Qi

: 19°C (normale Innenraumtemperatur >= 19 °C nach Anhang 1 der EnEV)
: Wohngebaude
: zentral
: ein Massivbau

: ein Neubau Reihenhaus

: 40.0° aus der Nord-Sud-Richtung gedreht.

: es handelt sich um ein Geb&ude mit bis zu drei Vollgeschossen und nicht

mehr als zwei Wohnungen oder um ein Ein- oder Zweifamilienhaus bis zu
2 Vollgeschossen und nicht mehr als 3 Wohneinheiten

:483.6 m?
:367.6 m?

:10.30m

:62.4 m?
:33.3m
:154.8 m?

0,76 * Gebaudevolumen

0.32 * Gebaudevolumen
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Ingenieurbiro fur Bauwesen
Dipl.-Ing. Jens Wulf
Zur Ortsloge 6
27211 Bassum-Neubruchhausen
Tel : 04248-902300 Fax : 04248-902301

EH

interne Warmegewinne pauschaler Ansatz

in Wohngebéauden 24h/Tag 5W/m? 120 Wh/m? pro Tag
bei einer Nutzflache von 155 m2 ==> 19 kWh/Tag
Qi= 6778 kWh/a [ 557 kWh/Monat ]

davon nutzbare Warmegewinne Qi= 4404 kWh/a

Warmebricken pauschal mit Nachweis nach DIN 4108, Bbl.2

Es wurden ausschlieB3lich warmetechnisch aquivalente Konstruktionen nach DIN 4108, Bbl.2 verwendet.

Bei der Berechnung des Verlustes durch die Warmebriicken wurde bei jedem verwendeten Bauteil
ein Aufschlag auf den U-Wert von 0,05 W/mz2K, bericksichtigt.
Dabei wurden 0.0 m2 Oberflache ausgenommen (z.B.Vorhangfassade).

urspringlicher mittlerer U-Wert 0.296 W/m2K  [Abminderungsfaktoren sind beriicksichtigt]
neuer mittlere U-Wert 0.346 W/m2K
Transmissionsverlust erhoht sich um 16.90 %

Qwb = 1191 kWh/a

Luftwechsel

Luftungsverluste Qv 7245 kWh/a

Luftvolumen: 367.6 m3
Luftwechselrate: 0.70 h-1
Art der LUftung: freie Luftung

Das Gebaude wird nach den anerkannten Regeln der Technik gebaut und nachtréglich nicht dichtheitsgepruft.

Luftwechselverluste in kWh

Jan Feb Mér Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
1171 1005 931 617 319 145 0 26 296 618 938 1178
Klimaort

Es wurden Solar- und Klimadaten vom "mittleren Standort Deutschland " verwendet.

Solar-Referenzort: mittlerer Standort Deutschland
Temperatur-Referenzort: mittlerer Standort Deutschland

monatliches Temperaturmittel

Jan Feb Mér Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez

1.0 1.9 4.7 9.2 141 16.7 19.0 18.6 14.3 9.5 4.1 0.9
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Ingenieurbiro fur Bauwesen
Dipl.-Ing. Jens Wulf
Zur Ortsloge 6
27211 Bassum-Neubruchhausen
Tel : 04248-902300 Fax : 04248-902301

EH

monatliche Strahlungsintensitéat

Strahlungsintensitaten die fir die Berechnung bendétigten Richtungen und Neigungen in W/m?2

Richtung | Neig. | Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez

Sid-Ost 90° 50 42 90 156 143 146 132 130 111 91 32 23

Sud-West | 45° 43 48 110 195 209 218 188 181 145 99 38 24

Sud-West | 90° 40 36 83 136 137 135 120 123 108 80 31 22

Nord-Ost 45° 15 29 61 131 160 181 167 123 79 42 20 11

Nord-Ost 90° 11 19 41 87 104 116 112 81 52 29 13 7

Ausnutzungsgrad der Gewinne

Fur die Berechnung des Ausnutzungsgrades 1 solarer und interner Warmegewinne wurde der vereinfachte
Ansatz verwendet.

die Bauart ist: ein Massivbau
Speicherfahigkeit: 50.00 Wh/meK
Volumen: 484 m3
Cuwirk: 24181 Wh/K
spezifischer Warmeverlust H: 187 W/K

monatliche Ausnutzungsgrade

Jan Feb Mér Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez

1.000 1.000 0.997 0.808 0.402 0.167 0.000 0.012 0.483 0.957 1.000 1.000

Warmwasser

Warmwasser pauschal (12,5KWh/mz2a)

Energiebedarf fir die Warmwasseraufbereitung Qw 1934 kWh/a
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Ingenieurbiro fur Bauwesen
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Endenergie / CO2 Ausstol}

bezogen auf die
absolut Nutzflache 154.8 m?
Endenergie CO2 Bedarf CO2 Bedarf CO2
kg/kWh kWh/a kg/a kWh/m2a kg/m2a
1 |Erdgas H 0.244 7949 1939 51.36 12.53
2 | Strom-Mix 0.617 399 246 2.58 1.59
Summe 8348 2186 53.94 14.12
Als Berechnungsgrundlage des CO2 AusstoRes wurden GEMIS 4.13 Werte (www.gemis.de) verwendet
Schadstoffausstof3
Energietrager NOx NOx CO SO2 Staub
kg/m2a kg/a kg/a kg/a kg/a
Erdgas H 0.010 1.60 1.15 0.11 0.07
Strom-Mix 0.002 0.25 0.08 0.15 0.02
SUMME 0.012 1.85 1.23 0.27 0.09
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Begrenzung der Leitungsverluste

Die Warmeabgabe der Warme- und Warmwasserverteilungsleitungen ist gem. § 14 Abs.5 i.V.m.Anhang 5 EnEV
wie folgt zu begrenzen:

Mindestdicke der DA&mm-
schicht, bezogen auf eine
Art der Warmeleitfahigkeit von
Zeile der Leitungen/Armaturen 0,035
W/(m2.K)

1 Innendurchmesser bis 22 mm 20 mm

2 Innendurchmesser tber 22 mm bis 35 mm 30 mm

3 Innendurchmesser tber 35 mm bis 100 mm gleich Innendurchmesser

4 Innendurchmesser tber 100 mm 100 mm
Leitungen und Armaturen nach den Zeilen 1 bis 4 in
Wand- und Deckendurchbriichen, im

5 Kreuzungsbereich von Leitungen, an 1/2 der Anforderungen
Leitungsverbindungsstellen, bei zentralen der Zeilen 1 bis 4
Leitungsnetzverteilern
Leitungen von Zentralheizungen nach den Zeilen 1

6 bis 4, die nach dem 31.Januar 2002 in 1/2 der Anforderungen
Bauteilen zwischen beheizten Raumen der Zeilen 1 bis 4
verschiedener Nutzer verlegt werden.

7 Leitungen nach Zeile 6 im Ful3bodenaufbau 6 mm
Kalteverteilungs- und Kaltwasserleitungen

8 sowie Armaturen von Raumlufttechnik- und 6 mm
Klimakéltesystemen
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Anlagenbewertung nach DIN 4701 Teil 10

fir ein Gebaude mit normalen Innentemperaturen

Bezeichnung des Gebaudes: EH
Ort: 28865 Lilienthal
Gemarkung:

StralRe/Nr.:Falkenberger Landstral3e 95 i + m
Flurstucknummer:

I.Eingaben

154.8 m2

Trinkwassererwarmung

Qtw =

absoluter Bedarf

1934.5 kWh/a

gtw =

bezogener Bedarf

12.50 kWh/m2a

[I.Systembeschreibung

tHp = 185 Tage

Heizung Laftung
Qn= 7046.0 kWh/a
gh = 45.53 kWh/m2a

Details siehe Trinkwasser- Heizungs- und Liftungsbeschreibung

2.83 kWh/m2a

1177.1 kWh/a

93.7 kWhl/a

[ll.Ergebnisse

Deckung von Qn gh,TW =

Y Warme QTwE =

2. Hilfsenergie

Y. Primarenergie Qrw,p =
Endenergie

Priméarenergie

Anlagenaufwandzahl

1519.7 kWh/a

Qe =

ep =

ghH= 42.70 kWh/m2a ghL = 0.00 kWh/m2a
QHE = 6771.4 kWhl/a QLE= 0.0 kWh/a
305.6 kWh/a 0.0 kWh/a
QH,p= 8182.0 kWh/a QLp= 0.0 kWh/a
7949 kWh/a 2. Warme
399 kWh/a 2 Hilfsenergie
9702 kWh/a 2 Primarenergie
1.080
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TRINKWASSERERWARMUNG nach DIN 4701 TEIL 10

Bereich 1: Anteil 100.0 % Nutzflache 154.8 m2

Warmeverlust Hilfsenergie Heizwarmegutschriften
Verlust aus EnEV: gtw = 12.50 kWh/m2a
Ubergabe: qTw,ce = 0.00 kWh/m2a| qTw,ceHE = 0.00 kWh/m2a| gnh,Tw,ce = 0.00 kWh/m2a
Verteilung: qtw.d = 3.66 kWh/m2a| qTw,d,HE = 0.00 kWh/m2a| qnTw,d= 1.75 kWh/m2a
Verteilungsart: gebaudezentrale Trinkwasseraufbereitung ohne Zirkulation (max. 500 m2 Nutzflache)

Verteilung des Trinkwassers innerhalb thermischer Hulle
die Stichleitungen werden von einer gemeinsamen Installationswand in benachbarte Raume gefuhrt

Speicherung: qTw,s = 2.45 kWh/m2a qTW,s,HE = 0.08 kWh/m2a| gn,Tw,s = 1.08 kWh/m2a

Speicherart: bivalenter Solarspeicher
der Speicher steht innerhalb der thermischen Hiille

Warmeerzeuger: = 11.88 kWh/m2a| gTw,gHE = 0.69 kWh/mZ2a
Warmeerzeugerart: solare Trinkwasser-Erwarmung

Energietragerart: Solarenergie

Deckungsanteil aTW,g ! 63.8 %
Aufwandzahl Erzeuger etTw,g : 0.000

Endenergie Erzeuger qTW,E : 0.00 kWh/m2a
Priméarenergiefaktor Erzeuger fp,i : 0.00
Primérenergie Erzeuger qTW,P : 0.00 kWh/m2a
solare Trinkwassererwarmung uber : Flachkollektor
Kollektorflache fur 12,5kWh/m? Ac: 5.1 m2 Warmwasserbedarf nach EnEV
alphal ol : 0.638

alpha2 o2 1.000

Aufstellung innerhalb der thermischen Hille (Speicher und Verteilungen ohne Zirkulation)
Warmeerzeuger: = 6.74 kWh/m2a| qTw,gHE= 0.24 kWh/mZ2a
Warmeerzeugerart: Brennwertkessel "verbessert"

Energietragerart: Erdgas H

Deckungsanteil oTW,g ! 362 %
Aufwandzahl Erzeuger etTw,g : 1.129

Endenergie Erzeuger qTW,E : 7.61 kWh/m2a
Priméarenergiefaktor Erzeuger fp,i : 1.10
Primérenergie Erzeuger qTW,P : 8.37 kWh/m2a
Hilfsenergie: 2 TW,HEE = 0.61 kWh/m2a
Priméarenergiefaktor Hilfsenergie foH ! 2.40
Priméarenergie Hilfsenergie gTW,HE,P : 145 kWh/m2a
Endergebnis Heizwarmegutschrift pro m2: gh,TW = 2.83 kWh/m2a
Warmeendenergie pro m2 gTW,E : 7.61 kWh/m2a
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Hilfsendenergie pro m2 gTW,HEE : 0.61 kWh/m2a
Priméarenergie pro m2 gqTw,P : 9.82 kWh/m2a
Warmeendenergie QTWE: 1177.1 kWhl/a
Hilfsendenergie QTWE: 93.7 kWh/a
Primérenergie QTrw,p: 1519.7 kWhl/a
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HEIZUNG nach DIN 4701 TEIL 10
Bereich 1: Anteil 100.0 % Nutzflache 154.8 m2

Warmeverlust Hilfsenergie

Heizwarmebedarf gh = 45.53 kWh/m2a
Heizwarmegutschriften  ghtw = 2.83 kWh/mZ2a vom Trinkwasser
Heizwarmegutschriften ghL = 0.00 kWh/mZ2a durch die Luftungsanlage
Ubergabe: Qce = 1.10 kWh/m2a (ce,HE = 0.00 kwh/m2a
Qbergabeart: Wasserheizung: integrierte Heizflachen, Einzelraumregelung mit Zweipunktregler Schaltdiff. 1°K
Ubergabe erfolgt ohne zuséatzliche Luftumwalzung z.B. durch einen Ventilator
Verteilung: qd = 1.78 kWh/m2a gd,HE = 1.32 kWh/m2a

Verteilungsart: Heizkreistemperatur 55/45°C

die horizontale Verteilung der Warme erfolgt innerhalb der thermischen Hille
Verteilungsstrange (vertikal) Uberwiegend innenliegende Verteilung (nicht an der Au3enwand)
fur die Verteilung der Heizungswérme wird eine geregelte Pumpe eingesetzt

Speicherung: gs = 0.00 kWh/mZ2a gs,HE = 0.00 kWh/mZ2a
Speicherart: keine Speicherung

Warmeerzeuger: = 45.58 kWh/m2a Jg,HE = 0.65 kWh/mZ2a
Warmeerzeugerart: Brennwertkessel "verbessert"

Energietragerart: Erdgas H

Deckungsanteil OHg: 100.0 %
Aufwandzahl Erzeuger eg: 0.960
Endenergie Erzeuger gE: 43.75 kWh/m2a
Priméarenergiefaktor Erzeuger fp: 1.10
Primérenergie Erzeuger gp : 48.13 kWh/m2a

Warmeerzeuger, der raumluftunabhéngig betrieben werden kann, befindet sich innerhalb der thermischen Hiille

Hilfsenergie: 2 QHEE = 1.97 kwWh/m2a
Priméarenergiefaktor Hilfsenergie fp,H : 2.40
Priméarenergie Hilfsenergie QHE,P : 474 kWh/m2a
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Endergebnis

Warmeendenergie pro m2 gHE : 43.75 kWh/mZ2a
Hilfsendenergie pro m2 OHHEE : 1.97 kWh/m2a
Priméarenergie pro m2 gHHEP : 52.87 kWh/m2a
Warmeendenergie QHE : 6771.4 kWh/a
Hilfsendenergie QHE : 305.6 kWh/a
Primarenergie QHP: 8182.0 kWh/a
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Uberpriifung des Mindestwarmeschutz der Bauteile nach DIN 4108-2 2013-02

Bauteil Flachen-| Innen- R Grenz- Art Ergebnis
gewicht | raum- wert
kg/m2 temp m2K/W | m2K/W
AuRenwand Nord 321.5 | normal 4.98 1.20 *1 OK
AuBenwand Ost/West 321.5 | normal 4.98 1.20 *1 OK
AuRenwand Sud 321.5 | normal 4.98 1.20 *1 OK
Dachflache Nord 22.8 normal 5.94 1.75 *8 *? OK
Dachflache Sud 22.8 normal 5.94 1.75 *8 *? OK
Zangenflache 22.8 normal 5.94 1.75 *g *? OK
Sohlplatte 580.2 | normal 2.99 0.90 *1 *? OK

Art der Berechnung: nach DIN 4108-2:2013-02:

*1 Tabelle 3, normale Bauteile >=100kg/m?

*8 Gefachbauteil mit weniger als 100 kg Flachengewicht

*? einige Dichten fehlen im Schichtaufbau, das Ergebnis der Berechnung ist evtl. nicht korrekt

Sommerlicher Warmeschutz nach DIN 4108-2 2013-02

Solarzone : gemaRigt (Grenzwert Innentemperatur 26°C)

Ebene: Erdgeschoss Grundflache Ag: 28.80 gm

Raum: Wohnzimmer Fensterflache Aw: 10.22 gm
Bauart: schwer
Nachtltftung: ohne

Fensterflachenanteil fwa: 35.5% Uberprifung ab 10.0 % erforderlich.

Sonneneintragskennwert S: 0.046 Smax: 0.082 Anforderung ist erfullt

Fenster: INTERPANE AG -- Fenster Ost/West

BauteilNr: 2.3 Kurzbezeichnung: AW-O/W Energiedurchlassgrad: 43.00 %
Flache: 3.41 gm permanenter Sonnenschutz aufRenliegend; Jalousien, Rollladen, Fensterladen
Orientierung: SO

Fenster: INTERPANE AG -- Fenster Sud

BauteilNr: 2.4 Kurzbezeichnung: AW-S Energiedurchlassgrad: 43.00 %
Flache: 6.80 gm permanenter Sonnenschutz aufRenliegend; Jalousien, Rollladen, Fensterladen
Orientierung: SW
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Ebene: Erdgeschoss Grundflache Ac: 9.25gm
Raum: Kiche Fensterflache Aw: 1.90 gm

Bauart: schwer

Nachtltftung: ohne
Fensterflachenanteil fwa: 20.6 % Uberprifung ab 15.0 % erforderlich.
Sonneneintragskennwert S: 0.027 Smax: 0.216 Anforderung ist erfullt
Fenster: INTERPANE AG -- Fenster Nord
BauteilNr: 2.1 Kurzbezeichnung: AW-N Energiedurchlassgrad: 43.00 %
Flache: 1.90 gm permanenter Sonnenschutz aufRenliegend; Jalousien, Rollladen, Fensterladen
Orientierung: NO
Ebene: Obergeschoss Grundflache Ac: 11.53 gm
Raum: Kind 1 Fensterflache Aw: 5.32 gm

Bauart: schwer

Nachtltftung: erhohte Nachtliftung min n>=2 1/h
Fensterflachenanteil fwa: 46.1 % Uberprifung ab 10.0 % erforderlich.
Sonneneintragskennwert S: 0.059 Smax: 0.097 Anforderung ist erfullt

Fenster: INTERPANE AG -- Fenster Ost/West

BauteilNr: 2.3 Kurzbezeichnung: AW-O/W Energiedurchlassgrad: 43.00 %
Flache: 1.90 gm permanenter Sonnenschutz aufRenliegend; Jalousien, Rollladen, Fensterladen
Orientierung: SO

Fenster: INTERPANE AG -- Fenster Sud

BauteilNr: 2.4 Kurzbezeichnung: AW-S Energiedurchlassgrad: 43.00 %
Flache: 3.41 gm permanenter Sonnenschutz aufRenliegend; Jalousien, Rollladen, Fensterladen
Orientierung: SW

Ebene: Obergeschoss Grundflache Ac: 10.16 gm
Raum: Kind 2 Fensterflache Aw: 3.41 gm

Bauart: schwer

Nachtliftung: erhohte Nachtliftung min n>=2 1/h
Fensterflachenanteil fwa: 33.6 % Uberpriifung ab 10.0 % erforderlich.
Sonneneintragskennwert S: 0.043 Smax: 0.125 Anforderung ist erfullt

Fenster: INTERPANE AG -- Fenster Sud

BauteilNr: 2.4 Kurzbezeichnung: AW-S Energiedurchlassgrad: 43.00 %
Flache: 3.41 gm permanenter Sonnenschutz aufRenliegend; Jalousien, Rollladen, Fensterladen
Orientierung: SW

Seite 18 von 27



Ingenieurbiro fur Bauwesen
Dipl.-Ing. Jens Wulf
Zur Ortsloge 6
27211 Bassum-Neubruchhausen
Tel : 04248-902300 Fax : 04248-902301

EH
Ebene: Obergeschoss Grundflache Ac: 14.03 gm
Raum: Eltern Fensterflache Aw: 3.81 gm

Bauart: schwer

Nachtltftung: erhohte Nachtliftung min n>=2 1/h
Fensterflachenanteil fwa: 27.1% Uberprifung ab 10.0 % erforderlich.
Sonneneintragskennwert S: 0.035 Smax: 0.190 Anforderung ist erfullt
Fenster: INTERPANE AG -- Fenster Nord
BauteilNr: 2.1 Kurzbezeichnung: AW-N Energiedurchlassgrad: 43.00 %
Flache: 1.90 gm permanenter Sonnenschutz aufRenliegend; Jalousien, Rollladen, Fensterladen

Orientierung: NO

Fenster: INTERPANE AG -- Fenster Ost/West

BauteilNr: 2.3 Kurzbezeichnung: AW-O/W Energiedurchlassgrad: 43.00 %

Flache: 1.90 gm permanenter Sonnenschutz aufRenliegend; Jalousien, Rollladen, Fensterladen
Orientierung: SO

Zwischenergebnisse sommerlicher Warmeschutz nach DIN 4108-2 2013-02

Raum Ac | Aw | ¢ Fc |Bau-|Nacht| S1 | fwe | S2 [S3 gtof fneig | S4 | fnord | S5 | S6 S |Smax| OK?
m?2 | m? art | Lft. % <=0.4

Wohnzimmer 288 | 10.2 | 0.43 | 0.30 |schwer| ohne | 0.074 | 355 |-0.022| 0.030 | -- —- | 0.046 | 0.082 oK

Kiiche 93 | 1.9 | 043 | 030 |schwer| ohne | 0.074 | 20.6 | 0.012 | 0.030 | -- —- | 1.000 | 0.100 | -- | 0.027 | 0.216 oK

Kind 1 115 | 53 | 043 | 0.30 |schwer|erhoht| 0.113 | 46.1 |-0.046| 0.030 | - -~ | 0.059 | 0.097 oK

Kind 2 102 | 3.4 | 043 | 0.30 |schwer|erhoht| 0.113 | 33.6 |-0.018| 0.030 | -- —- | 0043 | 0.125 oK

Eltern 140 | 3.8 | 043 | 0.30 |schwer|erhoht| 0.113 | 27.1 |-0.003 | 0.030 | - -~ | 0500 | 0050 | -- |0.035]0.190 oK

OK*=der Fensterflachenanteil ist so klein, daR auf eine Uberpriifung verzichtet werden kann

Ac=netto Raumgrundflache = Aw=brutto Fensterflache g=Energiedurchlassgrad der Verglasung Fc=Multiplikator fur Verschattungseinrichtung (--- keine
vorhanden)  Bauart=leicht,mittel,schwer Nachtliftung=ohne, erhthte Nachtliiftung mit n>=2/h, hohe Nachtliftung mit n>=5/h  S1=Tabellenwert
Bauart,Nachtliftung,Klimaregion fwg=Fensterflachenanteil bezogen auf die Raumgrundflache S2 = aus grundflachenbezogener Fensterflachenanteil S3
gtot<=0.4=Bonus fiir Sonnenschutzverglasung oder permanente Verschattung fneig=Mallus geneigte Fenster <60°  S4=-0,035*neig  fnord=Bonus
Nordfenster S5=+0,10*fnord  S6=passive Kiihlung  S=berechneter Sonneneintragskennwert ~Smax=maximal zulassiger Sonneneintragskennwert
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Bauteilverwendung und Flachenberechnung

Bauteile der Bauteilart: Wand
Bauteil/Einsatzart U-Wert Flache

normale AuRenwand beheizter Raume

Faktor=1.00 Rsi=0.13 Rse=0.04 R=4.98

Strahlungsabsorbtionsgrad o= 0.50 Klinkermauerwerk (6ffentlich rechtlich) Emissionsgrad &= 0.80
Richt. = 40° (in etwa Nord-Ost) Neig = 90° senkrecht

AuRRenwand Nord Bez.: AW-N 0.19 W/m2K 33.54 m2
5,685*5,90

INTERPANE AG

Fenster Nord 1.00 W/m2K -5.87 m2
BxH: 151 mx1.26m 2 Stick 3.81 m2

BxH: 1.13mx1.26 m 1 Stick 1.42 mz

BxH: 0.63mx1.01lm 1 Stick 0.64 m2

Glas :U-Wert =0.70 W/m2K  g-Wert =43 %

Rahmen : Rahmenanteil = 29.9 % Scheibenanzahl = 3
Randverbund = -0.1 W/m2K warmetechnisch verbesserter Randverbund des Glases (Anhang C)
U-Rahmen = 1.40 W/m2K ==> U-Fenster = 1.00 W/m2K (nach DIN 4108-4)
Verschattung: Fs=0.900 FF=0.701 Fc=1.000 permanenter Sonnenschutz
aulienliegend; Jalousien, Rollladen, Fensterladen

"TUREN"

Hauseingangstur 1.30 W/m2K -2.28 mz2
BxH: 1.01mx226m 1 Stick 2.28 m?

Glas+Ra. :U-Wert=1.30 W/m2K (Herstellerangabe) g-Wert=15 %

Verschattung: Fs=0.900 FF=0.700 Fc=1.000

25.39 m?

normale AuRenwand beheizter Raume

Faktor=1.00 Rsi=0.13 Rse=0.04 R=4.98

Strahlungsabsorbtionsgrad o= 0.50 Klinkermauerwerk (6ffentlich rechtlich) Emissionsgrad &= 0.80

Richt. = 130° (in etwa Sud-Ost) Neig = 90° senkrecht

AuRenwand Ost/West Bez.: AW-O/W 0.19 W/m2K 85.07 m?
10,975*5,90+(10,975+4,075)/2*2,70

INTERPANE AG

Fenster Ost/West 1.00 W/m2K -10.63 mz
BxH: 151 mx2.26m 2 Stick 6.83 m2

BxH: 151 mx1.26m 2 Stick 3.81 m2

Glas :U-Wert =0.70 W/m2K  g-Wert =43 %

Rahmen : Rahmenanteil = 23.0 % Scheibenanzahl = 3
Randverbund = -0.1 W/m2K warmetechnisch verbesserter Randverbund des Glases (Anhang C)
U-Rahmen = 1.40 W/m2K ==> U-Fenster = 1.00 W/m2K (nach DIN 4108-4)
Verschattung: Fs=0.900 FF=0.770 Fc=1.000 permanenter Sonnenschutz
aullenliegend; Jalousien, Rollladen, Fensterladen

74.44 m?
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normale AuRenwand beheizter Raume

Faktor=1.00 Rsi=0.13 Rse=0.04 R=4.98

Strahlungsabsorbtionsgrad o= 0.50 Klinkermauerwerk (6ffentlich rechtlich) Emissionsgrad &= 0.80

Richt. = -140° (in etwa Sid-West) Neig = 90° senkrecht

AuRenwand Sid Bez.: AW-S 0.19 W/m2K 33.54 m?
5,685*5,90

INTERPANE AG
Fenster Sud 1.00 W/m2K -13.63 m?
BxH: 3.01lmx226m 1 Stick 6.80 m?
BxH: 1.51mx226m 2 Stick 6.83 m?
Glas :U-Wert =0.70 W/m2K  g-Wert =43 %
Rahmen : Rahmenanteil = 17.9 % Scheibenanzahl = 3
Randverbund = -0.1 W/m2K warmetechnisch verbesserter Randverbund des Glases (Anhang C)
U-Rahmen = 1.40 W/m2K ==> U-Fenster = 1.00 W/m2K (nach DIN 4108-4)
Verschattung: Fs=0.900 FF=0.821 Fc=1.000 permanenter Sonnenschutz
aullenliegend; Jalousien, Rollladen, Fensterladen

19.91 m?
Bauteile der Bauteilart: Decke zum Dachge., Dach
Bauteil/Einsatzart U-Wert Flache
Dach/Decke gegen Auf3enluft
Faktor=1.00 Rsi=0.10 Rse=0.04 R=4.84
Strahlungsabsorbtionsgrad o= 0.50 ziegelrot (6ffentlich rechtlich) Emissionsgrad g= 0.80
Richt. = 40° (in etwa Nord-Ost) Neig = 38°
Dachflache Nord Bez.: AD1-N 0.20 W/m2K 24.90 m?
5,685*4,38
Flachenanteil des Feldbereiches 90.59 %
77/85*100
"Dachfenster"
Dachflachenfenster Nord 1.20 W/m2K -1.60 mz
BxH: 1.14mx1.40m 1 Stuck 1.60 m?
Glas+Ra. :U-Wert=1.20 W/m2K (Herstellerangabe) g-Wert =55 %
Verschattung: Fs=0.900 FrF=0.700 Fc=1.000
23.30 m?
Dach/Decke gegen Aul3enluft
Faktor=1.00 Rsi=0.10 Rse=0.04 R=4.84
Strahlungsabsorbtionsgrad o= 0.50 ziegelrot (6ffentlich rechtlich) Emissionsgrad &= 0.80
Richt. = -140° (in etwa Sid-West) Neig = 38°
Dachflache Sud Bez.: AD1-S 0.20 W/m2K 24.90 m?
5,685*4,38
Flachenanteil des Feldbereiches 90.59 %
77/85*100
"Dachfenster"
Dachflachenfenster Sid 1.20 W/m2K -1.60 mz
BxH: 1.14mx1.40m 1 Stuck 1.60 m?
Glas+Ra. :U-Wert=1.20 W/m2K (Herstellerangabe) g-Wert =55 %
Verschattung: Fs=0.900 FrF=0.700 Fc=1.000
23.30 m?
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Decke gegen Dachgeschol? kalt
Faktor=0.80 Rsi=0.10 Rse=0.08 R=4.85
Richt. = 40° (in etwa ----) Neig = 0° waagerecht

Zangenflache Bez.: AD2 0.20 W/m2K 23.17 m?
5,685*4,075
Flachenanteil des Feldbereiches 90.59 %
77/85*100
23.17 m2

Bauteile der Bauteilart: Grundflache, Kellerdecke
Bauteil/Einsatzart U-Wert Flache

gedammte FuBboden beheizter Aufenthaltsr. auf dem Erdreich

Faktor = 0.60 keine Randdammung B'=3.7m Rsj=0.17 Rse=0.00 R =2.99

Richt. = 40° (in etwa ----) Neig = 0° waagerecht

Sohlplatte Bez.: AG1 0.32 W/m2K 62.39 m?
10,975*5,685

62.39 m2
Volumenberechnung des Gebaudes
10,975*5,685*5,90+(10,975+4,075)/2*5,685*2,70 = 483.6 m3
483.6 m®
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Schichtaufbau und U-Werte der verwendeten Bauteile
AuRRenwand Nord 25.39 m? U-Wert = 0.194 W/m2K
Dichte Dicke A R Diff. - Wid.
Material [kg/m3] s [mm] [W/mK]  [m2K/W]

Luftibergang Warmseite Rsi 0.13

1 Kalkgipsputz D 1400.0 15.00 0.700 0.021 10
2 Porenbeton-Planst. PPW 4-0,5 D 500.0 175.00 0.140 1.250 5/10
3 Mineralwolle 035 D 50.0 120.00 0.035 3.429 1

4 Luftschicht senkr<.02 0.14 D 1.3 10.00 0.071 0.140 1

5 Klinker D 1800.0 115.00 0.810 0.142 5/10
Luftibergang Kaltseite Rse 0.04

Warmseite
Kaltseite

Bauteildicke = 435.00 mm Flachengewicht = 321.5 kg/m? R =4.98 m2K/W

Uberpriifung des Mindestwarmeschutzes nach DIN 4108-2:2013-2 Tabelle 3, normale Bauteile (>=100kg/m?):

Einsatzart: normale Auf3enwand beheizter Raume

zur Berechnung herangezogenes Flachengewicht : 3215 kg/mz
R an der ungiinstigsten Stelle : 4.982 m2K/W
Grenzwert (Mindestwert) fir R : 1.200 m2K/W

die Anforderungen sind nach DIN 4108-2:2013-2 erfillt

AuRRenwand Ost/West 74.44 m?2 U-Wert = 0.194 W/m2K
Dichte Dicke A R Diff. - Wid.
Material [kg/m3] s [mm] [W/mK]  [m2K/W]

Luftibergang Warmseite Rsi 0.13

1 Kalkgipsputz D 1400.0 15.00 0.700 0.021 10
2 Porenbeton-Planst. PPW 4-0,5 D 500.0 175.00 0.140 1.250 5/10
3 Mineralwolle 035 D 50.0 120.00 0.035 3.429 1

4 Luftschicht senkr<.02 0.14 D 1.3 10.00 0.071 0.140 1

5 Klinker D 1800.0 115.00 0.810 0.142 5/10
Luftibergang Kaltseite Rse 0.04

Warmseite
Kaltseite

Bauteildicke = 435.00 mm Flachengewicht = 321.5 kg/m? R =4.98 m2K/W

Uberpriifung des Mindestwarmeschutzes nach DIN 4108-2:2013-2 Tabelle 3, normale Bauteile (>=100kg/m?):

Einsatzart: normale Auf3enwand beheizter Raume

zur Berechnung herangezogenes Flachengewicht : 3215 kg/mz
R an der unginstigsten Stelle : 4,982 m2K/W
Grenzwert (Mindestwert) fir R : 1.200 m2K/W

die Anforderungen sind nach DIN 4108-2:2013-2 erfillt
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AuRRenwand Sid 19.91 m2 U-Wert = 0.194 W/m2K
Dichte Dicke A R Diff. - Wid.
Material [kg/m3] s [mm] [W/mK]  [m2K/W]

Luftibergang Warmseite Rsi 0.13

1 Kalkgipsputz D 1400.0 15.00 0.700 0.021 10
2 Porenbeton-Planst. PPW 4-0,5 D 500.0 175.00 0.140 1.250 5/10
3 Mineralwolle 035 D 50.0 120.00 0.035 3.429 1

4 Luftschicht senkr<.02 0.14 D 1.3 10.00 0.071 0.140 1

5 Klinker D 1800.0 115.00 0.810 0.142 5/10
Luftibergang Kaltseite Rse 0.04

Warmseite
Kaltseite

Bauteildicke = 435.00 mm Flachengewicht = 321.5 kg/m? R =4.98 m2K/W

Uberpriifung des Mindestwarmeschutzes nach DIN 4108-2:2013-2 Tabelle 3, normale Bauteile (>=100kg/m?):

Einsatzart: normale Auf3enwand beheizter Raume

zur Berechnung herangezogenes Flachengewicht : 3215 kg/mz
R an der ungiinstigsten Stelle : 4,982 m2K/W
Grenzwert (Mindestwert) fir R : 1.200 m2K/W

die Anforderungen sind nach DIN 4108-2:2013-2 erfillt

Dachflache Nord 23.30 m? U-Wert = 0.201 W/m2K
Das Bauteil besitzt 2 Schichtbereiche
Dichte Dicke A R Diff. - Wid.
Material [kg/m3] s [mm] [W/mK]  [m2K/W]

Aufbau des Feldbereichs 90.6 % g

Luftibergang Warmseite Rsi 0.10 -

F1 Gipskarton DIN 18180 D 900.0 12.50 0.210 0.060 8 B

F2 Luftschicht waagr. 0.17 1.3 24.00 0.141 0.170 1 g

F3 PE-Folie my*s=50m D 1100.0 0.20 0.300 0.001 250000 g

F4 Mineralwolle 035 0.0 200.00 0.035 5.714 1 9

Luftibergang Kaltseite Rse 0.04 2 %
GE G

Aufbau des Balkenbereichs 9.4 % =0 x

Luftibergang Warmseite Rsi 0.10 1

Bl Gipskarton DIN 18180 D 900.0 12.50 0.210 0.060 8 g

B2 Luftschicht waagr. 0.17 1.3 24.00 0.141 0.170 1 g

B3 PE-Folie my*s=50m D 1100.0 0.20 0.300 0.001 250000 B

B4 Fichte,Kiefer,Tanne D 600.0 200.00 0.130 1.538 40 =

Luftibergang Kaltseite Rse 0.04

U-Wert-Berechnung inhomogener Bauteile nach DIN EN ISO 6946

Bauteildicke Feldanteil Flachengewicht U-Wert RT RT' RT"
236.70 mm 90.6 % 22.8 kg/m2 0.201 W/m2K 4.98 m2K/W 5.05 mK/W  4.92 m2K/W
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Uberpriifung des Mindestwarmeschutzes nach DIN 4108-2:2013-2 leichte Bauteile (<100kg/m?):
der Warmedurchlasswiderstand des Feldbereichs und der mittlere Warmeduchlasswiderstand wurden tberprift

zur Berechnung herangezogenes Flachengewicht . 22.8 kg/mz

R an der unglinstigsten Stelle : 5.945 m2K/W  (Feldbereich)
Grenzwert (Mindestwert) fir R : 1.750 m2K/W

R gesamte Bauteil (Mittelwert) . 4.844 m2K/W

Grenzwert (Mindestwert) fir das Gesamtbauteil : 1.000 m2K/W

ACHTUNG! Dichteangaben im Schichtaufbau sind unvollstéandig,

die Anforderungen sind nach DIN 4108-2:2013-2 erfillt

Dachflache Sid 23.30 m? U-Wert = 0.201 W/m2K
Das Bauteil besitzt 2 Schichtbereiche
Dichte Dicke A R Diff. - Wid.
Material [kg/m3] s [mm] [W/mK]  [m2K/W]

Aufbau des Feldbereichs 90.6 %

Luftibergang Warmseite Rsi 0.10

F1 Gipskarton DIN 18180 D 900.0 12.50 0.210 0.060 8

F2 Luftschicht waagr. 0.17 1.3 24.00 0.141 0.170 1

F3 PE-Folie my*s=50m D 1100.0 0.20 0.300 0.001 250000

F4 Mineralwolle 035 0.0 200.00 0.035 5.714 1 @

Luftiibergang Kaltseite Rse 0.04 8 T
3 G

Aufbau des Balkenbereichs 9.4 % = =

Luftibergang Warmseite Rsi 0.10

B1 Gipskarton DIN 18180 D 900.0 12.50 0.210 0.060 8

B2 Luftschicht waagr. 0.17 1.3 24.00 0.141 0.170 1

B3 PE-Folie my*s=50m D 1100.0 0.20 0.300 0.001 250000

B4 Fichte,Kiefer,Tanne D 600.0 200.00 0.130 1.538 40

Luftibergang Kaltseite Rse 0.04

U-Wert-Berechnung inhomogener Bauteile nach DIN EN ISO 6946

Bauteildicke Feldanteil Flachengewicht U-Wert RT RT' RT"
236.70 mm 90.6 % 22.8 kg/m2 0.201 W/m2K 4.98 m2K/W 5.05 mK/W  4.92 m2K/W

Uberpriifung des Mindestwarmeschutzes nach DIN 4108-2:2013-2 leichte Bauteile (<100kg/m?):
der Warmedurchlasswiderstand des Feldbereichs und der mittlere Warmeduchlasswiderstand wurden tberprift

zur Berechnung herangezogenes Flachengewicht . 22.8 kg/mz

R an der unglinstigsten Stelle : 5.945 m2K/W  (Feldbereich)
Grenzwert (Mindestwert) fir R : 1.750 m2K/W

R gesamte Bauteil (Mittelwert) . 4.844 m2K/W

Grenzwert (Mindestwert) fir das Gesamtbauteil : 1.000 m2K/W

ACHTUNG! Dichteangaben im Schichtaufbau sind unvollstéandig,

die Anforderungen sind nach DIN 4108-2:2013-2 erfillt
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Zangenflache 23.17 m? U-Wert = 0.199 W/m2K
Das Bauteil besitzt 2 Schichtbereiche
Dichte  Dicke A R Diff. - wWid.
Material [kg/m3] s [mm] [W/mK]  [m2K/W]
Aufbau des Feldbereichs 90.6 %
Luftibergang Warmseite Rsi 0.10
F1 Gipskarton DIN 18180 D 900.0 12.50 0.210 0.060 8
F2 PE-Folie my*s=50m 1100.0 0.20 0.300 0.001 250000
F3 Luftschicht waagr. 0.17 D 1.3 24.00 0.141 0.170 1
F4 Mineralwolle 035 0.0 200.00 0.035 5.714 1 @ .
Luftibergang Kaltseite Rse 0.08 2 B
= Gl
Aufbau des Balkenbereichs 9.4 % = =
Luftibergang Warmseite Rsi 0.10
B1 Gipskarton DIN 18180 D 900.0 12.50 0.210 0.060 8
B2 PE-Folie my*s=50m 1100.0 0.20 0.300 0.001 250000
B3 Luftschicht waagr. 0.17 D 1.3 24.00 0.141 0.170 1
B4 Fichte,Kiefer,Tanne D 600.0 200.00 0.130 1.538 40
Luftibergang Kaltseite Rse 0.08
U-Wert-Berechnung inhomogener Bauteile nach DIN EN ISO 6946
Bauteildicke Feldanteil Flachengewicht U-Wert RT RT' RT"
236.70 mm 90.6 % 22.8 kg/m? 0.199 W/m2K 5.03 m2K/W 5.10 m2K/W  4.96 m2K/W
Uberpriifung des Mindestwarmeschutzes nach DIN 4108-2:2013-2 leichte Bauteile (<100kg/m?):
der Warmedurchlasswiderstand des Feldbereichs und der mittlere Warmeduchlasswiderstand wurden tberprift
zur Berechnung herangezogenes Flachengewicht . 22.8 kg/mz
R an der ungtinstigsten Stelle : 5.945 m2K/W  (Feldbereich)
Grenzwert (Mindestwert) fir R : 1.750 m2K/W
R gesamte Bauteil (Mittelwert) : 4.849 m2K/W
Grenzwert (Mindestwert) fir das Gesamtbauteil : 1.000 m2K/W
ACHTUNG! Dichteangaben im Schichtaufbau sind unvollstéandig,
die Anforderungen sind nach DIN 4108-2:2013-2 erfillt
Sohlplatte 62.39 m? U-Wert = 0.317 W/m2K
Dichte  Dicke A R Diff. - wWid.
Material [kg/m3] s [mm] [W/mK]  [m2K/W]
Luftibergang Warmseite Rsi 0.17
1 Estrich (Zement) D 2000.0 60.00 1.400 0.043 15/35
2 PE-Folie my*s=50m D 1100.0 0.20 0.300 0.001 250000
3 Polystyrolhartschaum 035 D 0.0 100.00 0.035 2.857 35
4 Beton armiert (mit 1% Stahl) D 2300.0 200.00 2.300 0.087 80/130 .
Luftibergang Kaltseite Rse 0.00 2 3
= Gl
Bauteildicke = 360.20 mm Flachengewicht = 580.2 kg/m? R =2.99 m2K/W = =
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Uberpriifung des Mindestwarmeschutzes nach DIN 4108-2:2013-2 Tabelle 3, normale Bauteile (>=100kg/m?):
Einsatzart: gedammte FuBboden beheizter Aufenthaltsr. auf dem Erdreich

zur Berechnung herangezogenes Flachengewicht : 580.2 kg/mz

R an der unglinstigsten Stelle . 2.988 m2K/W

Grenzwert (Mindestwert) fir R : 0.900 m2K/W

ACHTUNG! Dichteangaben im Schichtaufbau sind unvollstéandig,

die Anforderungen sind nach DIN 4108-2:2013-2 erfillt
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https://drive.google.com/file/d/1s2KYrMsBktdMPpZbgqdDI3z1Zpamo9yZ/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1s2KYrMsBktdMPpZbgqdDI3z1Zpamo9yZ/view?usp=sharing

Standortanalyse
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Falkenberg (Niedersachsen) e el e A

e StraBenbahnhaltestelle nur ca. 150 Meter
entfernt

e Sehr gute Anbindung nach Bremen und
Umgebung

e Einkaufsmaoglichkeiten in unmittelbarer Nahe

e Schulen und Kindergarten gut erreichbar

e Ruhige und zugleich zentrale Wohnlage

e Lilienthal gehdrt zum Bundesland
Niedersachsen

Liegenschaftskarte 1:1000

Standardprasentation



W

b ]

\

' i
W af{:——

\ _-_.—m__,m—ﬂ iy

F..,.mﬁ&ﬁ?;m L
ﬁww \ .“mwﬂ‘ -Sa-__m __

ARHTR
(L __J__m___””_mw__ﬁ_ﬁ__
Y T

\H\

\y

\

LT P
—ﬁ—ﬂ_*

TN
SR ETE

L] - |

T

w

Il
n-m-m_
L

A
1S
il

-~

dal]
o

P
L "
'

I oo [
ey R T O Y Yl T

T T _ L e

- e T .

1 ) T T T RN L e e
i T [
Lotgahe s o o BN T S BRI

el - [ F [ R

S SR R .

N

X o
s o H I - B .
¥ gy, - & T L
- il = &
i T -1 1 T W T
| T My v
i

e |
i

== 55

o ]
[T %
s
B R Y

o

[} 1
gy -

"
BT

|

Moderne Architektur & gepflegter Zustand



Raumautteilung

Durchdachtes Raumkonzept

e Eingangsbereich /[ Flur

e Gaste-WC

e Hauswirtschaftsraum

e Offener Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse
e Klche (Einbaukuche)

e Flur
e Groldzugiges Vollbad mit Dusche und Badewanne
e 3 Schlafzimmer

e Groldes, vielseitig nutzbares Zimmer
(z.B. BUro, Gaistezimmer oder weiteres Schlafzimmer)
e Separater Technik-/Heizungsraum




Total Fl&che: 9,25 m?




Wohnbereich

e Groldzugig geschnitten

e Zugang zur Terrasse

e Fuldbodenheizung

e Kamin Anschluss vorhanden
e Total Fl&iche: 28,8m?







VaVaVeVeV eV

Schlatzimmer




Arbeitszimmer

Groles, vielseitig nutzbares Zimmer
(z.B. Arbeitszimmer, Gdstezimmer oder
weiteres Schlafzimmer)

Separater Technik / Heizungsraum mit
Warmwasserspeicher

Total Flache: 29,3 m?




Badezimmer

Gaste-WC
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Grundriss

(Erdgeschoss) crogesohon

5.68°

5.13

‘L ] l. 1 | rl T i
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Projekl:  Heubau gines Rahenwohnhauses mit 6 WE
Genehmigungs- keine Ausflhrungsplanung Falkenbemger Landstr, 95in, 28865 Lilienthal
Zeichnung gilt auch spiegelbildlich Bauherr, Seekam GmbH
Malangaben sind ca. Malke Alter Mihlenkarg 2, 27321 Thednghausen
Technische Anderungen vorbehalten Architekt: Lagemann - Architektur
Werder Dodstrafie 3 |, 27321 Thedinghausen

Dateiname: BavaniagEG
Maftsiab: 1 :100|Datum: 2607 2015] Endgeschess




Grundriss

(Obergeschoss)

Obergeschol}

i
-f 5.40
|
|

568"

566°
5

W
11

Balkon Balkon

755 m® 7.55m*

Balkon
7.56 m*

Balkon
7.55 m?

Balkon
7.55 m*

Balkon
7.5 m*

14.03 m?

Eltern
14.03m?

Genehmigungs- keine Ausfihrungsplanung
Zeichnung gilt auch spiegelbildlich
Maftangaben sind ca. Mafie

Technische Anderungen vorbehalten

Projpekt:  Heubau éings Reheérwohnhauses mit B WE
Falkenberger Landstr. 95i-n, Z8BES Lilienthal

Bauherr Seekam GmbH
Alter Mihlenkamg 2, 27321 Thednghaiis en

Architekt: Lagemann - Archiekiur
Werder Dorfstralle 3, 27321 Thedinghausen

Daeiname: BavaniragOG

Mafistate 1 100|Datem: 26.07.2015] 1. Obergeschoss




Grundriss

Dachgeschol}

Dachs udio
27 66 m?

Dachsiudio Dachsiudio J Dachshudio L 1 4 Dachstudio
27 3m? 273m? 5 27 3m? = i 2766 m?

2 Reltungsweg gem LBO
2 Rettungsweg gem. LBO

Heizung
Haizung Heizung

2 Reftungsweg gem LBO 2 Reflungsweg gem LBO 2 Reltungsweg gem LBO 2 Rellungsweg gem LBO
aus Dachfenster aus Dachlenster aus Dachfenster aus Dachlenster

Projekl.  Heubau gines Reihenwohnhauses mit 6 WE
Falkenberer Landstr. 95i-n, 28865 Lilienthal
Bauherr. Seekam GmbH
Alter Mihlenkamp 2, 27321 Thedinghausen

Genehmigungs- keine Ausflhrungsplanung
Zeichnung gilt auch spiegelbildlich
MafRangaben sind ca. Mafe

Technische Anderungen vorbehalten

Architekt: Lagemann - Architekiur

Woerder Dofstrale 3 | 27321 Thedinghausen
Dateiname: Bauanirag DG
Mafistab. 1 100 Datum: 26.07.2015] 1. Dachgeschoss
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