‘N

Deutschlands Immobilienportal

Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Ladenlokal in Berlin

Rendite trifft Wohntraum: Einzelhandelsgeschaft und 4-
Zi-Wohnung im Verkauf

Energietrager Gas

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand keine Angaben
Etage Erdgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/433786

Objekt-Nr. OM-433786

Ladenlokal

Verkauf: 220.000 €

Ansprechpartner:
Mario Dreyer

Letteallee 6
13409 Berlin

Berlin
Deutschland

Gesamtflache
Neben- /Lagerflache
Verkaufsflache

Heizung

98,00 m?
49,00 m?
49,00 m?

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein exklusives Immobilienpaket in der Letteallee 6, bestehend aus zwei
abgeschlossenen Einheiten: einer Ladeneinheit und einer grof3zligigen Wohnung mit 4
Zimmern und 108m2 Wohnflache. Diese Kombination bietet sowohl Kapitalanlegern als auch
Eigennutzern eine seltene Gelegenheit auf dem Berliner Markt.

Gewerbeeinheit — Stabile Einnahmen ab Tag 1

Die Ladeneinheit besticht durch eine gut geschnittene Verkaufsflache von ca. 48,94 m? im
Erdgeschoss. Erganzt wird das Flachenangebot durch umfangreiche Lagerkapazitaten im
Untergeschoss: Hier stehen zwei weitere Kellerraiume mit insgesamt ca. 44,50 m?2 zur
Verfiigung (Deckenhohe ca. 2,01 m), die intern Giber eine Treppe direkt verbunden sind.
Mietstatus: vermietet flir monatlich 1.700 EUR brutto.

Wohneinheit — Ihr neues Zuhause oder Neuvermietung

Die Wohnung tiberzeugt durch einen klassischen, familienfreundlichen Grundriss mit einer
angenehmen Deckenhoéhe, was fiir ein grofziigiges Raumgefiihl sorgt.

Raumaufteilung: Wohnzimmer, Schlafzimmer, 2 Kinderzimmer, Kiiche, Bad und ein
praktischer Abstellraum.

Besonderheit: Die Wohnung wird zum 01.07.2026 bezugsfrei und bietet somit kurzfristig
Raum far eigene Wohntraume oder eine Neuvermietung zu aktuellen Marktpreisen. Der Preis
fiir die Wohnung betragt 399.000 EUR.

Ausstattung

Die Wohnung wurde vor ca. 4 Jahren vollstandig renoviert.

Lage
Das Objekt befindet sich in der Letteallee 6, 13409 Berlin. Die Umgebung zeichnet sich durch

eine gewachsene Kiezstruktur mit sehr guter Anbindung an den o6ftentlichen Nahverkehr und
eine hervorragende Infrastruktur aus.
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Galerie
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