Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Bliroflache in Halle

Erstbezug!_Flexible Gewerbeflache fiir Bliro, Praxis oder
Studio

Objekt-Nr. OM-433764
Biiroflache

Vermietung: 850 € + NK

Ansprechpartner:
stefan radtke

Motzlicherstrasse 3

06115 Halle

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Baujahr 1927 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 4 Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Btiro-/Praxisflache 72,00 m?
Nebenkosten 125 € Gesamtilache 86,00 m?
Mietsicherheit 2.400 € Heizung Etagenheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine hochwertig sanierte und sofort bezugsfertige Gewerbeeinheit im
Souterrain eines sehr gepflegten Mehrfamilienhauses in Halle-Trotha, Métzlicher Strafie 3.

Die Flache tiberzeugt durch ihre vielseitige Nutzbarkeit und eignet sich ideal fiir Unternehmer,
Dienstleister oder kreative Konzepte, die eine ruhige und dennoch gut erreichbare Lage
schatzen.

Ob Biro, Praxis, Atelier, Coachingraume, Coworking, Studio, Schulungsflache oder eine
andere gewerbliche Nutzung — diese Einheit bietet Ihnen den passenden Rahmen fiir Ihr
Vorhaben.

Die Raumlichkeiten wurden umfassend modernisiert und werden im Erstbezug nach
Sanierung tibergeben.

Ausstattung

Highlights der Einheit

- ca. 80v90 m? flexibel nutzbare Gewerbeflache

- Erstbezug nach hochwertiger Sanierung

- Separater Zugang tiber die Merkurstrafie

- Modernes Bad mit Dusche, Fussbodenheizung

- Anschlisse fur eine Kichenzeile vorhanden

- Neue Gas-Brennwerttherme

- Funktionsfahiger Kamin (neu abgenommen) — auf Wunsch entfernbar
- Individuelle Anpassungen nach Absprache moglich
- Ruhige Arbeitsatmosphare

Ein besonderes Plus ist der eigene Eingang, der eine klare Trennung vom Wohnhaus mit
seinen acht Einheiten schafft — ideal fiir Kundenverkehr.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Duschbad, Kamin

Lage

Die Immobilie befindet sich im beliebten Stadtteil Halle-Trotha - zentral gelegen und
gleichzeitig angenehm ruhig.

Die Straffenbahnhaltestelle Pfarrstrafie ist bequem fuf3laufig erreichbar und sorgt fiir eine
hervorragende Anbindung.

In unmittelbarer Umgebung finden sich samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie:
- Supermarkte & Biomarkt

- Cafés und Restaurants

- Banken

- Arztpraxen
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- Schulen & Kindergarten
Ein Standort, der sowohl fiir Mitarbeiter als auch Kunden attraktiv ist.

Vorne im Haus befindet sich eine Eisdiele, im Sommer mit Sitzmoéglichkeit im Aussenbereich.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Seite 7/11

www.ohne-makler.net/expose/433764



i
2

%
. ,,///I,I/IIII’O"III T

‘-:llk\\\\\\
SINNG

DN, 78 NS

22

4
4
/4
4
/4
4
4
/
4
/4
4
/4
4
4
/4
4
4
5
////
IS

\

<
Y
HIHZ:

AR AR AR R ... —

Z.

%
\
\
\

A

vzzzz4

V///|f//A
B

NE ' )
&\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\—__—;\\V-k\\\\\

2

Raum-Nr. Bezeichung Nutzfliche

1001 KG  Raum | (Gewerbe) 2713 m?
1002KG  Raum 2 (Gewerbe) 16,2 m?
1003KG Bad 13,00 m?
1004KG  Flur 439 m?

1005KG  Lager/HAR 452 m?
Wohnflache Nutzungseinheit 2 gesamt 90,86 m?

www.ohne-makler.net/expose/433764 Seite 8/11



Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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