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Exposé

Wohnung in Liineburg

Charmante 2-Zimmer-Altbauwohnung mit Terrasse in
Liineburg (Hochparterre)

Objekt-Nr. OM-433757
Wohnung
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Vermietung: 650 € + NK

21337 Luneburg
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Baujahr 2019 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Schlafzimmer 1
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 50,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1
Summe Nebenkosten 200 € Heizung Fufsbodenheizung

Mietsicherheit 1.950 €
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im Hochparterre eines charakteristischen
Altbaus mit nur drei Wohneinheiten in der Bilmer Str. 4 in 21337 Liineburg. Auf ca. 50 m?
bietet die Wohnung einen gut geschnittenen Grundriss, hohe Wohnqualitidt und eine ruhige
Lage mit gleichzeitig guter Anbindung.

Die Wohnung verfiigt jedoch tiber eine voll ausgestattete Einbaukiiche mit Ceranfeld,
2-Personen-Geschirrspiiler, Mikrowelle und umfangreicher Kiichenausstattung. Die Kiiche ist
offen zum Essbereich gestaltet, sodass ein grof3ztigiger Wohn- und Essbereich entsteht. Von
hier aus gelangen Sie tiber eine kleine Treppe auf die zur Wohnung gehoérende Terrasse, auf
der Sie in den warmen Monaten die Sonne genief3en kénnen.

Das Wohnzimmer ist gemiutlich geschnitten, der Altbaucharme wird durch aufgearbeitete
Holzbéden und gestaltete Wande (Retrotapeten, Wischtechnik, Wandlampen) unterstrichen.
Das Schlafzimmer bietet ein Doppelbett sowie ausreichend Stauraum in einem Kleiderschrank
und ist ideal fiir eine Einzelperson oder ein Paar.

Das moderne, helle Badezimmer wurde erneuert und verfliigt iiber eine Badewanne. Im Keller
stehen eine Waschmaschine und ein Trockner zur gemeinschaftlichen Nutzung gegen Entgelt
sowie ein grofer Trockenraum zur Verfiigung.

Die Wohnung verfiigt tiber einen schnellen Internetanschluss (eigener WLAN-Router nur far
diese Wohnung).

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Ein ideales Zuhause fur Singles oder Paare, die Altbaucharme, eine gute Anbindung und eine
alltagstaugliche Ausstattung schatzen.

Sie eignet sich ideal fiir 1-2 Personen (Single oder Paar) mit gesichertem Einkommen.
Nichtraucher werden bevorzugt, Haustiere nach Absprache.
Mindestmietdauer z.B. 12 Monate, langere Mietdauer erwtiinscht.

Zur Anmietung werden Selbstauskunft, Einkommensnachweise der letzten 3 Monate und eine
aktuelle Schufa-Auskunft benétigt.

Bitte schreiben Sie bei Anfragen kurz etwas zu Ihrer Person (Beruf, Personenanzahl,
gewlinschter Einzugstermin), ich melde mich dann zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.

Lage

Die Wohnung liegt in einer Seitenlage parallel zur Bleckeder Landstrafie im Stadtteil
Schiitzenplatz / 21337 Liuneburg. Den Bahnhof Liineburg erreichen Sie in wenigen Minuten
zu Fuf3; von dort haben Sie eine sehr gute Anbindung nach Hamburg. Die verkehrsberuhigte
Lineburger Innenstadt mit dem beliebten Stintmarkt ist ebenfalls schnell fuflaufig erreichbar.

In fuglaufiger Entfernung befinden sich ein Discounter, ein Getrankemarkt und ein Backer,
weitere Einkaufsmoglichkeiten sind geplant. Der Stadtteil bietet zudem kurze Wege zur
Leuphana Universitat (mit dem Fahrrad ca. 10-15 Minuten) sowie zu Grunflachen und
Freizeitmoglichkeiten.
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Parkmaoglichkeiten gibt es im ndheren Umkreis, teilweise als Anwohnerparkplatze. Auf dem
Grundstuick befinden sich Stellplatze, die monatsweise angemietet werden kénnen; aktuell
sind diese jedoch vergeben.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 84,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

\ 4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

www.ohne-makler.net/expose/433757 Seite 4/14



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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