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Exposé

Dachgeschosswohnung in Niirnberg

Helle, sehr ruhige 2-Zimmer DG Wohnung mit Loggia!

Baujahr 1952
Etagen 5
Zimmer 2,00
Wohnfldche 48,00 m?
Energietrager Gas
Nebenkosten 62 €
Heizkosten 75 €

Summe Nebenkosten 137 €

www.ohne-makler.net/expose/433746

Objekt-Nr. OM-433746
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 760 € + NK

Ansprechpartner:

Herr J. Behler
Okenstrafie 25
90443 Nurnberg

Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

2.280 €

ab Datum
01.06.2025
gepilegt

1

1

5. OG

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Die solide 2-Zimmerwohnung mit ca. 50 m? Wohnfldche befindet sich in ruhiger und
pendlerfreundlicher Lage von Niuirnberg. Das viergeschossige Mehrfamilienhaus +
Hinterhofhaus mit 19 Parteien wurde im Jahr 1952 in massiver Bauweise errichtet. Die

Fassade ist attraktiv mit Elementen des grunderzeitlichen Historismus. Optisch sehr
ansprechendes Anwesen. Sehr gute Gebaudesubtanz. Pro Etage befinden sich nur jeweils 2

Wohnungen. Das Wohnhaus ist laufend instandgehalten. Es besteht deshalb kein
bemerkesnwerter Instandhaltungsriickstau. Dies spricht fiir die intakte und seriose
Wohngemeinschaft und fiir die zuverlassige Hausverwaltung. Die Wohnung ist z. Z. vermietet.
Der Mietvertrag ist seitens des Mieters bereits gekiindigt.

Ausstattung

Uber das aufgerdumte Treppenhaus gelangen Sie in die Wohnung im fiinften Obergeschoss
( DG ). Die kuschelige Wohnung ist gepflegt und hat eine schéne Aufteilung. Aus dem

Flur sind fast alle Rdume erreichbar ( das Wohnzimmer ist Durchgangzimmer ). Die Wohnung
besteht aus einem Wohnzimmer, Schlafzimmer, Ktiche und Flur Das Wohnzimmer

und Kiiche sind mit dem Fenster in den sehr ruhigen Innenhof ausgerichtet. Das raumlich gut
eingerichtete Badezimmer auch mit Fenster zu Innenhof, Waschmaschinenanschluss, Dusche,
Badewanne und WC rundet den sehr guten Eindruck dieser Wohnungsetage ab. Im sehr
hellen Dachgeschoss mit Dachflachfenster bietet sich ein offener Wohnbereich mit

Zugang zur Loggia. Die Gestaltung der Wohnung tiberlassen wir Ihren kreativen Vorstellungen
und Thren guten Geschmack.

Eine neue Kiichenzeile mit 5 Gerate kann zum Aufpreis von 40€ zur Verfiigung gestellt werden

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

La ge
Die Wohnung befindet sich im Stadtteil Steinbtihl in einer ruhigen Seitenstrafie. Alle wichtigen

Dinge des taglichen Bedarfs, wie Einkaufsmdéglichkeiten, Schulen, Banken, Arzte und
Apotheken, sind in wenigen Minuten fuf3laufig erreichbar. Die Haltestelle der

Straf3enbahnlinien ist ca. 300 m entfernt. Fiir Pendler ergibt die charmante Lage der Wohnung
die Autobahnen A9, A6 und A73 innerhalb von ca. 5-10 Autofahrminuten ziigig zu erreichen

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 136,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

i

Schlafzimrher
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Galerie

Schlafzimmer Kiiche

Balkon
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer Flur
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Treppenhaus

Treppenhaus
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