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Exposé

Villa in Bingen am Rhein

Luftige Bauhausvilla

Objekt-Nr. OM-433703
villa

Verkauf: 2.190.000 €

Ansprechpartner:
Frau Ehrlich

55411 Bingen am Rhein
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 2016 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 1.018,00 m? Schlafzimmer 2
Etagen 3 Badezimmer 2
Zimmer 9,00 Garagen 3
Wohnfldche 307,00 m? Stellplatze 6
Nutzflache 386,00 m? Heizung Fufsbodenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Kreativitat trifft Handwerk:
In diesem Anwesen haben Sie Raum fiir sich und all IThre Wiunsche.
Diese Bauhaus-Villa vereint klare Architektur mit grof3ztigigem Wohnkomfort.

Die Villa mit Weitblick fiir denjenigen oder diejenige, der die Freiheit und die Ndhe zur Stadt
liebt.

Die Gartenseite bietet Aussicht aus jedem Raum, wahrend die Strafienseite elegant
zurtickhaltend gestaltet ist.

Lichtdurchflutete Raume dank geschosstibergreifenden Fensterflachen tiber EG und OG
unterstreichen den avantgardistischen Charakter.

Auf Ihrem zukitinftigen 1.018 m? grofiem Grundstiick bieten 307 m? stilvoller Wohnfldche, mit
einladendem Empfangsbereich und privater Emporenetage alle Moglichkeiten Feiern
auszurichten oder die grof3ztigige Stille zu genief3en.

Fur Ihre Gaste, Kinder oder Eltern empfiehlt sich die Einliegerwohnung, welche durch die
Hanglage und die vollstandige Ausstattung auch als separate Einliegerwohnung oder
Gastebereich mit eigener Terrasse genutzt werden kann.

Der Garten ist in organischen Formen angelegt um Ruhe und Gemuitlichkeit zu gewédhrleisten.
Ein seltenes Design-Statement mit Raum fiir individuelle Lebensentwiirfe.

Bitte melden Sie sich bei ernsthaftem Interesse — gern lassen wir Thnen vorab eine Online-3D-
Tour zukommen.

> Der Verkauf erfolgt privat und daher ohne Maklergebtiihren.

Ausstattung

Hochwertige Ausstattung mit FufSbodenheizung, Solarthermie, Klima-Splitgeraten,
Gegensprechanlage, Einliegerwohnung, grofiem Garten mit Rasenroboter und
Beregnungsanlage, Bewadsserungsanlage in den Beeten, Rheinblick, Schreinerkiiche,
Entkalkungsanlage, Regenwasserzisterne, Wallbox zum Laden Ihres E-Autos, sowie
Kellerraume mit Tageslicht und mehr.

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Fur eine Besichtigung ist eine Bankbestitigung / Finanzierungsnachweis obligatorisch.

Lage
Gelegen am ruhigen Rochusberg, mit Blick auf den Rhein und die Germania. Unweit zu allen

Geschaften des alltaglichen Lebens, sowie Spazierwegen im Weinberg und der
Rheinpromenade.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 59,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Wahnzimmer mit Germania-Blick
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Kuche

www.ohne-makler.net/expose/433703 Seite 4/13



Galerie

Biiro

Treppe
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Galerie

OG Aufgang

Hauptbadezimmer
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Galerie

OG Rheinblick

Schlafzimmer
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Galerie

OWERELLLLL LT

StraBensicht

Zugang zur Einliegerwohnung
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Galerie

Gartenelement
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Galerie

Gartenansicht 2
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Grundrisse
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Grundrisse
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