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Exposé

Einfamilienhaus in Konigsbrunn

Einfamilienhaus mit groBem Grundstiick,
Ausbaupotenzial & provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-433667
Einfamilienhaus

Verkauf: 580.000 €

86343 Konigsbrunn
Bayern
Deutschland

Baujahr 1980 Zustand renovierungsbedurftig

Grundstiicksflache 590,00 m? Schlafzimmer 1

Etagen 1 Badezimmer 1

Zimmer 4,00 Garagen 1

Wohnflache 120,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Freistehendes Einfamilienhaus in Holzstdnderbauweise auf einem grof3ziigigen Grundstiick
mit ca. 590 m2. Die Immobilie ist sanierungsbedtirftig, bietet jedoch viel Potenzial zur
individuellen Gestaltung und Erweiterung.

Das Haus verfligt aktuell tiber drei Zimmer, ein Badezimmer, ein Gaste-WC sowie eine offene
Kiiche mit grofizligigem Wohn- und Essbereich. Das Dachgeschoss ist vollstandig ausbaufidhig
und bietet zusatzliches Wohnraumpotenzial von ca. 65 m2.

Der Keller bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und umfasst ein Biiro, einen Partyraum,
eine grofie Waschkiiche, einen Lagerraum sowie eine Werkstatt.

Ausstattung

und weitere Details

- Grof3e Terrasse (ca. 25 m?) mit elektrischer Markise

- Neues Gartenhaus mit ca. 16 m?

- Genehmigter und funktionstiichtiger Gartenbrunnen

- Brennholzunterstand

- Grundstticksgrofie: ca. 590 m?

- Separate Einzelgarage im Garagenhof sowie zusatzlicher Stellplatz
- Energieversorgung tiber Gas-Zentralheizung

Die Immobilie eignet sich ideal fur Kaufer, die ein Haus mit grofem Grundstiick suchen und
bereit sind, ihre eigenen Wohnideen durch Renovierung und Ausbau zu verwirklichen.

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Dieses Haus bietet viel Potenzial fir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten und richtet sich
besonders an Kaufer mit handwerklichem Geschick. Durch die Holzstanderbauweise lassen
sich viele Renovierungs- und Ausbaumagnahmen flexibel und auch in Eigenleistung
umsetzen.

Ein besonderes Highlight ist das ausbaufdhige Dachgeschoss, das die Moglichkeit bietet,
zuséatzlichen Wohnraum von ca. 65 m? zu schaffen — ideal beispielsweise flir eine separate
Wohneinheit, ein Homeoffice oder ein grofziigiges Studio.

Das Gebaude ist zudem vollstindig unterkellert und verfiligt tiber ca. 100 m? Nutzflache, die
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten wie Hobbyraume, Werkstatt, Lager oder
Hauswirtschaftsbereiche bietet.

Eine Immobilie mit viel Entwicklungspotenzial — ideal fiir alle, die sich ihren Wohntraum nach
eigenen Vorstellungen verwirklichen méchten.

Lage
Attraktive, zentrale Lage mit hervorragender Infrastruktur:
Die Immobilie befindet sich in einer sehr zentralen und zugleich familienfreundlichen

Umgebung. Zwei Kindergarten sowie eine Kinderkrippe sind in ca. 500 m Entfernung
erreichbar, die Grundschule mit Hort liegt nur etwa 300 m entfernt.
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Ein grofier Abenteuer- und Wasserspielplatz mit kleiner Parkanlage sowie ein Restaurant mit
schonem Biergarten befinden sich rund 700 m entfernt und bieten ideale
Freizeitmoglichkeiten.

Straffenbahn und Einkaufsmoglichkeiten erreichen Sie in nur etwa 5 Gehminuten.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend: In nur 3 Minuten gelangen Sie auf die B17,
die Autobahnen A8 und A96 sind in ca. 25 Minuten erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 132,17 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

o
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

" 9.85' "

1
ff

7.19°
7.1

Wohnen

ca.33.12m we

Diele / ca.2.001

Gard.
ca. 10.94 m?

Eltern
ca.16.56 m?

5,05"
2,96°

1,
1

e s e s — ——————————————— ————— — —— ———————————————————

Grundriss Erdgeschoss, 1:100
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Grundrisse
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Grundrisse
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