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Exposé

Einfamilienhaus in Berlin

Einzigartiges Architektenhaus mit imposanten-Garten fir
neues Familiengliick - Lichtenrade
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Baujahr
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

2000
495,00 m?
7

5,00
172,00 m?
59,00 m?
Gas

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/433659

Objekt-Nr. OM-433659

Einfamilienhaus

Verkauf: 885.000 €

Ansprechpartner:

Frau R. Klinkert
12305 Berlin

Berlin
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Carports
Stellplatze

Heizung

01.07.2026
modernisiert
3

3

1

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuem Zuhause — einem einzigartigen Architektenhaus mit
unvergleichlichem Charakter. Dieses Haus wurde 1999/2000 von renommierten Architekten
geplant und in massiver Bauweise errichtetet.

Das Einfamilienhaus verkorpert zeitlose Eleganz im griinen Lichtenrade.

Das Haus besticht durch seine durchdachte Raumkonzeption: Ein grof3zligiger tiiberdachter
Eingangsbereich mit klassischen Saulen empfangt Sie, gefolgt von einem hellem Flurbereich
mit eleganter Holztreppe. Im Erdgeschoss finden Sie zwei lichtdurchflutete Zimmer mit
erhohter Deckenhohe, eine modernen Landhauskiiche und einem Géastebad. Alle Fenster und
Augentiiren des Erdgeschoss und Obergeschoss sind mit charakteristischen Stichbogen
gestaltet, die dem Haus seinen besonderen architektonischen Charme verleihen.

Das Obergeschoss beherbergt zwei komfortable Schlafzimmer und zwei renovierte Bader,
wobei ein exklusives Badezimmer mit Marmoroptik nur vom Elternschlafzimmer zuganglich
ist. Von hier aus kénnen Sie auf den Balkon gelangen und Ihren privaten Rickzugsort mit
Blick auf den blithenden Garten und den dahinter liegenden griinen Wald genief3en.

Der tiberdachte 6m lange Balkon mit zwei Sdulen schafft eine perfekte Verbindung zwischen
Innen- und Aufienraum:

Das Haus hat 2 grofie gegentiberliegende Gauben fiir einen groferen Wohnkomfort.

Das Dach besitzt eine 37 Grad Neigung mit breitem Dachitiberstand und ist wirmegedammt
mit dicker Glasfaserwolle. Fir einen besseren Warmeschutz besitzt das Haus einen
hochwertigen Thermoputz.

Der Einbau einer hochleistungsfahigen Gastherme zur Warme- und Wasserversorgung erfolgte
in 2025. Die Kellerfenster haben alle einen grof3en Lichtschacht mit Sicherheitsverriegelung.
Im Kellerbereich gibt es 2 Hobbyraume, einen Hauswirtschaftsraum und Anschlussraum fur
Energie.

Das Haus besitzt ein integriertes Nebengelass als Gerateabstellraum, das nur von aufien
zugangig ist.

Die Grundstiickszufahrt und der Weg zum Haus mit dem grof3ztigigen Carport sind
gepflastert.

Die Lage des Hauses ist optimal im Grundstiick platziert und besitzt einen fast einsehbaren
Wohlftihlgarten.

Der Garten (von einem Landschaftsarchitekten angelegt) ist das Juwel dieses Anwesens: Mittig
befindet sich ein romantischer Seerosenteich, umgeben von sorgfiltig gepflegten Strauchern,
farbenfrohen Blumen und englischem Rasen. Die hochwertigen Baumbestande schaffen eine
nattirliche Oase der Ruhe und Privatheit. Eine neue Zaunanlage und Thuja-Hecken grenzen
Ihr Reich perfekt ab.

Ausstattung
Hochwertige Ausstattung & moderne Technik:

Massivbauweise: Alle Aufenwande sind aus Porotonsteinen als natiirliche Warmedammung
errichtet.

Der hochwertige Thermoputz ist noch ein weiterer Warmedammer und Energiesparer.

Die weifsen Holz- Fenster wurden speziell aus hochwertigem Meranti-Holz mit Sicherheitsglas
der Stufe WK2 gefertigt.

Uber 3 Terassentiiren gelangt man von jedem Zimmer des EGs in den Garten, so auch von der
Kiiche aus.
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Die neu eingebaute Hochleistungs-Gastherme (BOSCH) in 2025 sorgt fir wohlige Warme und
Warmwasser im ganzen Haus.

Alle Bader sind deckenhoch gefliest und mit modernen Armaturen ausgestattet
Laminatholz- und Fliesenbdden befindet sich in allen Raumen.

Der Terrassenbereich ist 75 qm grof3 und ist teilweise vom Balkon tiberdacht.
Zuséatzliche Features:

- Grofer renovierter Kellerbereich mit 2 Hobbyraumen, Hauswirtschaftsraum — optimal fir
Biiro, Atelier oder Ferienvermietung nutzbar

- teils tiberdachter und grofzugiger gepflasterter Fahrradschuppen
- Als gehobene Ferienwohnung geeignet

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage

Lichtenrade ist das griine Herz von Tempelhof-Schéneberg.

Sie geniefien hier eine idyllische Umgebung mit allen Vorteilen der Grof3stadt: Bushaltestellen
in 50 m Entfernung, S-Bahnhof Lichtenrade in unmittelbarer Nahe, vielfaltige Buslinien mit
schneller U-Bahn-Anbindung zur Innenstadt. Die B96 ermoglicht schnelle Fahrten in die City
und ins Berliner Umland.

Diverse Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindergirten und Schulen in direkter
Nachbarschaft. Restaurants und Cafés bereichern das Angebot. Der neue Flughafen BER ist
schnell erreichbar, aber ohne Beeintrachtigung durch Fluglarm.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 74,20 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Riickansicht mit Balkon
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Grofies Wohnzimmer
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Elternschlafzimmer

Badezimmer / Eltern
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Galerie

Badezimmer
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Galerie

Aufienbereich / Terrasse
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Grundriss: Erdgeschoss
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Bad en suite

Heizung
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Grundriss: Obergeschoss

Dachgeschoss
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Hobbyraum

Hobbyraum

Grundriss: Kellergeschoss

Kellergeschoss
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