) LOP, Deutschlands Immobilienportal
Ohne-rriaklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Oberhausen

‘N

Schone 4 Zimmer-Wohnung zu vermieten mit Balkon

Objekt-Nr. OM-433654
Wohnung

| Vermietung 1.300 € + NK

Ansprechpartner:
Christian Keller

Liebknechtstraie 94
46047 Oberhausen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1995 Summe Nebenkosten 200 €
Etagen 1 Ubernahme ab Datum
Zimmer 4,00 Ubernahmedatum 01.05.2026
Wohnflache 102,72 m? Zustand renoviert
Nutzflache 102,72 m? Schlafzimmer 3
Energietrager Fernwarme Badezimmer 1
Nebenkosten 100 € Etage 2. OG
Heizkosten 100 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive 4-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses
in Oberhausen steht nach umfassender Modernisierung zur Vermietung bereit.

Die Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, helle Zimmer und einen
eigenen Balkon - ideal ftir Paare oder Familien, die Wert auf Wohnqualitat legen. Im Hof des
Hauses gibt es auch Platz zum Spielen.

Die Wohnung umfasst vier Zimmer, eine separate Kiiche, ein Badezimmer mit Toilette, eine
Diele sowie einen Abstellraum. Fiir zuséatzlichen Stauraum steht ein eigener Kellerraum zur
Verfiigung.

Ausstattung

Die Wohnung wurde nach umfassender Modernisierung erstmals neu vermietet und befindet
sich in einem gepflegten Zustand. Die Béden sind durchgehend mit hochwertigem Laminat
belegt, das Badezimmer ist vollstandig gefliest. In der gesamten Wohnung sorgen
Isolierglasfenster fiir Warme und Schallschutz. Im Flur bietet ein praktischer Einbauschrank
optimalen Stauraum. Neue Wohnungseingangs- und Hausttir sowie ein 2021 umfassend
erneuertes Treppenhaus runden das gepflegte Gesamtbild ab. Zur weiteren Ausstattung
gehoren ein eigener Balkon und ein Kellerabteil.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Liebknechstrafe im Marienviertel von Oberhausen, einem
gewachsenen und zentral gelegenen Stadtteil mit ausgezeichneter Infrastruktur. In
unmittelbarer Nahe finden Sie verschiedene Restaurants, Supermarkte, Backereien, Arzte und
ein Café. Dartber hinaus sind verschiedene Griin- und Parkanlagen, Clubs, Fitnessstudios,
eine Bar sowie eine Postannahmestelle vor Ort vorhanden. Schulen und Kindergarten sind
ebenfalls bequem zu Fuf erreichbar. Durch die Nahe zum Oberhausener Hauptbahnhof und
gut ausgebaute OPNV-Verbindungen ist das gesamte Stadtgebiet sowie die umliegende
Metropolregion Ruhr schnell erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 156,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Exposé - Galerie

P

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer mit Balkon

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer

Flur zu den Zimmern
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Exposeé - Galerie

Kuche

Badezimmer mit Dusche

www.ohne-makler.net/expose/433654 Seite 6/13



Eingang Treppenhaus
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Galerie

Treppenhaus

Hofseite
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Galerie

AAVAY VAV

Hofseite - Riickseite d. Hauses
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Grundrisse
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2. Obergeschoss

Grundriss_Wohnung
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Grundrisse
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2. Obergeschoss
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BERECHNUNG DER FLACHEN nach Wohnflichenverordnung
Objekt: Etag g, Li alle 94, 46047 € molmnds%
Datum:  04.03.2026
Ersteller: 1000hands AG
Flache nach Wohnfldchenverordnung in m*
Wohnung Lage Mieter Anrechenbare Gesamtfliche
WEO01 2.0G 10_2,72
SUMME 102,72
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BERECHNUNG DER FLACHEN nach Wohnflichenverordnung

nmalmnd%

1000hands AG
Hussitenstralle 32, 13355 Berlin

www.ohne-makler.net/expose/433654

Objekt: 16047
Datum: 04.03.2026
Lage: 2.0G
Wohnung: WED1
100% 50% 25% o%
Grundflache RnfechEns seal Grundriache | Anechenbare | g pypapp, | Anrechenbare | g nypgope [ Anrechenbare | g gpcp, | Anrechenbare Hehgiat
Fliche Fliche Fliche Flache Fliche
55 Ex) 0 39 =
78 78 14 T8 =
A3 .43 13 49
7 52 12 1]
53 K —
42 X =
63 X
we ! 56 E -
Balkon 150 = 753 —
SUMME 10421 102,72
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