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Exposé

Wohnung in Wuppertal

1 Raum Wohnung mit Einrichtung in Wuppertal Elberfeld

Objekt-Nr. OM-433573
Wohnung

Verkauf: 51.700 €

Ansprechpartner:
Mario Hadamik

42103 Wuppertal

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1996 Ubernahme sofort
Zimmer 1,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 20,40 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage 1. OG
Preis Garage/Stellpl. 7.200 € Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 125 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Voll moébliertes Appartement in exponierter Lage, Einbaukiiche mit Echtholzfurnier matten
modernen Lackfronten mit Marken Elektrogeraten, Ankleide mit Einbauschrank in
Ausfihrung Echtholz und Anbindung mittels DSL Fritz Box an Kommunikationsnetz.
Unabhéangiger TV Anlage via. DVBT Bisherige Nichtrauer Nutzung in gutem Zustand.

Ausstattung
Stellplatz Vermietet.

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug, Duschbad, Einbaukiiche

Lage

Sehr gute Lage an der Steinbecker Maile in Wuppertal Elberfeld, kurze Verkehrsanbindungen
wie S Bahn und Bahn, Einkaufsméglichkeiten fir Lebensmittel und Guter des taglichen
Bedarfs, Restaurants Anbindung zur Einkaufsmaile, Banken uns Sparkasse.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Hauptschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 73,70 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Grundrisse

e

Alle Briistungshéhen betragen 90cm !

Aufzugsschéichte werden in F90-AB ausgefiihrt !
Stmtliche Treppenhauswande werden als Brandwdnde in
F90-AB erstellt !

Stimtliche tragenden Bauteile, wie Wande, Pfeiler und
Stiitzen werden in F90-AB ausgefiihrt !

DDN IEVT M A
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Grundrisse
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Grundrisse
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PROJEKT Mk

Errichtung eines Studentenwohnhauses mit Gewerbeflachen
in Wuppertal Elberfel

BAUHERR

ARCHITEKT

ZEICHNUNGSINHALT

Haus 1
1. Obergeschoss

Abgeschlossenheit

DATUM BLATT-GR. | BLATT-NR. ' MASZSTAB

20195 | 928/574 | 1-3 ’ 1: 100
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Grundrisse

Alle Briistungshchen betragen 90cm !

Aufzugsschichte werden in F90-AB ausgefiihrt !
Samtliche Tr hauswande werden als Brandwande in

sl
F90-AB erstellt !
Samtliche tragenden Bauteile, wie Wande, Pfeiler und
Stiitzen -werden in FO0-AB qusgefiihrt !

PROJEKT RS

Seite 25/35
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Grundrisse
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Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/433573 Seite 27/35



PROJEKT e

Errichtung eines Studentenwohnhauses mit Gewerbefiachen
in Wy

BAUHERR

GWG Wuppertal
Hoeftstrasse 35 ok e .
42103 Wuppertal e

ENTWURF

Biiro Dinkelbach & Partner
Herzkamperstrasse 111
42281 Wuppertal

ARCHITEKT

ZEICHNUNGSINHALT 49

KELLERGESCHOSS

Abgeschlossenheit

DATUM BLATI-GR. | BLATT-NR. | MASZSTAB

20.11.95 928/574 | -1 1: 100
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ENERGIEAUSWEIS . womgesauce

gemif den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

o 2
cutigos. 93122027 Registriemummer * 1

Gebdude

Gebaudetyp | Mehrfamilienhaus

Adresse -2103 Wuppertal
Gebaudeteil

Baujahr Gebaude ? 1996

Baujahr Warmeerzeuger >* 1996

Anzahl Wohnungen 74

Gebaudenutzflache (Ay) 23153 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser

Fernwarme, Strom

Erneuerbare Energien Art: - Vernwendung: ---

Art der Luftung / Kuhlung X Fensteduftung O Luftungsanlage mit Warmeruckgewinnung [J Anlage zur
O Schachtluftung O Luftungsanlage chne Warmertckgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung [0 Neubau O Modemisierung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Cebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Edduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen {Seite 4}

)Z(Der Energieausweis wurde auf der GCrundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch 0O Eigentumer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Infoermationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Cebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller.

eeplus21 PartGmbB /

Beratende Ingenieure Y

Poppelbaumstrae 20 Ly

46483 Wesel 04.12.2017 —dih

Ausstellungsdatum Unterschrift des AussteHa

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsveraminung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernurnmer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registnemummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben maglich 4 "bei Wiarmenetzen Baujahr der Ubergabestatian

Hultgenrath Software, Energieerster 185388.45
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ENERGIEAUSWEIS . womgesauce

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer> G =2

Energiebedarf
CO,—EmissmnenJ 253 kg/{m=a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
73,7  kKWhni{m*-a)
BB c| o | e | e
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
-
703  kWhi{m*a)
Primirenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gemifl EnEV * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenerqgiebedarf
|st-Wert 70,3 KWn/fm*a) Anfarderungswert 57,2 KWhi{m?®a) )2( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehulle H,' O Verfahren nach DIN V 18588
Ist-Yert 1,07 W(m?K) Anfarderungswert 091 W/(mK) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV/
Sammerlicher Warmeschutz {bei Neubau} O eingehalten X Vereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

) ) - ) 73,7 KWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 2 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung Energien zur D g des
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWirmeG}) AAI's | c| o | e | FHES
Art: Deckungsanteil: 5% 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
% SEE Ss & &
R &9 SF SF SF
S &L \'\”g]” S& S
% feg & &5 5f 88
g€ B8 oF &8 8¢
6 & & § &5 &
Ersatzmanahmen 2 $ oF &8
S Lo @
Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die & §r’a “S‘?
Ersatzmalinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer2
EEWiirmeG erfiillt. i

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anfarderungswerte der EnEV sind

e Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
[ Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % g g

verscharften Anfarderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverardnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs

eingehalten unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anfarderungswert nissen fuhren kdannen. Insbesandere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: KWhi{m? a) erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen
Verscharfter Anfarderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedavfswenie der Skala sind spezmsche
fur die energetische Qualitat der Werte nach Qgr EnEV pra Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
Gebaudehlle Hy' WHm?-K) Allgemeinen grafier ist als die Wahnflache des Gebaudes
' siehe Fulinate 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fufinate 2 auf Seite 1 des Energieausweises ? freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sawie bei Madernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nurbei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung van § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWsrmeG ? EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hattgenroth Sofware, Energieberater 18583 B4 5
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ENERGIEAUSWEIS . womgesauce

gemiaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer ~ 3

Energieverbrauch

ElAT s | c | o [ e | FONE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil
E et 3 3 Energieverbrauch Wa Anteil Heizung Klima-
G bis nergietrager energie- KA mTvvasser taktar
faktar- [kih]
Vergleichswerte Endenergie
BRI | c | o | E | FlNIS
70 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die madellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Cebadude, in denen Wamme fur Heizung und
N = & & & .
: Qq, éu \,/5;{5 é’g \&5 \5‘5 Mrmsser durch Heizkessel im Gebadude bereitgestellt
NN F.o o ISPy <o wird
> O 9@ RS O o 2 O
ST of L 5 S8 Sall ein Energieverbrauch eines mit Fem- ader Nahwa
F L L O R S A all ein Energieverbrauch eines mit Fern- ader Nahwarme
_;\714 $ q‘,‘ ~Z‘®@° Q°§ @059 é",\o beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘§ ‘45‘; QQQ’ (@S Q‘Q‘”(? dass hier narmalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Qé” ‘bm,:? ng\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
° é‘ & &8 Kesselheizung zu erwarten ist.
I .

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparveramnung vargegeben. Die WWerte der Skala sind
spezifische Werte pra Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverardnung, die im Allgemeinen grafer ist als die
Wahnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer YWahnung ader eines Gebdudes weicht insbesandere wegen des
Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vam angegebenen Energieverbrauch ab

siehe Fufinate 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe Fufinate 2 auf Seite 1 des Energieausweises
? gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-ader Kihlpauschale in kwh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hattgenroth Sofware, Energieberater 18583 B4 5
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ENERGIEAUSWEIS . womgesauce

18. November 2013

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer > - 4

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [0 maglich )8( nicht meéglich
Empfohlene Modemisierungsmanahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als e Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g/-\mortisa— eingesparte
mit gréRerer maf- e Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung

Cenauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich beifunter

Poppelbaumstrafie 20, 46483 Wesel

eeplus21 PartGmbB, Beratende Ingenieure

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

Hattgenroth Sofware, Energieberater 18583 B4 5

www.ohne-makler.net/expose/433573

siehe Fufinate 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fufinate 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS . womgesauce

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

Erduterungen

Angabe Gebiiudeteil — Seite 1

BeiWohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaf dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist {siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil' deut-
lich gemacht

Emeuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber informiert, wofur und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
{Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
aufder Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definietes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wame-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litét des Cebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primirenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berucksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B
Heizal, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO%Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden

Energetische Qualitiit der Gebiiudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust {For-
melzeichen in der EnEV: H'"}. Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen {Auftenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auflerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerichen Warmeschutz {Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berucksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiett einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fulinate 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hattgenroth Sofware, Energieberater 18583 B4 5
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18. November 2013

Angaben zum EEWiirmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWameG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
[Ersatzmafnahmen" wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeC teilweise oder vollstandig durch Maftnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustandigen Behorde als Nachweis
desUmfangsderPflichterfullungdurchdie Ersatzmafinahmeund
der Einhaltung der fur das Cebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Cebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten emmittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&audes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Cebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunf
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Cebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasseran|a-
gen der typische Verbrauch uber eine Pauschale berucksich-
tigt. Cleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primiirenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Cebaude
ermittelten Endenergieverbrauch herver. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren emittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berick-
sichtigen

Pllichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und scllen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Cebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&aude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innernalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen
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