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Exposé

Wohnung in Meckenheim

Exklusive, vollstandig renovierte 2-Zimmer-Wohnung
inkl. Einbaukiiche in Meckenheim. Von Privat.

Objekt-Nr. OM-433568
Wohnung

Verkauf: 205.000 €

53340 Meckenheim
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1984 Ubernahme sofort
Etagen 1 Zustand modernisiert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 62,26 m? Badezimmer 1
Nutzflache 4,70 m? Etage 2. 0G
Energietrager Strom Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 251 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese ansprechende und vollstandig renovierte Wohnung im 2. Stock zeichnet sich durch eine
gehobene Innenausstattung aus und steht ab sofort zum Verkauf.

Das Flachdach tiber der Wohneinheit wurde im Oktober 2025 komplett und nach neuesten
energetischen Standards saniert. Diese Sanierung ist im Energieausweis noch nicht
berticksichtigt.

Zu der Wohnung zahlen zwei schone Zimmer. Eine vollstandige Modernisierung wurde 2008
durchgefiihrt. Der Boden wurde durchgiangig mit Kirschholzparkett versehen, in Bad und
Kiiche mit Natursteinfliesen. Die Decke von Wohnzimmer und Kiiche wurde mit einer
zusatzlichen Dammschicht versehen. Auferdem wurden komplett neue Tiren in der Wohnung
verbaut.

Aus dem Wohnzimmer gelangt man auf einen mit hochwertigem Bangkirai Holzboden
ausgestattetem Balkon. Ebenfalls auf dem Balkon finden sich 2 grofie Abstellkammern die
noch einmal sehr viel zuséatzlichen Stauraum bieten.

Zur Wohnung gehoéren aufierdem ein Keller sowie ein Stellplatz unmittelbar vor der Tr.

Ausstattung

In der Innenausstattung mit inbegriffen ist eine moderne Einbaukiiche mit einem Keramik-
Sptilbecken, Spiilmaschine, Ofen, Glaskeramikkochfelt sowie einem grofien Kiihlschrank mit
getrenntem Gefrierfach.

Das Badezimmer wurde aktuell komplett neu renoviert und mit einer neuen Duschwand
ausgestattet. Ebenfalls im Bad befindet sich Platz fiir eine Waschmaschine inkl. Wasser- und
Abwasseranschluss.

Eine zusatzliche Moglichkeit fiir Waschmaschine oder Trockner befindet sich im Keller.
Alle Fenster wurden 2021 noch mit neuen elektrischen Vorbau Rollladen versehen.

Das Objekt wird per Nachtspeicherheizung beheizt, diese wurden bereits gegen aktuellere
stromsparendere Modelle ausgetauscht.

Am Balkon befindet sich eine kleine Satellitenschiissel, die Anschliisse sind von dort bis ins
Wohnzimmer sowie ins Schlafzimmer gelegt. Zusatzlich gibt es im Haus noch eine zentrale TV
Versorgung uber eine gemeinsame Satelliten Anlage. Hochwertige Kabel fiir ein 5.1 Sound
System sowie HDMI Kabel fiir den TV wurden unsichtbar in der Wand verlegt. Nattirlich
koénnen diese auch entfernt werden, falls kein Bedarf besteht.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbaukiiche

Lage
Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegtem 6 Parteien Haus in einer begehrten
Wohnlage von Meckenheim.

Ein Einkaufzentrum ist fulaufig (ca. 5min) zu erreichen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 126,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Kuche

Kuche
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Galerie

Bad
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Galerie

Blick Schlafzimmer-Wohnzimmer Flur
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Ansicht Balkon und Stellplatz
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Galerie

Balkon

Aussenansicht Vorne
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Eingangsbereich
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Galerie

Treppenhaus
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Grundrisse

Grunewaldweg 1, 53340 Meckenheim
Wohnung Nr.36 , 2.0bergeschoss links

Grundriss
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Grundrisse

Es handelt sich um Wohneinheit 36, 2 OG Links
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Grundrisse
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Zur Wohnung gehort ebenfalls Keller 36
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