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Exposé

Terrassenwohnung in Flirth

Leben...Wohnen...GenieBen. Ruhig, griin und zentral -
Exklusive Gartenwohnung, die begeistert

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

2003

4

4,00

95,63 m?
120,00 m?
Fernwarme
25.000 €
472 €
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Objekt-Nr. OM-433470
Terrassenwohnung

Verkauf: 595.000 €

90766 Furth
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
modernisiert
3

1
Erdgeschoss
2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ruhig, grun und zugleich zentral — diese moderne Wohnung in der begehrten Weststadt von
Fuarth sucht ihresgleichen. Die Weststadt zahlt zu den beliebtesten und gleichzeitig zentralsten
Wohnlagen der Stadt und bietet eine ideale Kombination aus urbaner Infrastruktur und
naturnahem Wohnen.

Die hochwertige und duflerst gepflegte Wohnanlage wurde im Jahr 2003 errichtet. Eingebettet
in gropzugige Grinflachen tberzeugt sie durch ein harmonisches Gesamtbild und eine
angenehme, ruhige Atmosphare. Ein privater, sehr gepflegter Spielplatz innerhalb der Anlage
bietet zusatzlichen Komfort — insbesondere ftir Familien.

Die Wohnung selbst steht fir modernes, barrierefreies Wohnen auf hohem Niveau. Besonders
hervorzuheben ist der herrliche Garten mit angrenzender Terrasse — ein perfekter Ort zum
Entspannen, Genieflen und Verweilen im Griinen.

Erst im vergangenen Jahr wurde die Wohnung umfassend modernisiert. Sie prasentiert sich
in einem zeitgemé&fen und hochwertigen Zustand mit:

neuer, sehr hochwertiger Einbauktiche

neuem Bodenbelag

modern gestalteter, neuer Dusche

Hier verbinden sich Komfort, Stil und Funktionalitat zu einem stimmigen Gesamtbild. Die
Ausstattung ist geschmackvoll gewahlt und ermdéglicht einen sofortigen Einzug ohne weiteren
Renovierungsaufwand.

Ein besonderes Plus ist der auf3ergewdhnlich komfortable Zugang: Mit dem Aufzug gelangen
Sie direkt von der Tiefgarage oder dem Keller bis unmittelbar vor Ihre Wohnungstiir - bequem
und wetterunabhangig.

Zur Wohnung gehoéren zudem:

zwei Stellplatze in der Tiefgarage

ein separater Kellerraum

Diese Immobilie vereint eine gefragte Lage, eine gepflegte Wohnanlage, hochwertige
Modernisierungen und einen privaten Garten zu einem seltenen Gesamtangebot. Ideal far
Eigennutzer, die Ruhe und Qualitat schatzen, ebenso interessant fiir Kapitalanleger in einer
stabilen und beliebten Wohnlage.

Eine Wohnung, die Lebensqualitét splirbar macht — in einer der attraktivsten Gegenden
Furths.

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt durch eine hochwertige, zeitgeméafie Ausstattung sowie ein
durchdachtes Gesamtkonzept innerhalb einer gepflegten Wohnanlage.

Wohnung:

Moderne, gut geschnittene und durchdachte Grundrissgestaltung
Barrierefreier und seniorengerechter Zugang

Neue, hochwertige Einbaukitiche mit Induktionskochfeld

Grof3zuigiger Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse
Uberdachte Terrasse mit weitlaufigem, privatem Gartenanteil

Praktisches Gartenhaus fiir zusatzlichen Stauraum
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Modernisiertes Badezimmer mit neuer Dusche

Fufsbodenheizung im Badezimmer

Hochwertiger neuer Bodenbelag

Rollladen in allen Raumen

Optionale Ubernahme von Mobiliar nach Absprache

Bezugsfertiger, modernisierter Zustand

Gebaude & Gemeinschaft:

Liftanlage von der Tiefgarage bzw. vom Keller bis vor die Wohnungstiir

Zwei komfortable Tiefgaragenstellplatze

Separates Kellerabteil

Gemeinschaftlicher Fahrradraum

Privater, gepflegter Spielplatz innerhalb der Wohnanlage

Ruhige, griune und sehr gepflegte Wohnumgebung

Baujahr 2003 - solide und hochwertige Bauweise

Diese Ausstattung vereint Komfort, Funktionalitat und Qualitat auf hohem Niveau - ideal flir
Eigennutzer, die Wert auf barrierearmes Wohnen mit Garten legen, ebenso attraktiv far

Kapitalanleger in gefragter Lage.

FugBiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage der Weststadt von Flirth - einem gewachsenen
und zugleich hervorragend angebundenen Stadtteil mit hoher Lebensqualitat.

Alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf benétigen, befindet sich in unmittelbarer Umgebung.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Backereien sowie weitere Dienstleister sind bequem erreichbar
und sorgen fur kurze Wege im Alltag.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Die U-Bahn-Haltestelle
Klinikum Ftrth erreichen Sie in nur wenigen Gehminuten. Von hier aus gelangen Sie schnell
und komfortabel in die Further Innenstadt sowie nach Ntiirnberg.

Auch die Verkehrsanbindung fiir Autofahrer ist optimal. Uber den Frankenschnellweg sowie
die Stidwesttangente besteht eine ztigige Anbindung an das regionale und tiberregionale
Straf3ennetz.

Ein besonderes Highlight ist das vielfaltige Freizeitangebot in direkter Umgebung: In nur etwa
zehn Minuten Fufweg erreichen Sie die beliebte Fuirthermare sowie das Freibad Furth. Zudem
laden zahlreiche Griinanlagen und Parks in der Umgebung zu Spaziergingen, sportlichen
Aktivitdten und erholsamen Stunden im Freien ein.

Die Lage vereint somit urbanen Komfort, hervorragende Infrastruktur und einen hohen
Freizeitwert — ideal fiir alle, die zentrales und dennoch ruhiges Wohnen schéatzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Grundrisse
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Terrasse
12901645 m*
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4-ZIMMER-WOHNUNG
EG.-NR. 07
WOHNEN / ESSEN  22.80 M?
SCHLAFEN 1433 M2
KIND | 10.03 M
KIND 2 10.61 M
KUCHE 9.72 M
DIELE 7.88 M2
FLUR 297 M?
ABSTELLFLACHE 1.05 M?
BAD 5.79 M
GASTEWC 251 M?
ABSTELLRAUM 1.49 M2
TERRASSE 6.45 M?
GESAMT 95.63 M?
GARTENANTEIL CA.  120.00 M?
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