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Exposé

Dachgeschosswohnung in Neukirchen-Viuyn

Attraktive Eigentumswohnung liber den Dachern von
Neukirchen-Viuyn

Objekt-Nr. OM-433468
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 245.000 €

Ansprechpartner:
Natalie Fabritius

Glogauer Strafie 5
47506 Neukirchen-Vluyn
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1968 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand modernisiert
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 98,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage 3. OG
Hausgeld mtl. 450 € Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/433468 Seite 1/10



Objektbeschreibung

Wir verkaufen unsere geliebte Eigentumswohnung in guter Lage zwischen Vluyn und
Neukirchen. Da es uns wieder in die alte Heimat zieht, suchen wir neue Eigentiimer, die sich
genauso wohl darin flihlen, wie wir es in den letzten fiinf Jahren getan haben.

Die Wohnung befindet sich in der 3. Etage eines sehr gepflegten und ruhigen
Mehrfamilienhauses. Die Nachbarschaft funktioniert hier noch richtig gut und alle achten
darauf, dass das Haus in einem gepflegten und angenehmen Zustand bleibt. Fiir die
Grundpfilege sorgt jedoch ein Hausmeister, ein Winterdienst, eine Reinigungskraft fiir das
Treppenhaus sowie eine Gartenpflege, so dass man sich vollkommen auf den Feierabend
konzentrieren kann, wenn man zu Hause ist.

Die Wohnung verfiigt tiber einen zentralen Flur, tiber den alle Zimmer erreichbar sind. Links
schlieffen sich das gerdumige Wohnzimmer, das gemitliche Esszimmer mit Zugang zur Loggia
und die moderne Kiiche an. Rechts liegen die drei Schlafraume bzw. Ankleidezimmer oder
Arbeitszimmer. Vor Kopf gelangt man in das moderne Badezimmer mit Gibergrofier begehbarer
Dusche und elektrischer Fu3bodenheizung.

Die Wohnung wurde von uns in den letzten fiinf Jahren deutlich umgebaut und aufgewertet.
Das Badezimmer wurde 2021 komplett neugestaltet. Alle Ttiren und Zargen wurden erneuert.
Der Balkon wurde zu einer gerdumigen Loggia umgebaut, von der man einen angenehmen
Blick in die Baumkronen hat. Aulerdem wurden die Béden in Wohnzimmer, Esszimmer und
Flur mit hochwertigem, handgehobeltem Eichenparkett, in der Kiiche mit modernen Fliesen,
belegt. Eine Besonderheit bietet die Kiiche: Alle Anschliisse wurden in ein ehemaliges
Schlafzimmer verlegt, so dass hier deutlich mehr Platz zum Kochen zur Verfigung steht.
Grundsatzlich ist hier jedoch auch ein Riickbau méglich und die Kiiche kann in den
ehemaligen, kleineren Kiichenraum zurtick. Ganz wie es den eigenen Beduirfnissen entspricht.
Die Einbauktiche inklusive Kiicheninsel und E-Geréaten (auf3er Kiihlschrank) ist im Kaufpreis
enthalten.

Zur Wohnung gehoért ein Kellerraum. Ebenfalls stehen eine Waschkiiche und ein Trockenraum
zur Verfligung. Der gemeinschaftliche Garten kann in Abstimmung mit den Miteigenttimern
mitgenutzt werden.

Das Haus wird mit Fernwarme zukunftsfahig beheizt, das Dach ist gut gedammt, so dass es
im Sommer nicht zu unangenehmem Hitzestau kommt.

Vor dem Haus befinden sich ausreichend Stellplatze, auferdem wird aktuell eine Garage in
unmittelbarer Nahe angemietet, bei der u.U. eine Nachmiete moglich ware.

Gern konnen Sie sich bei einer Besichtigung ein eigenes Bild machen. Sie sind herzlich
willkommen bei uns.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Neukirchen-Vluyn ist eine Stadt im Kreis Wesel in Nordrhein-Westfalen. Die Stadt bietet eine
gute Infrastruktur mit Einkaufsmoéglichkeiten ftir den taglichen Bedarf sowie verschiedenen
Dienstleistern. Die Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz ist gegeben, und die
Autobahnen A40 und A57 sind schnell erreichbar, was eine gute Pendlerfreundlichkeit
gewahrleistet. Verschiedene Griinflachen und Naherholungsgebiete in der Umgebung laden zu
Freizeitaktivitaten ein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 100,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Wohnzimmer

Esszimmer Esszimmer
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Galerie

Bad
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Galerie
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Galerie

Kuche

Loggia Loggia
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Galerie
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Galerie

Hausflur
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Grundriss
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