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Exposé

Wohnung in Osnabriick

Kapitalanleger aufgepasst!! -AfA von 5%- ETW
Osnabriick-Widukindland

Objekt-Nr. OM-433450
Wohnung

Verkauf: 99.000 €
49086 Osnabriick

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1927 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand gepflegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 53,00 m2 Badezimmer 1
Nutzflache 52,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 170 €
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Objektbeschreibung

Attraktive 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit Balkon in Osnabriick — Stadtteil Widukindland
Diese gepflegte 2-Zimmer-Eigentumswohnung im beliebten Osnabriicker Stadtteil
Widukindland tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, solide Bauweise und
attraktive Rahmenbedingungen — ideal sowohl far Kapitalanleger als auch fur Eigennutzer.
Auf ca. 53 m2 Wohnflache erwarten Sie ein helles Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, ein
gut geschnittenes Schlafzimmer, eine separate Kiiche sowie ein Badezimmer. Der Balkon bietet
zusatzlichen Wohnkomfort und 1adt zum Entspannen ein.

Die Highlights im Uberblick:

* Ca. 53 m? Wohnflache

¢ 2 Zimmer (Wohn- und Schlafzimmer)

¢ Balkon

* Separate Kiiche

* Badezimmer

* Gepflegte Wohnanlage

® Solide Vermietbarkeit

Energetisch modernisiert

Das Gebaude wurde im Jahr 2000 umfassend energetisch saniert.

Dabei wurden unter anderem:

¢ die komplette Gebaudehtlle gedammt

* eine Geschossdeckendammung umgesetzt

¢ eine Kellerdeckenddmmung vorgenommen

* eine moderne Gas-Brennwertheizung installiert

Diese Mafinahmen sorgen flir eine verbesserte Energieeffizienz und schaffen eine solide Basis
far langfristige Werterhaltung.

Attraktiv far Kapitalanleger
Die Wohnung ist derzeit fir 450 € Kaltmiete monatlich vermietet und bietet damit eine

interessante Einstiegsmoglichkeit in den Immobilienmarkt von Osnabriick. Die kompakte
Grofie und der gefragte Stadtteil sprechen dauerhaft eine breite Mieterzielgruppe an.

Ausstattung

Auch ideal zur Eigennutzung

Dank der funktionalen Aufteilung eignet sich die Wohnung hervorragend fiir Singles oder
Paare, die stadtnah und dennoch ruhig wohnen moéchten.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller

www.ohne-makler.net/expose/433450 Seite 2/5



Sonstiges
Die Abschreibung fir Abnutzung liegt bei 5% anstatt der tblichen 2%.

Lage
Schulen, Arzte und Geschiifte des téglichen Bedarfs sind alle fulaufig erreichbar.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 85,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

www.ohne-makler.net/expose/433450 Seite 4/5



Galerie
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