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Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Bremen

Modernisiertes Endreihenhaus mit 2 Badern und 2
Loggien — ideal fiir Eigennutzer oder Kapitalanleger

Objekt-Nr. OM-433442
Reihenendhaus

Verkauf: 279.000 €

Ansprechpartner:
Natali Gergert

Grambker Heerstrafie 118A
28719 Bremen
Bremen

Deutschland
Baujahr 1984 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 240,00 m? Zustand renoviert
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 3,00 Badezimmer 2
Wohnflache 88,00 m? Garagen 1
Nutzflache 17,50 m? Heizung Sonstiges

Energietrager Fernwarme
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein im April 2025 kernsaniertes Endreihenhaus in ruhiger Wohnlage. OEs
handelt es sich um eine 3-Zimmer-Endreihenhauswelches sich tiber drei Ebenen erstreckt und
durch die Aufteilung einen klaren Hauscharakter bietet.

Im Erdgeschoss befindet sich ein Schlafzimmer bzw. Gastezimmer mit angeschlossenem
modernem Duschbad. Dieser Bereich eignet sich ideal als Gaste-, Arbeits- oder separater
Schlafbereich.

Das 1. Obergeschoss bildet den zentralen Wohnbereich der Immobilie. Hier befinden sich das
helle Wohn- und Esszimmer sowie die Kiiche. Grofie Fensterflaichen sorgen fiir eine
angenehme, lichtdurchflutete Atmosphare.

Im 2. Obergeschoss befindet sich der private Schlafbereich mit einem weiteren modernen
Duschbad. Von hier aus sind zudem zwei Balkone erreichbar, die zuséatzlichen Wohnkomfort
bieten.

Die Immobilie wurde umfassend modernisiert und prasentiert sich in einem sehr gepflegten,
zeitgemafen Zustand. Eine Garage gehort ebenfalls zur Einheit und rundet das Angebot ab.

Aktuell wird die Immobilie erfolgreich als Ferienwohnung betrieben. Auf Wunsch kann der
Betrieb weiterhin durch den derzeitigen Eigentiimer fortgeftihrt werden. Alternativ eignet sich
das Objekt ebenso ideal zur Eigennutzung.

Ausstattung

Die Immobilie wurde im April 2025 umfassend kernsaniert und prasentiert sich in einem
modernen, zeitgemafien Zustand. Samtliche Bereiche wurden tiberarbeitet und technisch wie
optisch aufgewertet.

Besonders hervorzuheben sind die zwei neu gestalteten Badezimmer, die modern ausgestattet
und hochwertig ausgeftihrt wurden.

In den Wohn- und Schlafbereichen wurde ein hochwertiger Laminatboden verlegt. Kiiche und
Badezimmer sind mit modernen Fliesen ausgestattet, die das stimmige Gesamtbild
unterstreichen.

Die Einheit verfuigt tiber zwei Waschmaschinenanschliisse, was sowohl fiir Eigennutzer als
auch im Rahmen der Ferienvermietung einen praktischen Mehrwert darstellt.

Beheizt wird die Immobilie tiber Fernwarme.

Verkauft wird die Wohnung mit der vorhandenen Einbaukiiche sowie den Badezimmermobeln.
Das aktuell vorhandene sonstige Mobiliar ist nicht Bestandteil des Kaufangebots.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Einheit wird derzeit erfolgreich als Ferienwohnung tiber Booking.com und Airbnb
betrieben und erzielt stabile Einnahmen. Der laufende Betrieb kann bei Interesse nahtlos
fortgeftihrt werden.

Fur Kapitalanleger besteht die Moglichkeit, dass ich als derzeitiger Betreiber die Immobilie
weiterhin anmiete und den Ferienwohnungsbetrieb fortftihre. Vorgesehen ist eine Kaltmiete
von 12,00 € pro m? zzgl. Nebenkosten im Rahmen eines Indexmietvertrages.

Damit bietet sich eine interessante Kombination aus sofortiger Vermietungssicherheit und
professionell geftihrtem Betrieb.
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Alternativ steht die Immobilie selbstverstandlich zur Eigennutzung oder freien Vermietung zur
Verfiigung.

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage im Bremer Stadtteil Grambke. Die Umgebung
ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung mit Reihen- und Einfamilienh&usern und bietet ein
angenehmes, nachbarschaftliches Umfeld.

Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Supermarkte, Arzte, Apotheken sowie weitere
Dienstleister sind bequem erreichbar. Schulen und Kindergarten befinden sich ebenfalls in der
naheren Umgebung.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist gut, sodass die Bremer Innenstadt sowie
umliegende Stadtteile unkompliziert erreichbar sind. Auch die Anbindung an das
uberregionale Straf3ennetz ist gegeben.

Fur Freizeit und Erholung bietet die Lage einen besonderen Mehrwert: Ein nahegelegener Park
ladt zu Spaziergdngen und sportlichen Aktivitaten ein. Zudem befindet sich in der Umgebung
ein Sportpark mit See, Beachvolleyballfeldern und Wassersportmaoglichkeiten — ideal far aktive
Freizeitgestaltung.

Insgesamt vereint die Lage ruhiges Wohnen mit guter Infrastruktur und vielseitigen
Freizeitmoglichkeiten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Exposé

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
178,00 kWh/(m?2a)
F

- Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Galerie
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(Bauknecht
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

RAUM WOHN/SCHLAF |[KOCHEN NEBENR
B Hinterhaus
Whg. 9 + 14
KG Eingang 2.00 x 1.00 = 2.00
+ 1.0 'x 0.20° = 0.20 Tiirnische
2.20
/. 3 % Putz 0.07
2503 2713
Keller 2.678 x 3.77 = 1o.10
+ 2.01 x 0.20 = 0.40 Fensternische
+ 2000 x (3,77 = 1.125) =
= 2.01 x 2.65 =515.33
15.83
A 30% Putz 0.47
15536 15536/
Obertrag 17.49
AR gES
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Grundrisse

o
RAUM WOHN/SCHLAF |KOCHEN NEBENR
Obertrag 17.49
EG  Wohnen/Essen 4.795 x 5.50 = 526,37
+ 1.40 x 0.115 = 0.16 Durchgang
St % 26.53
e 3 % Putz =.5710.80
rénv/a] 25.73
Schlafen 2.978 x 3,395 = 101
/. 3 % Putz =030,
9.81 9.81
Bad f1.70 x 3.395 =4 iougy
/. 3 % Putz = 017
5.60
===z 5.60
Obertrag 35.54 23.09
o
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Grundrisse

RAUM WOHN/SCHLAF KD_CHEN NEBENR
Obertrag 35.54 23.09
DG Boden (0.90 + 0.115) x 1.63 =
= 1.015 x 1.63 U =65
+ 3.778 x 5.76 = 21.76
/. 3 % Putz = o.70
22,50
===== 2271
Loggien 5.06 x 1,385 = 7.02
davon 50 % = 3.52_
davon 2 x (Hinter/
Vorder) = 7.04
==== 7.04
Wohn / Schlaf 35.54
Kiichen 0.00
Nebenragume 52.84
Wohnung 9 + 14 Gesamt
YoE
AT T e———— —
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Exposé - Anhédnge
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—FEnergieausweis fiir Wohngebaude

s*“""‘ den §§ 16 ff. der Energleeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
HB-2018-001736775
Reglstriernummer 1
06.03.2028 | 14-02 L 128032
ista Ene:gieuu-.;;;els-l\lumn;;r'

___.__._-—'——____"__—
Glitig bis Objektnummer
| 7

Mehrfamilienhaus - freistehend

Gebaudetyp
Grambker Heerstrae 118 A-F ; 28719 Bremen

Adresse
Grambker Heerstrale 118 A-F

Gebaudetell
1983 Gebaudefoto
(freiwillig)

Baujahr Gebsude

1996

Baujahr Warmeerzeuger 4

Lo i
Anzahl Wohnungen -
579,22 m? %9 nach §19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Gebaudenutzflache (An)

H-Gas/Schweres Erdgas

Wesentliche Energietrager fiir Heizung und Warmwasser ?

keine keine
Art der erneuerbaren Energlen Verwendung der erneuerbaren Energien

[ Fensterliiftung [ | Luftungsanlage mit Wirmeriickgewinnun || Anlage zur
g B! g g g
Kiihlung

Art der Liiftung/Kithlung
{1 schachtliiftung [ ] Liiftungsanlage ohne Wirmerlickgewinnung

|| Sonstiges (freiwillig)

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
[ 1 Neubau [4] Vermietung/Verkauf [ | Modernisierung (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebadudes

nes Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
h die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische

die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
Teil des

Die energetische Qualitat el
Randbedingungen oder durc
Gebidudenutzfliche nach der EnEV,

angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschligige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).

Energleausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).
r Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die

[ ] Der Energieausweis wurde auf de
rbrauch sind freiwillig.

Ergebnisse sind auf Selte 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Ve
(| Der Energleausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).

Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

[] Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben Im Energleausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude

oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von

[<| Eigentlimer [ ] Aussteller

Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme
Walter-Kéhn-Strafe 4d : /4 ,.
06.03.2018
7 €~_-c_

Datum, Unterschrift des Ausstellers

04356 Leipzig
3) Mehrfachangaben maglich

) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV
2) Bel nicht rechtzeitiger Zuteilung der Reglstriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) istdas Dalum der 4) bel Warmenetzen Baujahr der
Antragstellung elnzul cagen; die Registriernummer ist nach deren Einpang nachtraglich einzusetzen. Ubergabestation
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L& den §§ 16 ff. der Energieei!
Erfasster Energie’

Energieausweis fir Wohngebiude

gemal den §§ 16 1. der Energiesinsparverordiung (EnlV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes HB-2018-001]?36??5 2y
Registriernummer ¥ S—.’;;_ %

Energiebedarf : : \
€Oy -Emissionen ' kp/(me-a)

Endenergiebedarf dieses Gebidudes

\l{"'%,l E'q-"‘ .

- TR L - E!kl&hzﬁ-. } o
_ 50 76 100

> 250

125 160 175 200 225

[=~]
N
o

kWh/(m?-a)

Anfordetungen gemag Eney 1 EirEnerglebedarfsherachnungen venaendetes Verfahren

Primarenergiehedart

let-Wert kWh(m%a) Antorderungswert k\Wh/{mita) L__' Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN M 4701410

Enerpetische Qualitst der Gebaudehiitle H., [.] Verfahren nach DIN V18599
Ist-Wert Wim ) Anforderungswert W/ ima) 7] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

sammerlicher Warmesehutz (bei Meubay) ! eingehalten | Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Immohilienanzeigeﬂ)

Angaben zum EEWarmeG® Vérgleit!f_i'swerte Endenergiebedarf

kWh/(m2:a)

Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des |
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energlen-Wiarmegesetzes (EEWarmes)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmalRnahmen®

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWadrmeG erflillt,

L Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWE med
verscharfien Anforderungswerte der EnEY sind

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

eingehalten. }

L. Biein Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %| |Die Energieeinsparverordnung lasst fir  die Berechnung  des
verscharften Anforderungswente der EnV sind | | Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. | unterschiedlichen  Ergebnissen flihren kénnen, Insbesondere wegen |

Verschirfter Anforderungswert | | standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

Primarenergiebedar; kWh/(m2a) | | keine Ruckschitsse auf den tatsdchlichen Energleverbrauch, Die

= {ausgewissenen Redarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

| der Engv pro  Quadratmeter Gebiudenutziliche (A, die im

Verschirfter Anforderungswert
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes,

flt die energetische Quahtat der I
Gebiudehlille H, " W/(m*K) | |

) shehe Fufnote 2 auf Selte 1des Energlea uswelses
51 bed Neibay
ALELE Dinfamilienthaus, M Mehdfamilient 1S

sl Fafinete Lant Seite Ldes Enorglsauswetses 1) brelwilline Angabe
A1 nn bt Meuban sovete B NedEralstorang Ton Fall dios § 16 Absalz 1 8aty & 1 ngv
) ae bt et i Fall der Atvaendiing vor 3 ADsate | N rmense 2§ EWiitme: s
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gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes HB-2018-001736775

Registriernummer %

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
178 kWh/(m?-a)

126 150 175 200 225 > 250

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
g 196 kWh/(m?*a)

¢l

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 17 8 «whi(m? a)

[Pflichtangabe fiir Immabilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primar- Anteil A e -

Fefiraum Energietrager energie- Energleverbrauch |, -T00  |Antell Helzung| Klima- |

faktor (kWh] (kwh] [kWh] faktor |

von bis : |
01.01.14 | 31.12.16 |H-Gas/Schweres Erdgas| 1,10 310.265 36.917 273.348 \ 1,14 1|

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit

Kesselheizung zu erwarten ist.

Erluterungen zum Verfahren

t durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Ouadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung,, die im Allgemeinen grofer ist als
die Wohnfliche des Gebiudes. Der tatsdchliche Energleverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungselnflusses und sich indernden Nutzerverhaltens vorm angegebenen Energleverbrauch ab.

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs is

1874064/E.000034/P.000500022/000326

2) slehe FuBinole 2 auf Seite 1des Energleausweises

1) slehe Fuknote 1 auf Seite 1des Energieausweises
n 3) gegebenenflalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWi 4) EFH: Einfarnilienhaus, MFH; Mehrfamillenhats




1674064/E 000034/P, 000600022/000327
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% W g = ?.:i o é é
QL B BE
' | = 2 &=
Energieausweis fir wohngebs ez M5
onngebaude § s B 9 =2
gemaB den §§ 16 ff. der Enerpieei @ :3 = § Bt
: gieeinsparverordnung (EnEV) vom 118.11.2013 o = BEEEE
5 L <] o m
- - 36775
Empfehlungen des Ausstellers HB-2018-001786775
Registriernummer #
5%
e LA
A e
lli- ¥ E Y fH B | ::.-c
{ mpfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
t‘-aBnaI—ETeizur ko““”ﬂ'—f?ﬁg_en Verbesserung der Energleeffizienz sind [x] moglich (1) nicht mglich
Empfohlene MOdEFHisierunggma@nahme” T A B B R oot T ll
| e empfohlen | (frelwillige Angaben) '\l
s | Bau- oder Mafnahmenbeschreibung In in als geschatzte | geschatzte !
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mitgréBerer | maR- | tionszeit | eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
e Endenergle
el At S lng s [0 0L TR ' >4
2 | Oberste Geschossdecke glai!slgzossl:df:kla)emmung der oberslen X 0] \
3 | AuRenwand ' Eﬁﬁsggﬂiéﬁﬁfnﬁg Ihrer X O
4 Ens‘ﬂ B ;;Iif:tr;r‘a‘iadla energetische Qualitét Ihrer x| Cl
5 | Kellerdecke / unlerer Prilfen Sie die D&mmung des unieren o
| Gebdudeabschluss A Gebiudeabschlusses X ] D
' | Priifen Sie eine Erneuerung d PR i
6 | Helzungsanlage Heizungsaniage i i Ei] L__] ShLN
] O
| 0 O
{ ) R "
] 0 0 |
! S B
L] e s
WFo Jl weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
j Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information,
i Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung,
|'__GEJE(;Angaberi zu den Empfehlungen sind
| erhiltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben méglich.

¢

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

n 1) siehe FuBnole 1 aul Selte 1des Energleauswelses 2) slehe FuBnote 2 auf Selte 1des Energleauswelses
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