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Exposé

Wohnung in Berlin

Helle 3 Zimmer Wohnung in Berlin Lankwitz unvermietet
provisionsfrei von privat

Objekt-Nr. OM-433433
Wohnung

Verkauf: 350.000 €

Ansprechpartner:
Denis Polosin

Am Gemeindepark 18
12247 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 1958 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand renoviert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 75,41 m? Badezimmer 1
Nutzflache 10,00 m2 Etage 2. 0G
Energietrager Ol Heizung Etagenheizung
Hausgeld mtl. 459 €
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Objektbeschreibung

Prasentiert wird eine helle 3 Zimmer Etagenwohnung in Berlin-Lankwitz. Diese Immobilie
wird privat verkauft und besticht durch ihren funktionalen Grundriss, eine Lage direkt am
Park, zeitgemafie Renovierung und einen Balkon. Die Wohnung tiberzeugt mit einem
praktischen und lichtdurchfluteten Grundriss sowie einer zeitgeméafien, gepflegten
Ausstattung und einigen Moébel, die in der Wohnung verbleiben. Der Balkon mit stid-west
Ausrichtung bietet eine private Aufenflache und erweitert den Wohnraum ideal. Eine
Einbaukitiche inkl. Geréaten ist bereits vorhanden und ermoglicht einen komfortablen Einzug.
Ein separates Kellerabteil gehort mit zum Objekt und bietet viel Stauraum. Die Wohnung
wurde im Jahr 2012 renoviert (neue Fenster, Bad komplett, neue Elektrik-Leitungen,
Netzwerkkabelleitungen, Bodenbeldge und Kiiche). Es handelt sich um einen provisionsfreien
Privatverkauf.

Die Wohnung ist befristet bis 31.10.2026 vermietet. Die Nettokaltmiete betragt 1.200 Euro/
Monat. Die jetzigen Mieter haben informiert, dass sie voraussichtlich zu Ende September 2026
ausziehen werden, somit wird die Wohnung voraussichtlich dann oder spatestens ab
01.11.2026 frei und verfiigbar. Eine rechtliche Gewéahr fur den fritheren Auszug (vor
Mietvertragende am 31.10.2026) kann nicht tibernommen werden.

Ausstattung

Einbaukiiche mit Geraten, Mobel

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Haftungsausschluss / Rechtlicher Hinweis

Alle in diesem Exposé enthaltenen Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf
den dem Ei-gentiimer vorliegenden Unterlagen und Informationen. Eine Gewéahr fiir die
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben wird nicht ibernommen. Irrttimer
und Zwischenverkauf bleiben vorbehal-ten.

Samtliche Flachenangaben, insbesondere zur Wohnfldche, beruhen auf vorhandenen
Unterlagen (z.B. Teilungserklarung, Bauunterlagen oder fritheren Berechnungen) und wurden
nicht durch ein aktuelles Aufmaf3 tberpriift. Dieses Exposé stellt kein vertragliches Angebot
dar. Mag3geblich fiir den Erwerb der Immobilie sind ausschlieflich die im notariellen
Kaufvertrag getroffenen Vereinbarungen.

Lage

Direkt am Park, kostenlose Parkméglichkeiten. Am Gemeindepark 18,
12247 Berlin

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 118,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/433433 Seite 9/11
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Grundrisse
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