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Wohnung in UnterschleiBheim

Provisionsfrei: Moderne 3-Zi.-Wohnung mit 2 Balkonen &
TG - Wohnen nahe Miinchen | Baujahr 2014

Etagen

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

3,00

87,60 m?
Fernwarme
25.000 €
280 €

www.ohne-makler.net/expose/433407

Objekt-Nr. OM-433407
Wohnung

Verkauf: 668.000 €

Ansprechpartner:
Klaus Baumann

Theresienbogen 23
85716 Unterschleifheim
Bayern

Deutschland

Ubernahme sofort

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Etage 3. 0G
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig ausgestattete 3-Zimmer-Wohnung vereint modernes Wohnen, durchdachten
Grundriss und eine attraktive Lage im begehrten Miinchner Norden. In einem gepflegten
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 2014 gelegen, bietet die Immobilie ein Zuhause, das sowohl
Eigennutzer als auch Kapitalanleger tiberzeugt.

Bereits beim Betreten der Wohnung wird deutlich: Hier treffen Helligkeit, Qualitat und
Wohnkomfort aufeinander. Grof3zligige Fensterflachen sorgen fiir ein lichtdurchflutetes
Ambiente, wahrend der offene Wohn- und Essbereich das Herzsttick der Wohnung bildet - ein
Ort zum Ankommen, Wohlftihlen und Geniefien.

Die moderne Einbauktiche fligt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und tberzeugt
durch Funktionalitat und zeitloses Design. Von hier aus gelangen Sie direkt auf einen der
beiden Balkone, die Ihnen zu jeder Tageszeit einen angenehmen Riickzugsort im Freien bieten.

Das Schlafzimmer prasentiert sich ruhig gelegen und bietet ausreichend Platz fur individuelle
Gestaltung. Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal als Homeoffice, Kinderzimmer oder
Gastezimmer — perfekt fiir die heutigen Anspriiche an flexibles Wohnen.

Das stilvoll gestaltete Badezimmer sowie die hochwertige Ausstattung in der gesamten
Wohnung unterstreichen den gepflegten und neuwertigen Gesamteindruck der Immobilie.

Ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein Aufzug im Haus sorgen fiir zusatzlichen Komfort und
machen das Wohnen hier besonders angenehm.

Ausstattung

Hochwertige Fliesen in der gesamten Wohnung, Einbaukiiche mit Gaggenau-Geraten, zwei
grof3e iberdachte Balkone, Lift in alle Stockwerke, bodengleiche Dusche mit Abflussrinne,
abgehangte Zwischendecke mit LED Einbau-Downlights im Bad, Gaste WC, Raumbeliiftung,
3-fach verglaste Fenster/Balkontiiren, elektrische Rollladen, bodentiefe Fenster, geregelte
Fufbodenheizung fir alle Riume, Waschmaschinen-Anschluf3 im Gaste-WC, extra breiter TG-
Stellplatz mit abschlieBbarer Steckdose

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage im Minchner Norden mit hervorragender
Anbindung an die Landeshauptstadt. Die Nahe zur S-Bahn ermdéglicht eine schnelle

Erreichbarkeit der Mtinchner Innenstadt, wahrend gleichzeitig die ruhigere Wohnlage ein
hohes Maf3 an Lebensqualitat bietet.

Airport, BMW oder der Forschungsstandort Garching und weitere attraktive Arbeitgeber in der
nahen Umgebung, zwei S-Bahn-Stationen sorgen fiir kurze Wege von und nach Miinchen,
Direkte Busanbindung von UnterschleifSheim zur U-Bahn Garching, Krippen, Kindergarten,
Schulen, Sport, Action und Kultur mit viel griin, der nur drei Gehminuten entfernte
Valentinspark bietet Gelegenheit zum Joggen, spazieren gehen, fiir sportliche Aktivitaten oder
zum Entspannen, Einkaufsmoglichkeiten in fuplaufiger Entfernung

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/433407 Seite 2/15



Galerie

XIS
%

RS

Grundriss 3D

Vorschlag Wohn/Essber.
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Vorschlag Kindezimmer
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Vorschlag Home-Office

Vorschlag Balkon 1
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Vorschlag Eingang/Flur

R inggsbereich
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Balkon

Wohn-Essbereich
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Galerie

Kinderzimmer/Office

Schlafzimmer
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Bad

Dusche Gaste-WC
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Galerie

Wohnbereich

Flur
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EBK

Kellerraum
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Galerie

TG-Stellplatz
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Baubeschreibung
2. Energieausweis
3. Umgebung Theresienbogen
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Amlaoée_ 3

Stand: 07.08.2013

,vValentinsTERRASSEN*

Feldstrae, UnterschleiRheim
2. Bauabschnitt

BAUBESCHREIBUNG

1. Allgemeine Angaben

Auf den Grundsticken mit den Flurnummern
1025/9, 1025/10 und 1025/27 in UnterschleiBheim
werden innerhalb des Gebietes des Bebauungspla-
nes 136, auf einer noch zu vermessenden Teilfliche
von ca. 2.122 m? aus dem Bauquartier WA 4, zwei
Baukdrper mit jeweils einem Hauseingang (Haus D
und E) als 2. Bauabschnitt des Bauvorhabens ,Va-
lentinsTERRASSEN" und eine Tiefgarage errichtet.
Das Haus E besteht aus einem viergeschossigen
Wohngebaude, zzgl. Terrassengeschoss, das Haus
D besteht aus einem dreigeschossigen Wohnge-
baude, zzgl. Terrassengeschoss. Im Untergeschoss
befinden sich die Tiefgarage und die Kellergeschos-
se der jeweiligen Hauser mit den Kellerabteilen und
den Raumen fur Waschetrockner sowie Elektroan-
schlussrdume, Haustechnik-Anschlussraume, Fahr-
radabstellrdume, der Mullraum und Kinderwagenab-
steliflachen. Die Grundstiicke des 1. und 2. Bauab-
schnittes sind eigentumsrechtlich getrennt und so-
mit autark in thren Entscheidungen zum Geb&ude
und den Gebaudekellern. Die Tiefgarage erstreckt
sich Uber den 1. und 2. Bauabschnitt. Die Rampe,
die Fluchtwege und die technischen Einrichtungen
der Tiefgarage dienen beiden Bauabschnitten. Re-
gelungen zur Nutzung und zur Aufteilung der Kosten
fur diese gemeinschaftlich genutzten Bereiche wer-
den Uber Dienstbarkeiten im Grundbuch abgesi-
chert. Der 3. Bauabschnitt wird durch die Tiefgarage
auch angebunden.

2, ErschlieRung

Im Kaufpreis sind die Kosten der erstmaligen Er-
schlieBung nach Baugesetzbuch enthalten, ebenso
die Anschlusskosten der Ver- und Entsorgungstra-
ger.

3. Griindung

Fundamente aus Beton bzw. Stahibeton nach Sta-
tik. Fundamenterder nach VDE-Vorschrift.

4. Kellerwinde

Keller- und Tiefgaragenaulenwande aus Stahlbeton.
Kellerinnenwande aus Stahlbeton oder Mauerwerk,
gestrichen, zum Teil sichtbare Dammung mit An-
strich.

Wohnungszugehdrige Keller im Untergeschoss mit
stabiler Abtrennung in Metalllamellen oder Mauer-
werk bzw. Stahlbeton mit Anstrich, It. Plan.

Weitere Kellerraume in Mauerwerk oder Stahlbeton,
gestrichen.

Wandausfahrungen und Wandstérken jeweils nach
statischen Erfordernissen.

Durch die Kellerraume kdnnen Leitungen verlaufen.

5. Geschosswande

Geschossaulenwande in Ziegelsteinmauerwerk
(falls statisch erforderlich in Beton) mit Wéarme-
dammverbundsystem.

Wohnungstrennwande in Stahibeton.

Tragwande innerhalb der Wohnung in Ziegel (falls sta-
tisch erforderlich in Beton).

Nichttragende Raumtrennwande in Trockenbauwei-
se als Metallstinderwande mit Gipsplatten, doppelt
beplankt.

Verkleidung der Vorwandinstallationen in Trocken-
bauweise.

Schachtabtrennungen sowie Vorsatzschalen in Ki-
chenbereichen, in Badern, im nicht gefliesten Be-
reich der Duschbader und WC’s (jeweils soweit
vorhanden) in Trockenbauweise,

Betonierte oder gemauerte Wandoberflédchen der
Tragwande innen: Putz, Oberflache glatt mit An-
strich.

Trockenbau: Oberflachen glatt, mit Anstrich.
Wandausfihrung und —stérken jeweils nach stati-
schen, schall- und warmeschutztechnischen Erfor-
dernissen.

6. Geschossdecken

Keller mit Stahlbetondecke, unverputzt mit Anstrich,
bei Filigrandecken offene Fugen. Tiefgarage mit
Stahlbetondecke, unverputzt ochne Anstrich.
Wohngeschossdecken in Stahlbeton, Unterseite bei
Fertigteildecken tapeziert und gestrichen, bei Ortbe-
tondecken verputzt und gestrichen oder gespachtelt
und gestrichen.

7. Treppen / Treppenhaus

Innentreppen bis zum Dachgeschoss aus Stahlbe-
tonfertigteilen, Trittschalldammung durch Elastomer-
lager.

Treppenunterseiten aus glattem Sichtbeton mit An-
strich oder tapeziert mit Anstrich.

Treppenhandl&ufe in Holz.

Treppengelander wo vorhanden in Stahl, gestrichen.
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8. Dacher

Hohenversetzte Pultddcher mit Blecheindeckung
aus Uginox.

Entwasserung der Pultdacher Uber vorgehangte
Dachrinnen und Fallrohre aus Titanzink oder Ugi-
nox. Entwasserung der Dachterrassen Uber Dach-
abldufe und Fallrohre aus Titanzink oder Uginox
(wo erforderlich mit Begleitheizung).

Uberdachung der obersten Balkone und Dachter-
rassen nach Plan.

9. Terrassen, Balkone, Dachterrassen

Terrassen im Erdgeschoss mit Betonplatten (poliert,
geschliffen) auf verdichtetem Unterbau im Splittbett
verlegt.

Im Haus D, Terrassen im Erdgeschoss mit Sicht-
schutzelementen gema Plan, als verglaste Metall-
rahmenkonstruktion.

Balkone als Stahlbetonfertigteile, thermisch getrennt
vom Gebéude.

Dachterrassen mit Betonplatten (poliert, geschliffen)
im Splitt- oder Rieselbett verlegt.
Sichtschutzelemente der Dachterrassen mit inte-
grierter Abstelimdéglichkeit. Bristungen der Balkone
als Stabstahlgelénder, gestrichen.

Entwasserung der Balkone uber Fallleitungen aus
Stahl.

10. Warmeschutz

Das Gebaude wird nach der Energieeinspar-
verordnung (EnEV) 2009 geplant und gebaut,
Standard Kfw-Effizienzhaus 70 (Stand Juni 2013)
nach EnEV2009.

11. Schallschutz

Der Planung und Bauausfuhrung beim Luft- und
Trittschallschutz orientieren sich an den Anforde-
rungen der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau
(Luft- und Trittschallschutz aus fremden Wohn- oder
Arbeitsbereichen).

Folgende Werte werden gewahrleistet:

Luft- und Trittschallschutz aus fremden Berei-
chen:

R'w K I—'n,w2)
dB dB
Wohnungstrenndecken 55 46
Decken tber Kellern, Haus-
fluren, Treppenrdumen und
Tiefgaragen 55 46
Decken iber Durchfahrten,
Einfahrten von Sammelgara-
gen und ahnliches unter Aufent-
haltsrdumen 55 46

Decken und Treppen innerhalb
von Wohnungen, die sich tber

zwei Geschosse erstrecken - 46
Treppenlédufe und —podeste - 48
Wohnungstrennwande 55 -

Treppenraumwénde und Wan-
de neben Hausfluren 55 -
Wande neben Durch- und Ein-

fahrten von Sammelgaragen 55 -

Turen, die von Hausfluren oder

Treppenrdumen in Flure
und Dielen von Wohnungen
fuhren. 37

(bei Turen gilt Rw®)

n R'w: bewertetes Schalldamm-Maf in dB mit Schalliber-
tragung Uber flankierende Bauteile

2 Lnw  bewerteter Norm-Trittschallpege! in dB

IR w bewertetes Schalldamm-Maf in dB ohne Schalliiber-
tragung uber flankierende Bauteile

Hinweis:

Die aufgefiihrten Werte entsprechen den Anforderungen im
Wohnungsbau.

Schutz gegen Gerausche aus haustechnischen
Anlagen:

kennzeichnender
Schalldruckpegel

Gerauschquelle

dB (A)
Wasserinstallationen
(Wasserversorgungs- und
Abwasseranlagen gemein-
sam) <30
Bad/WC-Lufter <30
Sonstige haustechnische
Anlagen / Wohnraumlufter <30

Nutzergerausche (z. B. Aufstellen des Zahnputzbe-
chers auf Abstellplatte, hartes SchlieBen des WC-

Deckels, Spureinlauf, Rutschen in der Badewanne

usw.) unterliegen nicht den Anforderungen.

12. Fenster

Im Keller verzinkte Stahlfenster mit Gitterfligeln.

In allen Wohngeschossen Fensterelemente und
Fenstertiren aus Kunststoff, Farbe auflienseitig
nach Farbkonzept des Architekten, innenseitig weil3,
mit 3-fach Warmeschutzisolierverglasung, im Falz
umlaufenden Lippendichtungen nach DIN. Griffe in
Aluminium.
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Fenster im Bad in Klarglas.

Fensterbleche aullen in Aluminium, bei Dachterras-
sen in Titanzink. Fensterbanke innen bei gemauer-
ten Briistungen aus Naturstein, in Badern gefliest.
Austritt Dachterrasse mit Stufe aus Natursteinbelag.

13. Rollladen

Rollldden aus Kunststoff, auRenliegend, an Schlaf-
raumen, Wohnzimmer und Kiichen, im Erdgeschoss
zusétzlich an Badfenstern. Bedienung tber Kurbel o-
der Zuggurt.

14. Tiren

Hauseingangstir aus Aluminium mit Sicherheits-
schloss und Warmeschutzisolierverglasung.
Schleusenttren im Untergeschoss nach behdrdli-
cher Auflage als Stahlturen.

Wohnungseingangstur als schwere Eingangstir in
Holz mit 3-fach Verriegelung schlossseitig, Tirblatt
(Klimaklasse IllI) mit Spion, Oberflache weif} lackiert,
Turblattfallung Vollspankern, Stahlzarge und Sicher-
heitsbeschlag und Obenttirschliefer, Anschlagsdich-
tung im Schwellenbereich. Druckergarnitur in Alumi-
nium.

Wohnungsinnentiren mit Tarblatt und Zarge in
Holz, Oberflache weild lackiert. Turblatt mit Réhren-
spaneinlage. Jede Diele erhalt zur Belichtung eine
Tar mit Glasausschnitt. Alle Innentliren erhalten
Drickergarnituren in Aluminium.

Die lichte Durchgangshéhe der Wohnungseingangs-
taren und der Wohnungsinnenttren betragt

ca. 2,07 m.

15. Bodenbelédge

15.1 Hauseingdnge und Treppenhiuser
Treppenstufen, Podeste und Vorplatze vom Keller
bis zum obersten Geschoss mit Natursteinbelag Ju-
ra.

15.2 Wohn-, Schlaf-, Arbeitsrdaume, Flure,

Dielen

Alle Wohnraume aufRer Bad, WC und Kiiche erhal-
ten Parkett, kanadischer Ahorn oder Eiche, fertig la-
ckiert, nach Bautragermuster. Wahlweise auch Flie-
senbelag.

15.3 Kiiche, Abstellraum

Boden von Kuche und Absteliraum (soweit vorhan-
den) gefliest. Verlegung gerade. GréRe bis 40/40
cm oder 30/60 cm.

Materialwert der Fliesen bis 30,00 €/m? incl. MwSt.
als Einzelhandelspreis bei den Vertragsfirmen des
Bautragers.

15.4 Bider, Duschbider, Giste-WC

Bdden von Bad und WC gefliest. Verlegung gerade.
GroRe 40/40 cm oder 30/60 cm.

Materialwert der Fliesen bis 30,00 €/m? incl. MwSt.
als Einzelhandelspreis bei den Vertragsfirmen des
Bautragers.

15.5 Sockelleisten
Bei allen Bodenbeldgen in Anpassung an den Fuf-
boden.

16. Wandbelidge

Fliesen in gleicher Ausfiihrung und Qualitat wie Bo-
denfliesen. Verlegung gerade

Béder raumhoch gefliest, aufler Dachgeschoss-
wohnungen.

Duschbéder und Gaste-WC'’s bis zu einer Hohe von
ca. 1,50 m gefliest, im Duschbereich raumhoch, au-
Rer Dachgeschosswohnungen.

Bei Dachgeschosswohnungen Fliesenhdhe im Bad
und Duschbereich tarhoch.

17. Anstriche

Farbkonzept der Wohnanlage einschlieBlich Fenster
nach Vorgabe des Architekten.

Alle Innenwande und Decken hell gestrichen.
Tiefgaragenwande benutzerfreundlich hell gestri-
chen. Tiefgaragendecke ohne Anstrich.

18. Heizung

Energiesparende Fernwarme-Niedertemperatur-
heizung mit stufenloser Regelung und Nachtabsen-
kung. Bezug der Fernwarme Uber Geothermie Un-
terschleilheim AG

Fuflbodenheizung mit separater Regelung in allen
Wohnraumen, Kiichen, Badern und Duschbad.
Beheizung WC, Diele/Fiur, Abstellraum nur, wenn
dies aufgrund der Heizlastberechnung erforderlich
ist. Diele und Flur nur teilweise separat regelbar.
Kuchenbereiche nicht separat regelbar.

19. Sanitére Installation

Kalt- und Warmwasserhauptleitungen in Edelstahl
oder Mehrschichtverbundrohr, warmegedammt. Die
Verteilung innerhalb der Wohnungen erfolgt in einem
Mehrschichtverbundrohr. Absperr- und Regelteile in
Rotguss. Zentrale Warmwasserversorgung von K-
che, Bad, WC und Duschbademn.
Waschmaschinenanschluss in jeder Wohnung.
Eckventile und Abwasseranschluss in der Kiiche
unmittelbar am Steigstrang.

Anschluss an das Brauch- und Abwassernetz des
Versorgungstragers.

Alle Erdgeschosswohnungen und Dachterrassen-
wohnungen erhalten einen Auenwasseranschiuss.

20. Liiftung

Als Luftungsunterstitzung erhalten alle Wohn- und
Schlafzimmer einen elektrisch steuerbaren Ther-
molufter mit Warmeriickgewinnung in der Aufen-
wand.

Innenliegende Bader mit mechanischer Abluft, Luft-
nachstromung tber abgeldangte Turblatter, Schal-
tung tber Lichtschalter mit Nachlaufrelais.
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21. Verbrauchserfassung

Die Verbrauchserfassung fur Kaltwasser, Warm-
wasser und Heizung erfolgt durch separate Zahler.
Die Z&hler werden dem Nutzer im Mietverfahren
durch das mit der Erfassung beauftragte Unterneh-
men zur Verfigung gestellt (Leasinganlage).

22. Sanitédre Einrichtungsgegenstinde

Alle sanitéren Einrichtungsgegenstande in weif},
Waschbecken und Klosettkdrper in Sanitarporzellan,
samtliche Armaturen verchromt.

22.1 Ausstattung Bad:

Badewanne (soweit im Plan vorhanden):

= Koérperform-Einbaubadewanne, Acryl, Excenter-
ablauf

s Aufputz-, Einhebel-, Wannenfull- und Brausebat-
terie, Fabrikat Grohe, Typ Concetto

= Handbrause, Fabrikat Grohe, Typ Tempesta
Duo, mit Brauseschlauch Relexaflex, Ldnge 150
cm, mit Wandbrausehalter

=  Wannengriff, Fabrikat Richter + Frenzel, Serie Op-
tiset, Lange ca. 30 cm

» Badetuchhalter, Fabrikat Richter + Frenzel,
Serie Optiset, Lange 80 cm

WC-Anlage:

=  Wandhange-Tiefspil-WC, Fabrikat Villeroy &
Boch, Serie O.NOVO, Unterputz-Spilkasten und
Spartaste

= mit WC Sitz , Fabrikat Villeroy & Boch, Serie
O.NOVO

» Papierrollenhalter, Fabrikat Richter + Frenzel,
Serie Optiset

Waschtischanlage:

* Waschtisch, GroRe 60 cm, Fabrikat Villeroy &
Boch, Serie 0.NOVO

= Waschtisch-Einhebel-Mischer,
Typ Concetto

= Handtuchhalter, 2-armig,
Frenzel, Serie Optiset

Brausewanne (soweit im Plan vorhanden):

= Acrylbrausewanne,
Grofle nach Plan, Tiefe ca. 3,5 cm bis 5 cm,
Uberstand tber FuRboden nur ca. 2 cm.

» Unterputz-Einhebel-Brausebatterie, Fabrikat
Grohe, Typ Concetto

= Handbrause wie bei Badewanne

* Wandstange, Fabrikat Grohe, Lange 90 cm mit
Brauseschlauch Relexaflex, Ldnge 175 cm

Heizkérper:

Handtuchheizkérper in Badern und Duschbadern

gemafl Plan. Betrieb nur in Verbindung mit der Fuf3-

bodenheizung.

22.2 Ausstattung Duschbad (soweit vorhanden):

Brausewanne:

= Siehe Badausstattung
WC-Anlage:

» Siehe Badausstattung

Fabrikat Grohe,

Fabrikat Richter +

Waschtischanlage:

» Waschtisch, Gréle 55 cm, Fabrikat Villeroy &
Boch, Serie O.NOVO

= Waschtisch-Einhebel-Mischer,
Typ Concetto

» Handtuchhalter, 2-armig, Fabrikat Richter + Fren-
zel, Serie Optiset

Heizkdérper:

= Siehe Badausstattung

Fabrikat Grohe,

22.3 Ausstattung Gaste-WC (soweit vorhanden):

WC-Anlage:

= Siehe Badausstattung

Handwaschbhecken:

= Handwachbecken Compact, Gréfle 45 cm, Fab-
rikat Villeroy & Boch, Serie O.NOVO

» Waschtisch-Einhebelmischer, Fabrikat Grohe,
Typ Concetto

» Handtuchhaken, Fabrikat Richter+Frenzel, Se-
rie Optiset

23. Elektroinstallation

23.1 Elektro- Installation / Ausstattung

Komplette Elektroinstallation nach VDE-Vorschrif-
ten, in Keller und Tiefgarage auf Putz.
Schalterprogramm Fabrikat Busch-Jaeger, Reflex
Si Linear, alpinweifl. Bei Aufputzinstallation kom-
men handelsibliche Aufputzschalterprogramme zur
Ausfuhrung.

Gemeinschaftsbereiche wie Hauseingang, Kellerflur
und Treppenhaus, Schleusen sind mit Beleuch-
tungskoérpern ausgestattet.

In den Schleusen von der Tiefgarage zum Treppen-
haus werden Bewegungsmelder eingebaut.

Jede Wohnung mit Anschluss an die Klingel- und
Sprechanlage mit elektrischem Turéffner.

Ausstattung der einzeinen Radume gemafR Plan des
Elektroprojektanten.

Jede Wohnung erhélt eine betriebsfertige Telefon-
anschlussdose in der Diele oder im Flur. Die Kosten
der Freischaltung und der Nutzung hat der Kaufer
zu tragen. Die {ibrigen in den Elektroplénen einge-
zeichneten Telefondosen sind Leerdosen mit Zug-
draht.

Die in den Elektroplanen eingezeichneten Anten-
nenanschlussdosen werden betriebsfertig herge-
stelit.

Die Kellerabteile im Sondereigentum erhalten einen
Ausschalter kombiniert mit einer Schukosteckdose
und eine Leuchte.

Die Elektroleitungen der Kellerabteile im Sonderei-
gentum werden als Aufputzinstallation verlegt, an
den Zahler der jeweiligen Wohnung angeschlossen
und im Zahlerraum im Kellergeschoss abgesichert.

Die Wohnungen werden gemall den gesetzlichen
Vorgaben mit Rauchmeldern ausgestattet. Diese
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Rauchmelder werden im Miet- oder Leasingmodell
angeschafft. Die Abrechnung der laufenden Kosten
erfolgt Dber die Hausverwalitng.

23.2 Rundfunk und Fernsehversorgung

Die Rundfunk- und Fernsehversorgung wird tiber
einen Breitbandkabelanschiuss oder Satelitenania-
ge gesichert. Die Errichtung und der Betrieb der
Rundfunk- und Fernsehempfangs- und Verteilanla-
ge incl. des Anschlusses der Antennendosen erfolgt
durch eine gesondert beauftragte Firma auf Mietha-
sis. Die monatlichen Gebthren werden von der
WEG getragen und uber die Hausverwaltung abge-
rechnet.

24. Gemeinschaftseinrichtungen

24.1 Aufzugsanlagen

Jedes Haus erhalt einen 8-Personen-Aufzug mit
Haltestellen vom Kellergeschoss bis zum obersten
Geschoss, Kabinengrofle ca. 1,10 x 1,40 m, Tur-
breite ca. 0,90 m.

24.2 Tiefgarage

Bei der Tiefgarage handelt es sich um eine Ge-
meinschaftsgarage fir den 1., 2. und 3. Bauab-
schnitt.

Die Ein- und Ausfahrtsrampe samt Garagentor und
Brandmeldezentrale befinden sich im 1. Bauab-
schnitt und sind Bestandteil dieser Wohnanlage. Die
Berechtigung fiur die Tiefgaragenstellplatze im 2.
Bauabschnitt die Tiefgaragenrampe, die Tiefgarage
und die Fluchtwege zu befahren und zu benutzen
sowie die Regelungen zur anteiligen Kostentragung
der Gemeinschaftseinrichtungen, wie z. B. Brand-
meldezentrale, werden Uber Dienstbarkeiten am
Grundstiick des 1. Bauabschnitts geregelt.

Ein- und Ausfahrt Gber Rampe mit Ampelsteuerung.
Garagentor mit Schlusselschalter und Funk-
Fernsteuerung, Ausfahrt uber Lichtsensor und Zug-
schalter. Je Tiefgaragenstellplatz erhalten dessen
Eigentimer einen Handsender.

Direkte stufenlose Zugénge von der Tiefgarage zum
Kellergeschoss der Hauser.

Natirliche Be- und Entliftung tber Schachte und
Offnungen.

Boden der Tiefgarage gepflastert mit Betonsteinen.

Hinweis:

Die Tiefgaragenrampe hat eine maximale Neigung
von bis zu ca. 20 %, dies entspricht nicht der derzeit
guitigen Garagenverordnung (hier sind maximal 15
% vorgesehen). Die Neigung wurde mit den zustsn-
digen Behdrden abgestimmt und im Zuge eines Ab-
weichungsantrages genehmigt.

24.3 Kinderwagenabstellflichen
Kinderwagenabstellfiaichen befinden sich im Unter-
geschoss gemaf Plan.

24.4 Raum fiir Waschetrockner

I Untergeschoss der Hauser E und D, nichi be-
heizt, mit Anschlussmdgiichkeit fir einen Konden-
sat-Waschetrockner durch die Hausgemeinschaii,
mit Ausgussbecken. Je nach Lage mit natirlicher
Be- und Entliftung Ober Fenster oder mechsnische
Luftung.

24.5 Fahrradabstellrdume und - fiichen
Fahrradabstellraum im Untergeschoss des Hauses
D gemal Plan. Fahrradabsteliflache im Freibereich
gemaf Plan zwischen Haus D und E.

24.6 Miiliraum

Muilraum im Untergeschoss des Haus D gemaR
Plan, mit mechanischer Entliiftung Uber Dach und
eingehauster Bereich fir Papiertonnen in den Au-
Renanlagen bei der Tiefgaragenrampe.

Flr die Entleerung der Muiltonnen wird im Bereich
der AuBenanlagen eine Aufstellflache nach Planung
des Landschaftsarchitekten ausgefinrt.

25. AuBenanlagen

25.1 Gemeinschaftliche AuBenaniagen

Die Gestaltung der gemeinschaftlichen Auflenanla-
gen mit Bepflanzung und der Kinderspielplatze er-
folgt nach Planung des Landschaftsarchitekten und
den Vorgaben des Bebauungsplanes.
Aulenwasseranschluss fur die Eigenttimergemein-
schaft gemafR Planung des Projektanten.

25.2 Privatgérten (Sondernutzfliichen)

Die Privatgarten der Erdgeschosswohnungen (Son-
dernutzungsrecht) werden mit Oberboden aufgefullt,
planiert und mit Rasen angesat. Einfassung zu den
gemeinschaftlichen Auflenanlagen mit Stabgitter-
zaun und vorgelagerter Hecke. Abgrenzung zu be-
nachbarten Privatgarten mit Stabgitterzaun.

Die Vegetationspflege erfolgt kauferseitig.

25.3 Briefkastenanlage
Die Briefkésten befinden sich auen am Eingangs-
bereich des jeweiligen Hauses.

26. Zugdnge

Alle Wohnungen sind stufenlos bzw. itber Rampen
oder Aufzug zu erreichen.

Feuerwehrzufahrten und -aufsteliflaichen in den ge-
meinschaftlichen Auflenanlagen

27. Ailgemeines / Haftungsvorbehalt

Abweichungen, die durch behérdliche Auflagen und
durch neue gesetzliche Bestimmungen bedingt sind
sowie Anderungen, die sich im Verlauf der Bearbei-
tung in technischer, konstruktiver, statischer, gestal-
terischer und baurechtlicher Hinsicht ergeben, blei-
ben vorbehalten. Es gelten die gesetzlichen Ge-
wahrleistungsfristen.
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Wird der Kaufvertrag nach Baubeginn abgeschlos-
sen, ist in jedem Falle die vorhandene tatsachliche
Bauausflihrung Vertragsbestandteil.

Die in den Grundrissen und Ansichten dargestellte
Méoblierung und Ausstattung (z.B. Markisen) sowie
die Lage der Kiichengerate haben beispielhaften
Charakter und gehoren nicht zum Leistungsumfang.

Maigebend ist der Text der Baubeschreibung, nicht
die zeichnerische Darstellung in den Grundrissen.

An der Deckenunterseite und an den Innenwanden
der Kellerabteile und der Tiefgaragensteliplatze
kénnen waagrechte oder senkrechte Versorgungs-
strange und Leitungen bzw. Be- und Entluftungska-
nale verlaufen, die auch tiefer als zwei Meter lichte
Héhe und aufputz liegen kénnen.

Pflege, Wartung ist ab Ubergabe Sache der Eigen-
tumergemeinschaft.

Elastische Verfugungen (z.B. bei Badewannen,
Duschwannen und zwischen Bodenfliesen und
Wandfliesen) bedurfen der Wartung und unterliegen
nicht der Gewahrleistung.

Es darfen nur Waschmaschinen mit DVGW-
Zulassung angeschlossen werden. Klichenarmatu-
ren mit Schlauchbrause sind mit Doppel-
Ruckflussverhinderer bzw. geeigneter Absicherung
zum Schutz des Trinkwassers anzuschlieflen.

Die in dieser Baubeschreibung genannten Ausfiih-
rungsvarianten kommen ausschliellich nach Fest-
legung durch den Bautrager zum Einbau.

Anderungen in der Ausfihrung bzw. Ausstattung
bleiben bei gleichwertiger Qualitat vorbehalten.

07.08.2013 / Me

Ende der mitverlesenen
Anlage 3
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E N E RG ' EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemah den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Gultig bis: 28.11.2034 Registriernummer: BY-2024-005452394 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Theresienbogen 23
85716 Unterschleiheim

Gebiudetail 2 Ganzes Gebaude Gebiudefoto
Baujahr Gebaude * 2012 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger ** 2012
Anzahl der Wohnungen 11
Gebaudenutzflache (A,) 1.091 } [] nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréger fiir Heizung ® Fernwarme
Wesentliche Energietrdger fiir Warmwasser ® | Fermnwarme
Erneuerbare Energien ° Art: Fernwérme regenerativ Verwendung: keine
Art der Liiftung * Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

[ Schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kilhlung * [ Passive Kihlung O Kiihlung aus Strom

O Gelieferte Kalte [ Kiihlung aus Wérme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [ sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf {(Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige
Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer [ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)
Christian Ahle

Ing. Biiro Ahle

Dantestralie 9

86571 Langenmosen

Alisstellers

Christian Ahle

Dipl.-Ing. Univ. Bauwesen
Columbusstr, 2

4 ' SbS?l Langenmosen
IRCE hbéétéﬂ:’_rrigédammTelzs(ﬂmql 9117

Unterschrift deg

" Datum des angewendsten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG www.Ingenieurbuero-A hie.de
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

a Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

% Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BY-2024-005452394

225

Anforderungen gemin GEG 2 Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
T — O Verfahren nach DIN V 18599

Primarenergiebedarf
= O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebdudeverfahren®)

| Ist-Wert kWh/(m?2 a) Anforderungswert KWh/(m?-a) O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

" Energetische Qualitit der Gebéudehiille HTl

Ist-Wert W/(m?2K) Anforderungswert WHm?K)

. Sommetlicher Waérmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

- Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

- Nutzung erneuerbarer Energien’: O fir Heizung O flr Warmwasser
O Nutzung zur Erflillung der 65%-EE-Regel gemas § 71 Absatz 1 in
2 Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

O Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG ?

O Hauslbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

O Wiarmepumpe (§ 71¢)

O Stromdirektheizung (§ 71d)

O Solarthermische Anlage (§ 71e)

O Heizungsanlage flr Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

Q Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Erflllu er 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im :_i
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  anteil War- Anteil EE® Anteil EE® |

mebereit- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung®: aniage:  Aniagen”: [ | T : TR T e T,
s . | Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
% % % M & ) !
% % __ % | | DasGEG lasstfiir die Berechnung des Energiebadarfs unterschiedliche
Summia: : % | Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flhren i
| O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt*: i .';: konne-en. Insbesondere wegen st.andafdlmer‘telr Randbedmgunqen r?)riau—
Artd = ! I | bendie angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsdchlichen |
er erneuerbaren Energie: Anteil EE': | : : f :
= ; Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe- 4
% | | zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache
% B B (A,). die im Aligemeinen gréBer ist als die Wohnflidche des Gebdudes. |
g Summe® __ % & ©
O weitere Eintrége und Erlduterungen in der Anlage )
"siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises " nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG  ® Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
3 Mehrfachnennungen méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetrisbnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall

8 Antail EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen " Anteil EE an der Warmeberaitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf
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|
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E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaDl den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BY-2024-005452394

Energieverbrauch

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Treibhausgasemissionen 4,85

81 kWh/(m*a)
| o

50 75 100 125 150

8 KkWh/(m2-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

:;3

81 kWh/(m2.a)

Zeitraum Priméar- | Energiever- Anteil Anteil Klima
Energietrager ? energie-|  brauch | Warmwasser| Heizung | o\ O;
von bis faktor [kWh] [kwWh]) [kWh]

01.12.2020 | 30.11.2021 | Nah-/Fernwdrme aus Heizwerken, erneuerbarer Brennstoff 0,1 95.580 17.204 78.375 0,93
bzw. Energietrédger

"01.12.2021 | 30.11.2022 | Nah-/Fernwarme aus Heizwerken, erneuerbarer Brennstoff 0,1 81.050 14.589 66.461 1,09
bzw. Energietrager

01.12.2022 | 30.11.2023 | Nah-/Fernwarme aus Heizwerken, erneuerbarer Brennstoff 0,1 81.130 14.603 66.526 4l

bzw. Energietrager

[ weitere Eintrdge in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebé&udenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch eines
Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich d&ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kiithlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Geb&ude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

wird.

Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
schlossenen Gebaudes verglichen werden, ist zu beach-
ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.



E N E RG I EAUSWEIS flir Wohngebaude

| gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergtegesetz (GEG) vom ?

Empfehlungen des Ausstellers

16.10.2023

Registriernummer: BY-2024-005452394

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

moglich [ nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschitzte geschétzte Kosten

it Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
~ Nr. Anl tail T Schritt hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
! Biagohicllt €inzeinemn ochren groBerer | nahme Endenergie

Moderni-

sierung

1 |Sonstiges Montage PV Anlage i 15

£ a O
O m|
: o | o
'
i O |
:
M

[] weitere Eintrége in Anlage

}
:Hlnwels

Modernisierungsempfehlungen flr das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
. sind erhaltlich bei/unter:

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

Weitere Informationen erhalten Sie auf der GEG-Infoseite des BBSR

(Angaben freiwillig)



E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen
. R T

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energiesausweis durch die Angabe
LGebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

T —"

. Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und

den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-

. unterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So 18sst sich die energetische Qualitat

 des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage

beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen

. erlauben die angegebenen Werte keine Rickschllisse auf den tatséch-
| lichen Energieverbrauch.

Prima iabadarf - Saila

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,

| Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,

| Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen

|| geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
- Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfas-

- sungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
. durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Um-
| fassungsfldchen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
- Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
- dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
| Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

End ——_r

; Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

| lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-

. tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-

gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energismenge,
die dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen

' und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,

damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestelit werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energiesffizienz.

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

. Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,

grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur flr neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und lberdies nach Mafigabe eines Systems

| von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,Angaben zur

| Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG

| bereits unterfallen, die Erflillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

5

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Flr Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder flir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Erid . " h - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des GebAudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie |
von der Lage der Wohneinheiten im Gebé&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall Iangerer Leerstande wird hierflir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Prima Tguli h - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das GebZude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen.

Treibt iasi - Seite 2 3
Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Plict ben fiir Immobili ioen s Seite 2 und

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen |

Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Veralalci te - Seite 2 § 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergieiche der Werte die-

ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind |
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen |

Vergleichskategorien liegen.
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