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Exposé

Wohnung in Velbert

6 Raumwohnung bestehend aus 2 zusammengelegten

Baujahr
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1895

6,00
134,00 m?
Gas

786 €

sofort

ETW

Objekt-Nr. OM-433390
Wohnung

Verkauf: 370.000 €

Ansprechpartner:
Thilo Wissink

42551 Velbert
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage 2. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese grof3ziigige 6-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses mit insgesamt 8 Wohneinheiten. Die Wohnung entstand durch
die Zusammenlegung zweier urspringlich separater Wohnungen und tiberzeugt heute mit
einem durchdachten Grundriss sowie vielfiltigen Nutzungsmoglichkeiten. Mit drei
Schlafzimmern eignet sich die Immobilie ideal fiir Familien, Mehrgenerationenhaushalte oder
auch fur die Kombination aus Wohnen und Homeoffice.

Das um 1895 errichtete Mehrfamilienhaus verbindet den Charme eines klassischen Altbaus
mit einer in weiten Teilen modernisierten technischen Ausstattung.

Im Zuge eines Wasserschadens Ende 2023 wurde das Gebaude im Jahr 2024-2026
umfangreich saniert und technisch modernisiert. Dabei wurden grofie Teile der Infrastruktur
vom Dachgeschoss bis in den Keller erneuert. Zu den durchgefiihrten Mainahmen gehéren
unter anderem:

* Erneuerung der Wasser- und Abwasserleitungen

* Erneuerung der Elektrohauptverteilung

* Modernisierung des Badezimmers und des Gaste-WCs
* Einbau einer modernen Einbauktiche

* Umstellung der bisherigen Etagenheizungen auf eine zentrale Heizungsanlage mit moderner
Brennwerttechnik

Die Wohnung verfiigt tiber insgesamt sechs Zimmer, davon drei Schlafzimmer, ein grofziigiges
Wohnzimmer, ein separates Esszimmer, eine Kiiche mit moderner Einbaukitiche, ein
Badezimmer, ein Gaste-WC sowie ein Ankleidezimmer. Die grof3zligige Raumaufteilung bietet
viel Platz und Flexibilitat fiir unterschiedlichste Wohnbedtirfnisse.

Ein separater Kellerraum gehért ebenfalls zur Wohnung und bietet zuséatzlichen Stauraum.

Zur weiteren Aufwertung des Gemeinschaftseigentums wird derzeit das Treppenhaus
umfassend renoviert.

Diese Immobilie vereint den besonderen Charme eines historischen Gebaudes mit einer
umfassend modernisierten Haustechnik und einem grof3ztigigen Raumangebot. Die
Kombination aus klassischer Altbauarchitektur, zeitgemafer technischer Ausstattung und den
bereits durchgeftihrten ModernisierungsmafSnahmen macht diese Eigentumswohnung zu
einer attraktiven Gelegenheit fiir Eigennutzer und Kapitalanleger gleichermafien.

Ausstattung

Hinweis: Der vorhandene Energieausweis bildet den heutigen energetischen Standard des
Gebaudes nur eingeschrankt ab. Die im Jahr 2024 installierte Zentralheizung mit moderner
Brennwerttechnik ersetzt die bisherigen Etagenheizungen und tragt zu einer deutlichen
Verbesserung der Energieeflizienz bei. Diese Modernisierung konnte bei der Erstellung des
aktuellen Energieausweises noch nicht berticksichtigt werden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Die Eigentumswohnung befindet sich in der Kurze Strafie 9 in Velbert-Mitte, einer zentralen
Wohnlage mit kurzen Wegen zu allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Das Stadtzentrum
mit seiner Fuf3gingerzone, zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants, Arzten,
Apotheken sowie Banken ist bequem zu Fuf3 erreichbar. Velbert-Mitte bildet das
wirtschaftliche, kulturelle und gesellschaftliche Zentrum der Stadt und wurde in den
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vergangenen Jahren durch verschiedene stadtebauliche Mafinahmen kontinuierlich
aufgewertet.

Familien profitieren von einer sehr guten Infrastruktur. Kindergarten, Grundschulen und
weiterflihrende Schulen befinden sich in der ndheren Umgebung. Dartiber hinaus bietet
Velbert ein breites Bildungsangebot mit Gymnasien, Gesamtschulen, Realschulen sowie
Berufskollegs.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Bushaltestellen
befinden sich in fuflaufiger Entfernung und ermdglichen eine schnelle Verbindung innerhalb
Velberts sowie in die umliegenden Stadte Essen, Wuppertal, Ratingen und Diuisseldorf. Uber
die nahegelegenen Bundesstrafien und Autobahnen (A44, A46 und A535) sind auch die
Ballungsraume des Ruhrgebiets und der Landeshauptstadt Duisseldorf zligig erreichbar.

Neben der urbanen Infrastruktur bietet Velbert einen hohen Freizeitwert. Zahlreiche
Grunflachen, Wander- und Radwege im Bergischen Land sowie vielfaltige Sport- und
Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Dadurch verbindet die Lage auf
ideale Weise urbanes Wohnen mit naturnaher Erholung.

Besonderer Vorteil: Trotz der zentralen Innenstadtlage genief3en die Bewohner kurze Wege zu
Einkaufsmoglichkeiten, Kultur- und Freizeiteinrichtungen sowie eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung - eine Kombination, die sowohl fiir Eigennutzer als auch fir
Kapitalanleger besonders attraktiv ist.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 176,60 KkWh/(m2a)
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Galerie

Eingangsflur

WC_Waschm._Trockner
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Galerie

Kind 2
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Galerie

Kind 1

Wohnzimmer
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Wohnzimmer
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Esszimmer
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Galerie

Bad

Bad
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V¥ 2. Stock

TE 4 Bad

TE SAnkleidezimmer
TE 4 Wohnz.
)

TE 5 Schiafz

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS <« womgessuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Gultig bis: 07.10.2030 Registriernummer * NW-2020-003374776 1
Gebaude
Gebaudetyp Wohn- und Geschéftsgebaude als Reihenmittelhaus | |
Adresse Kurze Straflle 9, 42551 Velbert |

7Gebéudeteil N | Wohnteil g_e_mi5cht g:nzjtztes Gebaude o - <‘
Baujahr Gebaude * 1899

Baujahr Warmeerzeuger ** | Gasetagenheizungen von 2007 bis 2018

Anzahl Wohnungen 4 |

Gebaudenutzflache (Ay) 4716 m? 71 nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur .

Heizung und Warmwasser ° | Esdgazll

Ermeuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

Art der Loftung / Kiihlung ' X Fensterliiftung [ Luoftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
1 Schachtliftung Tl Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung [ Neubau LI Modernisierung [C Sonstiges

des Energieausweises | P Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfliche dient die energetische Geb&udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschldgige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Tl Eigentimer X Aussteller

[ Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebsude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller:
Frank Girtner
L  Schornsteinfegermeister
4 - £ gepr, Gebiude-Encrgicberater (HWK) s
V- N Magdeburger Str. 3 h
FEGERMEISTER 47800 krefeld _
0 25 % 7S w013 15015 o meem Vel 02151-53370-0 08.10.2020
B [ ] . e i
I — Fax: G2151-5397G-29 Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV  Bei nicht rechtzeiliger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben moglich * bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

G Sofware, Ei Prolessional 3D PLUS 9.2.8




ENERGIEAUSWEIS « womgeauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

18. November 2013

Registriernummer * NW-2020-003374776 2

CO.‘.-Ernissic:ﬁnen3 39,5 kg/(m?*a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

159,7
AERPA| B | c |
0 26 50 75 100

o | E Foo

kWhi(m?a)

125 150 175 200

225 >250

176,6 kWh/(m?*-a)

Primdrenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemal EngV *
Primarenergiebedart

Ist-Wert  176,6 kWh/(m*-a) Anforderungswert 67,6 kWh/(m?*a)

Energetische Qualitat der Gebaudehdille H,'
Ist-Wert 1,47 Wi(m*K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschulz (bei Neubau

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW3rmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Widrme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wdrmegesetzes (EEWidrmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

Ersatzmafnahmen °

Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[C Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschéarften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert
Primarenergiebedarf

Verscharfter Anforderungswert
fUr die energetische Qualitat der
Gebaudehiille H,'

kWh/(m?-a)

Wim=K)

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

" nur bei Neubau sowie be! Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
® nur bel Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Hotlgenroth Software, Enargicberater Professional 30 PLUS 9.2.8

0,63 W/(m*K)

[T eingehalten

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

JX Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V/ 4701-10
[ Verfahren nach DIN V 18599

|| Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

I Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

189,7 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fuhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werle keine Rickschlusse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) die im
Allgemeinen grofier ist als die Wohnfldche des Gebadudes.

siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ! fremwillige Angabe
* nur bel Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS « womgeauce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer * NW-2020-003374776 3

Energieverbrauch

A e | c | o | e | ¢ [ CEEEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

" Tl L

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeltraum Energietriger® | ;”e":;:_ Energieverbrauch Wa::\:re;;ser Anteil Heizung Klima-
von bis taktor- [kWh] [KWH] [kWh] faktor

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft emmittelten Vergleichswerte beziehen sich
- auf Gebaude, in denen Wé&rme fur Heizung und

S D D s ; . . :

; §ru §@ ‘gg.: %S’S' § rép Q;é: ,g»(' $§ § me:dmwasser durch Heizkessel im Gebadude bereitgestellt

FLEE 88 &5 s& & ' , _
@’ P éb @ @é’ o .e,g, Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme

= ey
& £ o2 Sc? ¥ gg‘:’b S beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& &3 & & Fo dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& S @ L) R . ) X . R
S = = Energieverbrauch als bei wvergleichbaren Gebauden mit
s & &f
§° .@g;@ & @ Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises * sjehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
' gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-eder Kuhlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software. Energuberater Professional 30 PLUS 8.2.8




ENERGIEAUSWEIS « wormgesiue

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 NW-2020-003374776 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen VVerbesserung der Energieeffizienz sind X moglich [ nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
| geschétzte
NF Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in | als esokitzie Kosten pro
) Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAm silica. eingesparte
mit gréRerer | mal- Raris Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
— . e e | L Endenergie
1 Fenster Austausch der einfach verglasten o 24
Fensterflachen
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&dude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fUr eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind | FEGERMEISTER GmbH, GF: Frank Gartner, MA: Jan Deutschlénder

erhaitiich bei/unter: ' Magdeburger Stralte 3, 47800 Krefeld

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe Futnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energisausweises

Hollgenrath Sottware, Energieterater Professional 3D PLUS 828




ENERGIEAUSWEIS s« wonngesauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1
BeiWohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafR: dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
bdude zu behandeln ist (siche im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil* deut-
lich gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden, Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebadudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlusse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf —Seite 2
Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebdudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Geb3udehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungs flichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitédt aller warmeibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
bdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auflerdem stelit die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regein be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

Halgenmoth Software, Energiebarater Professional 3D PLUS 82 8

18. November 2013

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wé&rme- und
Kaitebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflllung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmafinahmen" wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWameG teilweise oder vollstandig durch Maltnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustdndigen Behodrde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfilllungdurch dieErsatzmatnahmeund
der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endeneragieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhédngen.

Im Fall langerer Leerstédnde wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
+Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primdrenerqieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermitteit,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Imnmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&dude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefséhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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