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Exposé

Mehrfamilienhaus in Schwabisch Gmiund

Neubau: 3 Fam. Haus mit 3 separaten Wohnungen in
Schwabisch Gmiind

Objekt-Nr. OM-433363
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.589.000 €

73527 Schwabisch Gmiind
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2025 Zustand Erstbezug
Grundstiicksflache 850,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 3 Badezimmer 3
Zimmer 9,00 Garagen 2
Wohnflache 353,15 m? Stellplatze 3
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um ein Neubau ab der Decke UG. Der Keller wurde auf Grund der
hervorragenden Substanz belassen. Alles oberhalb wurde riickgebaut und komplett neu
aufgebaut. Somit handelt es sich bei diesem Objekt faktisch um einen Neubau.

Grundsatzlich handelt es sich um ein Mehrfamilienhaus, mit 3 separaten Wohneinheiten.
Jedoch kann das Haus ebenfalls als ein sehr grofiziigiges Einfamilienhaus genutzt werden.
Das bleibt dem Erwerber offen, wie die Nutzung des Objekts bevorzugt wird. Das grof3ztigige
Grundstiick bietet viele Gestaltungsmoglichkeiten im Garten. Hinter dem haus befindet sich
ein breiter griner Streifen, welcher unverbaubar ist. Somit ist sichergestellt, dass kein
Gebaude dort gebaut werden kann. Was die Qualitat des Grundstiicks erheblich steigert.

EG:

Sehr gerdumige 2,5 Zimmer Wohnung mit 136 m? Wohnflache. Ein Schlafzimmer sowie ein
offener und grofzugiger Kiichen-Wohn-Essbereich, mit direktem Zugang zu einer sehr grofien
Terrasse (60 m?) und Garten. Das Schlafzimmer hat ein eigenes Bad/WC. Ein separates Géaste-
WC sowie eine separater Abstellraum sind ebenfalls vorhanden.

OG:

Sehr gerdumige 3,5 Zimmer Wohnung mit 120 m? Wohnflache. Zwei Schlafzimmer sowie ein
offener und grof3ztigiger Kiichen-Wohn-Essbereich, mit direktem Zugang zu einem sehr grofien
Balkon (30 m?). Geraumiges Badezimmer mit WC. Ein separates Gaste-WC sowie eine
separater Abstellraum sind ebenfalls vorhanden.

DG:

Sehr geraumige 2,5 Zimmer Wohnung mit 96 m? Wohnflache. Ein Schlafzimmer mit separatem
Ankleideraum sowie ein offener und grofziigiger Ktichen-Wohn-Essbereich, mit direktem
Zugang zu einer Loggia (14 m?). Badezimmer mit WC sowie ein separater Abstellraum.

UG:

Technikraum, zu jeder Wohnung ein grof3er Kellerraum, gemeinschaftlicher Fahrradraum.

Ausstattung

Das Gebaude befindet sich noch im Bau, hat jedoch bereits jetzt ein Fertigstellungsgrad von
ca. 70%. Somit kénnen noch diverse Wiinsche, was die Ausstattung sowie die Oberflachen
betrifft, berticksichtigt werden. Je nach dem, wie die Nutzung vom Erwerben vorgesehen ist,
koénnen die Grundrisse auch noch minimal entsprechend den Bediirfnissen angepasst werden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Das Objekt befindet sich in einer Sackgasse ohne Durchgangsverkehr. Es liegt direkt am
Ortsrand und bietet sehr viel Ruhe sowie weitlaufige Spaziermoglichkeiten in der Nahe von
Himmelsgarten. Eine hervorragende Moglichkeit far alle die ruhige Gegend bevorzugen und
trotzdem uber kurze Wege alles erreichen méchten. Zur B29 mit Anschluss nach Stuttgart (30
min.) sowie Aalen (15 min.) sind es gerade mal 3 min. mit dem Auto. Ins Zentrum von
Schwibisch Gmitind sind es lediglich 5 min.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

o7

Nl

s

035

i
i
i
il 1535
i 1. n|
] e g . a 12 e 3 A
! S T T A
! . 11 1
i 5] 87° 1 L) 11,65 L)
' RN 1 MRS
| I N 1
! c)
’ F
i i =
R © °
i
\ o
' -
i
i
! —
1 ol B
i3 Furbide
] ok
i
i
i = I'
i —|
i
! ES
i ®
i -
i
i
' sso_sel] v ]}
i [ e |y lel se | @ afl
i & 1 12
. p |
S <
i
i
i
i
[ S
i -
i -
i
i
i

TEILUNGSPLAN Obergeschoss

TPL 02

Projekt:

Bauhem:
Mafistab:  1:100
Datum: 23.01.26
Groe: A3
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Grundrisse

TEILUNGSPLAN Dachgeschoss | TPL 03

Projekt:

Bauhem:

ey

Maistab: 1:100
Datum: 23.01.26
GroBe: A3
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