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Exposé

Loft, Studio, Atelier in Florsheim

Raumwunder im Loftstil - modern & groBziigig

Objekt-Nr. OM-433301
Loft, Studio, Atelier

Vermietung: 1.125 € + NK

Plattstrage

gfégggnﬂérsheim

Deutschland
Baujahr 2017 Miete Garage/Stellpl. 30 €
Etagen 3 Mietsicherheit 3.465 €
Zimmer 2,50 Ubernahme ab Datum
Wohnflache 90,00 m? Ubernahmedatum 01.05.2026
Nutzflache 103,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Holzpellets Badezimmer 1
Nebenkosten 130 € Etage 2. OG
Heizkosten 30 € Stellplatze 1
Summe Nebenkosten 160 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese auergewohnliche Loft Wohnung vereint modernes Wohnen in heller und freundlicher
Atmosphére. Auf grof3zligiger Wohnflache erwartet Sie ein offen gestalteter Grundriss mit
lichtdurchfluteten RAumen.Der Wohn- und Essbereich mit offener moderner und hochwertiger
Kiiche ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein. Die tiberaus grofie Schiebetur die in
der Wand integriert ist trennt den grofen Wohnbereich vom Schlafbereich in dem auch Platz
far ein Schreibtisch ist. Im Schlafbereich ist ein geschlossener unauffilliger Abstellraum ftr
die Dinge geschaffen worden wie z.B. Koffer, Schuhe etc. Das modern ausgestattete
Badezimmer tiberzeugt mit grofer offener Dusche und hochwertigen Materialien. Abgerundet
wird das Angebot durch den grofiziigigen Balkon, Stellplatz am Haus, Keller und Waschktiche.

Ausstattung

Grof3zuigiger offener Grundriss im Loftstil.

Hohe Decken mit integrierter Beleuchtung

Grofe Fensterflachen mit Klimagriffe, Rollladen elektrisch.
Hochwertiger Designboden und moderne Fliesen im Bad,

Offene sehr hochwertige Einbaukiiche mit Bora-Feld und allen Geréten,

Modernes Badezimmer mit Fenster, grof3er bodengleicher Dusche, Schubladen- und
Spiegelschrank, Handtuchhalter, etc. Die Wohnflachenangabe ist ca.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Insgesamt besticht das Haus durch seine sehr hochwertige Herstellung, mit
Schallschutzfenster und extrem niedrige Nebenkosten. Durch die Pelletheizung fallen sehr
geringe Heiz- und Warmwasserkosten an. Wohnung kann ab 01.05. 2026 oder spater bezogen
werden. Tiere nach Vereinbarung

Lage

Florsheim am Main bietet die ideale Symbiose aus kleinstddtischem Charme und erstklassiger
Anbindung an Frankfurt, Wiesbaden und Mainz. Dank des eigenen S-Bahn-Anschlusses und
der schnellen Erreichbarkeit der Autobahnen A3 und A66 ist die Stadt ein Magnet fir Pendler,
die Wert auf eine entspannte Work-Life-Balance legen. Das Mainufer ist in unmittelbarer Nahe.

Ob Radtouren am Mainufer oder Spaziergange durch die Weinberge — die Freizeitgestaltung ist
hier grenzenlos.

Eine moderne Infrastruktur mit allen Schulformen, vielfaltigen Einkaufsméglichkeiten und
einer exzellenten arztlichen Versorgung macht Florsheim besonders attraktiv fiir Familien.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 91,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Wohnzimmer Ausgang Stidwesrbalk
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Wohnzimmer

Kuche mit Geréate
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Galerie

Kiiche/Backofen /Bora-Feld

Kuche
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Galerie

Badezimmer
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Schlafzimmer/Schiebetur

Schlafzimmer
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Galerie
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS o

gemal den §§ 16 1f. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18. November 2013

3 - 2
Giiltig bis: 18.07.2027 Registriernummer HE—2017-001369808 1
Gebdude
Gebaudetyp ‘ freistehendes Zweifamilienhaus

Adresse

Plattstrale 55, 65439 Florsheim

Gebaudeteil

Zweifamilien-Wohnhaus

Baujahr Gebaude ° 1957

Baujahr Wérmeerzeuger 34 | pellet-Kessel

Anzahl Wohnungen

Gebaudenutzfisiche (Ay)

Wesentliche Energietrager fir
Heizung und Warmwasser °

O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Holzpellets, Strom-Mix

Emeuerbare Energien Art: Holzpellets Verwendung: Heizung und Warmwasser

Art der Liftung / KGhlung W( Fensteriiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur

O Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung

O Neubau X Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises

O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)- (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfiache dient die energetische Gebaudenutzfiache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlémerungen—sieheSeiteS).Teil des Energil ises sind die Modernisi iungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Enﬁglebedarfs erstelit (Energie-

bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von A g des Energil hs- erstelit (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X( Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich  der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebsude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energi is ist lediglich dafur gedacht,
einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller:
Stephan Schmidt Gebaude-Energieberatung

Miihlgasse 1 g :
55278 Kéngemheim 19.07.2017
Ausstellungsdatum

Unterschrift des Ausstellers

' ‘Datum der deten EEV, fall A

g 1 geg g Zur ENEV 2 pei nicht rechizeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antrag il ; die Registri ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mdglich 4 pei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Software, i 3DPLUS8.02
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ENERGIEAUS

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (E

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes

Energiebedarf

254 kWh/(m? a)

Anforderungen gemé8 EnEV ¢

Grundrisse

nEV) vom !

DIE'F

WE | S fiir Wohngebiude

_18. November 2013

Registriernummer 2 HE-2017-001369808 2
CO,Emissionen® 2,0 kg/(m?a)
Endenergiebedarf dieses Gebiudes
914 kWhi(n?a)

125 150 175 200 225 >250

Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

mm:mmw

Primérenergiebedart
IstWet 254 KkWh/(m?a) Anforderungswert 93,5 kWh/(m? a) X Verfahren nach DIN V 4108-6 ung DIN V 4701-10
el e. il J O Verfahren nach DIN v 18599
IstWert 026 W/(m*K)  Anforderungswert 0,5 W/(m?K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
ommerii Wi i N U O eingehalten O Vereinfachungen nach §9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Geb&udes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zum EEWirmeG °

N g Ei zur Deckung des
Weirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWErmeG)

Art:  Feste Biomasse Deckungsanteil: 100,0 %

ErsatzmaRnahmen ©

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
ErsatzmaRnahme nach §7 Absatz 1 Nummer 2
EEW#rmeG erfilllt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

0O Diein Verbindung mit § 8 EEWarmeG um
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten,

Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf:

Verscharfter Anforderungswert

fiir die energetische Qualitit der

Gebaudehille H,'

KWhi(m? 2)

W/(m? K)

! siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

PLUS8.02
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparvemrdnung lésst fur die B g des Ei
unterschiedfiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

nissen filhren kdnnen. Insb: wegen Randb: gt
erlauben die angegebenen Werte keine Ri auf den tat:
Energi . Die B der Skala sind spezifische

Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche (A,), die im
Aligemeinen gréBer ist als die Wohnfiache des Gebaudes.

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
1 Satz 3 EnEv ° nur bei Neubau
T EFH: Einfamili MFH: M

* freiwillige Angabe

Seite 10/12



V¥ PlattstraBe 55, 65439 Florsheim am Main
Dachgeschoss

1:100

Grundrisse

——18n— 33m ] i 3m

Abstell.

NRF: 4.93 m? | 2™

Sk

P

IMMOBILIEN GMBH

Kochen/Wohnen
NRF: 45.56 m?

- 074m -

Schlafen
l NRF: 38.19 m?

319m

6% m

-

Balkon e
AF: 6.68 m? A

www.Immaobilien-skp.de
Hinweis:

Unser AufmaB erfolgt ausschlieBlich vor Ort mittels eines 3D-Laserscanners in Form einer dreidimensionalen Vermessung. Die Flachenberechnung
erfolgt nach den jeweils vertraglich vereinbarten Berechnungsnormen unter Beriicksichtigung der grundlegenden Anforderungen an Aufenthalts-
raume nach den jeweils geltenden Bauordnungen. Eine weitergehende Priafung baurechtlicher oder brandschutzrechtlicher Vorgaben ist nicht

Gegenstand dieses Auftrags und erfolgt nicht.
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SIC PP

IMMOBILIEN GMBH

SKP IMMOBILIEN GMBH
Geschaftsfihrer Philipp Kuhn
Minchner StraBe 35

85221 Dachau

0151101721 44
info@immobilien-skp.de
www.immobilien-skp.de

NUF/VF=Netto-RF AF Netto-RF mit AF
Dachgeschoss 97,65 6,68 104,33
Kochen/Wohnen 45,56 45,56
Schlafen 38,19 38,19
Abstellraum 4,93 4,93
Bad 8,97 8,97
Balkon 6,68 6,68
Gesamt 97,65 6,68 104,33

Hinweis: Unser AufmaB erfolgt ausschlieBlich vor Ort mittels eines 3D -Laserscanners in Form einer dreidimensionalen
Varmessung. Die Flachenberechnung erfolgt nach den jeweils vertraglich vereinbarten Berechnungsnormen unter
Beriicksichtigung der grundlegenden Anforderungen an AufenthaltsrGume nach den jeweils geltenden Bauordnungen.
Eine weitergehende Priifung baurechtlicher oder brandschutzrechtlicher Vorgaben ist nicht Gegenstand dieses Auftrags

und erfolgt nicht.

Dachau, 25.02.2026

-
SPRENGNETTER
Rkadomle ~
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